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PENAMBAHAN MODAL DENGAN HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU

Perseroan melakukan Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD) sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas
miliar delapan ratus lima puluh juta) saham atau sebesar 66,67% (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen) dari jumlah saham ditempatkan dan
disetor penuh setelah pelaksanaan PMHMETD, dengan nilai nominal Rp. 100,- (seratus Rupiah) per saham yang akan ditawarkan melalui PMHMETD.
HMETD akan dibagikan kepada para pemegang saham Perseroan yang tercatat pada tanggal 20 Desember 2017, dimana pemilik 1 (satu) saham lama
akan memperoleh 2 (dua) HMETD. Setiap 1 (satu) HMETD dapat digunakan untuk membeli 1 (satu) saham dengan harga pelaksanaan sebesar
Rp.282,60,- (dua ratus delapan puluh dua Rupiah dan enam puluh sen) per saham, Dengan demikian nilai emisi dalam rangka PMHMETD ini sebanyak-
banyaknya Rp. 3.348.810.000.000,- (tiga triliun tiga ratus empat puluh delapan miliar delapan ratus sepuluh juta Rupiah).

Pelaksanaan penyetoran saham atas 9.385.200.000 (sembilan miliar tiga ratus delapan puluh lima juta dua ratus ribu) HMETD atau sebesar Rp.
2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) HMETD milik pemegang
saham utama Perseroan yakni PT Saligading Bersama dengan kepemilikan 79,20 % (tujuh puluh sembilan koma dua puluh persen) saham Perseroan,
akan dilakukan dalam bentuk lain selain uang berupa penyerahan (inbreng) 5.900.000.000 saham atau 98,34 % (sembilan puluh delapan koma tiga puluh
empat persen) dari seluruh saham yang ditempatkan dan disetor penuh dalam PT Anugerah Berkah Madani (ABMA) dengan Nilai Pasar Wajar sesuai
dengan penilaian dari pihak Penilai Independen sebesar Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh
juta Rupiah) dan sisanya dengan pembayaran tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah). Disamping itu
berdasarkan pernyataan tanggal 20 November 2017, Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini telah menyatakan untuk tidak mengambil bagian dari
HMETD yang menjadi haknya dan tidak mengalihkan kepada pihak manapun juga, sedangkan untuk pemegang saham lainnya pelaksanaan HMETD
dilakukan dengan membayar secara tunai harga pelaksanaan HMETD.

Saham yang ditawarkan melalui PMHMETD ini merupakan saham baru dari portepel serta akan dicatatkan di BEI dengan memperhatikan peraturan
perundangan yang berlaku, saham-saham tersebut memiliki hak yang sama dan sederajat dalam segala hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham
lain Perseroan yang telah disetor penuh.

Dalam hal pemegang saham mempunyai HMETD dalam bentuk pecahan, sesuai dengan ketentuan pasal 33 POJK No. 32/2015 hak atas pecahan dalam
PMHMETD ini wajib dijual oleh Perseroan dan hasil penjualannya dimasukkan ke dalam rekening Perseroan.

Jika Saham dalam PMHMETD ini tidak seluruhnya diambil oleh pemegang HMETD maka sisa saham tersebut akan dialokasikan kepada pemegang
HMETD lainnya yang melakukan pemesanan lebih dari haknya, secara proporsional berdasarkan hak yang telah dilaksanakan. Apabila setelah alokasi
pemesanan saham tambahan, masih terdapat sisa saham porsi publik maka saham tersebut tidak akan diterbitkan dari portepel.

HMETD AKAN DICATATKAN PADA PT BURSA EFEK INDONESIA (“BEI”) DAN DAPAT DIPERDAGANGKAN BAIK DI DALAM MAUPUN DI LUAR BEI SELAMA TIDAK KURANG DARI 5 (LIMA)
HARI KERJA MULAI TANGGAL 22 DESEMBER 2017 SAMPAI DENGAN 3 JANUARI 2018 PENCATATAN SAHAM BARU HASIL PELAKSANAAN HMETD AKAN DILAKUKAN DI BEI PADA
TANGGAL 22 DESEMBER 2017 TANGGAL TERAKHIR PELAKSANAAN HMETD ADALAH TANGGAL 3 JANUARI 2018 SETELAH TANGGAL TERSEBUT, MAKA HMETD TIDAK BERLAKU
KEMBALI.

PENTING UNTUK DIPERHATIKAN OLEH PARA PEMEGANG SAHAM
DALAM HAL PARA PEMEGANG SAHAM TIDAK MEMBELI SAHAM DALAM PMHMETD INI SESUAI DENGAN HMETD YANG MENJADI HAKNYA MAKA AKAN MENGALAMI DILUSI
KEPEMILIKAN YANG MATERIAL YAKNI SEBESAR 66,67 % (ENAM PULUH ENAM KOMA ENAM PULUH TUJUH PERSEN)

RISIKO UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO KEAMANAN,
RISIKO USAHA PERSEROAN SELENGKAPNYA DICANTUMKAN PADA BAB VI DALAM PROSPEKTUS

PERSEROAN TIDAK MENERBITKAN SURAT KOLEKTIF SAHAM DALAM PMHMETD DAN SAHAM BARU HASIL PELAKSANAAN HMETD AKAN DIDISTRIBUSIKAN SECARA ELEKTRONIK
YANG AKAN DIADMINISTRASIKAN DALAM PENITIPAN KOLEKTIF PT KUSTODIAN SENTRAL EFEK INDONESIA.

PARA PEMEGANG SAHAM AKAN MENGHADAPI RISIKO TIDAK LIKUIDNYA SAHAM PERSEROAN DI BURSA EFEK INDONESIA. |

Prospektus ini diterbitkan di Jakarta pada tanggal 8 Desember 2017



PT Marga Abhinaya Abadi Tbk. (selanjutnya disebut “Perseroan”) telah menyampaikan Pernyataan Pendaftaran sehubungan dengan PMHMETD
kepada OJK melalui surat No. MABA-OUT/DIR/17/XI/158 pada tanggal 1 November 2017 sesuai dengan persyaratan yang ditetapkan dalam
Peraturan OJK No. 32/POJK.04/2015 tanggal 22 Desember 2015 tentang Penambahan Modal Perusahaan Terbuka dengan Memberikan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu (POJK No. 32/2015).

Semua Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang disebut dalam rangka PMHMETD ini bertanggung jawab sepenuhnya atas data yang
disajikan sesuai dengan fungsi dan kedudukan mereka, sesuai dengan ketentuan peraturan perundangan-undangan di Pasar Modal, dan kode
etik, norma, serta standar profesi masing-masing.

Sehubungan dengan PMHMETD ini, semua pihak, termasuk pihak terafiliasi tidak diperkenankan untuk memberikan keterangan atau membuat
pernyataan apapun mengenai data atau hal-hal yang tidak diungkapkan dalam Prospektus ini tanpa sebelumnya memperoleh persetujuan tertulis
terlebih dahulu dari Perseroan.

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal dalam PMHMETD ini tidak mempunyai hubungan afiliasi dengan Perseroan baik secara langsung
maupun tidak langsung sebagaimana didefinisikan dalam UUPM.

PMHMETD INI TIDAK DIDAFTARKAN BERDASARKAN UNDANG-UNDANG ATAU PERATURAN LAIN SELAIN YANG BERLAKU DI INDONESIA.
BARANG SIAPA DI LUAR INDONESIA MENERIMA PROSPEKTUS INI ATAU SERTIFIKAT BUKTI HMETD, MAKA DOKUMEN-DOKUMEN TERSEBUT
TIDAK DIMAKSUDKAN SEBAGAI DOKUMEN PENAWARAN UNTUK MEMBELI SAHAM ATAU MELAKSANAKAN HMETD, KECUALI BILA PENAWARAN
ATAU PEMBELIAN SAHAM MAUPUN PELAKSANAAN HMETD TERSEBUT TIDAK BERTENTANGAN ATAU BUKAN MERUPAKAN PELANGGARAN
TERHADAP UNDANG-UNDANG ATAU PERATURAN YANG BERLAKU DI NEGARA TERSEBUT.

PERSEROAN TELAH MENGUNGKAPKAN SEMUA INFORMASI YANG WAJIB DIKETAHUI OLEH PUBLIK DAN TIDAK ADA LAGI INFORMASI YANG
BELUM DIUNGKAPKAN SEHINGGA TIDAK MENYESATKAN PUBLIK.
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DEFINISI DAN SINGKATAN

Afiliasi

Anggota Bursa

BAE

Bank Kustodian

Bapepam dan LK (sekarang telah
menjadi OJK)

BEI atau Bursa Efek Indonesia

DPS

Entitas Anak

GCG

Harga Pelaksanaan

Hari Bursa

Hari Kerja

HMETD

IAPI

Berarti pihak yang memiliki hubungan afiliasi sebagaimana dimaksud dalam Pasal 1 Angka 1 UUPM

yaitu:

(@) hubungan keluarga karena perkawinan dan keturunan sampai derajat kedua, baik secara

horizontal maupun vertikal;

hubungan antara pihak dengan pegawai, Direktur atau Komisaris dari pihak tersebut;

hubungan antara 2 (dua) perusahaan dimana terdapat 1 (satu) atau lebih anggota Direksi atau

Dewan Komisaris yang sama;

(d) hubungan antara perusahaan dengan pihak, baik langsung maupun tidak langsung,
mengendalikan atau dikendalikan oleh perusahaan tersebut;

(e) hubungan antara 2 (dua) perusahaan yang dikendalikan baik langsung maupun tidak
langsung, oleh pihak yang sama; atau

(f)  hubungan antara perusahaan dan pemegang saham utama.

b

AA
-_— =

Berarti Perusahaan Efek yang telah memperoleh persetujuan keanggotaan bursa untuk
menggunakan sistem dan/atau sarana BEI dalam rangka melakukan kegiatan perdagangan efek di
BEI sesuai dengan peraturan BEI.

Berarti Biro Administrasi Efek PT Datindo Entrycom

Berarti bank umum yang telah memperoleh persetujuan Bapepam dan LK atau OJK untuk
menjalankan usaha sebagai Kustodian.

Berarti singkatan dari Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan atau para pengganti
dan penerima hak dan kewajibannya, sebagaimana dimaksud dalam Keputusan Menteri Keuangan
Republik Indonesia No. 606/KMK.01/2005 tentang Organisasi dan Tata Kerja Badan Pengawas
Pasar Modal dan Lembaga Keuangan tanggal 30 Desember 2005 dan Peraturan Menteri Keuangan
No. 184/PMK.01/2010 tentang Organisasi dan Tata Kerja Kementerian Keuangan tanggal 11
Oktober 2010, atau pengganti dan penerima hak dan kewajibannya. Sejak tanggal 31 Desember
2012, fungsi, tugas, dan wewenang pengaturan dan pengawasan kegiatan jasa keuangan di sektor
pasar modal, beralih dari Kementerian Keuangan dan Bapepam dan LK ke OJK dan sejak tanggal
31 Desember 2012, fungsi, tugas, dan wewenang pengaturan dan pengawasan kegiatan jasa
keuangan di sektor perbankan beralih dari Bl ke OJK, sesuai dengan Pasal 55 Undang-Undang No.
21 Tahun 2011 tentang OJK.

Berarti pihak yang menyelenggarakan dan menyediakan sistem dan/atau sarana untuk
mempertemukan penawaran jual beli Efek pihak-pihak lain dengan tujuan memperdagangkan Efek
diantara mereka, yang dalam hal ini diselenggarakan oleh PT Bursa Efek Indonesia, berkedudukan
di Jakarta Selatan beserta para pengganti dan penerima hak dan kewajibannya.

Berarti singkatan dari Daftar Pemegang Saham yang merupakan daftar yang disusun oleh Biro
Administrasi Efek yang memuat keterangan tentang kepemilikan saham oleh Pemegang Saham
dalam Penitipan Kolektif di KSEI berdasarkan data-data yang diberikan oleh Pemegang Rekening
kepada KSEI dan pemegang saham yang sahamnya dalam bentuk warkat dan tidak dimasukkan
dalam Penitipan Kolektif di KSEI.

Berarti Perusahaan Anak adalah perusahaan yang laporan keuangannya dikonsolidasikan dengan
Laporan keuangan Perseroan sesuai PSAK yang berlaku di Indonesia.

Berarti singkatan dari Good Corporate Governance.

Harga yang ditawarkan kepada para pemegang saham Perseroan dalam PMHMETD untuk
melaksanakan haknya menjadi 1 (satu) saham baru, sebesar Rp 282,60 (dua ratus delapan puluh
dua Rupiah dan enam puluh Sen) per saham.

Berarti hari-hari dimana Bursa Efek Indonesia melakukan aktivitas transaksi perdagangan Efek
menurut peraturan perundang-undangan di Negara Republik Indonesia yang berlaku dan ketentuan-
ketentuan Bursa Efek Indonesia tersebut.

Berarti hari Senin sampai dengan Jumat kecuali hari libur nasional yang ditetapkan atau dihimbau
oleh Pemerintah Republik Indonesia dan Hari Kerja biasa yang karena suatu keadaan ditetapkan oleh
Pemerintah Republik Indonesia sebagai bukan Hari Kerja.

Berarti Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu hak yang melekat pada saham yang memberikan
kesempatan pemegang saham yang bersangkutan untuk membeli saham dan/atau Efek Bersifat

Ekuitas lainnya baik yang dapat dikonversikan menjadi saham atau yang memberikan hak untuk
membeli saham, sebelum ditawarkan kepada Pihak lain.

Berarti Institut Akuntan Publik Indonesia.



Inbreng

KSEI

Kustodian

Masyarakat

Menkumham R

Pemegang Saham Utama

Peraturan KSEI

Periode Perdagangan

Pernyataan Efektif

Pernyataan Pendaftaran

Perseroan

Prospektus

POJK No. 32/2014

POJK No. 30/2015

POJK No. 32/2015

POJK No. 33/2015

PSAK

Rekening Efek

RUPS

RUPSLB

Berarti penyetoran saham dalam bentuk selain uang yang dilakukan oleh PT Saligading Bersama
dengan menyerahkan 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham ABMA milik PT
Saligading Bersama pada saat pelaksanaan HMETD yang menjadi haknya dalam PMHMETD yang
dilaksanakan Perseroan.

Berarti PT Kustodian Sentral Efek Indonesia, berarti PT Kustodian Sentral Efek Indonesia, suatu
perseroan terbatas berkedudukan di Jakarta, yang menjalankan kegiatan usaha sebagai lembaga
penyimpanan dan penyelesaian sesuai dengan UUPM.

Berarti pihak yang memberi jasa penitipan Efek dan harta lain yang berkaitan dengan Efek serta jasa
lainnya termasuk menerima bunga dan hak-hak lain, menyelesaikan transaksi Efek dan mewakil
Pemegang Rekening yang menjadi nasabahnya sesuai dengan ketentuan UUPM, yang meliputi
KSEI, Perusahaan Efek dan Bank Kustodian.

Berarti perorangan dan/atau badan, baik Warga Negara Indonesia/Badan Indonesia maupun Warga
Negara Asing/Badan Asing baik yang bertempat tinggal/berkedudukan di Indonesia maupun yang
bertempat tinggal/berkedudukan di luar negeri.

Berarti Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia.

Berarti PT Saligading Bersama, suatu perseroan terbatas yang didirikan menurut dan berdasarkan
hukum Negara Republik Indonesia, berkedudukan di Jakarta Selatan.

Berarti peraturan KSEI No. KEP-0013/DIR/KSEI/0612 tanggal 11 Juni 2012 tentang Jasa Kustodian
Sentral sebagaimana telah disetujui oleh OJK sesuai dengan surat keputusan Bapepam dan LK No.
S-6953/BL/2012 tanggal 6 Juni 2012 perihal Persetujuan atas rancangan Peraturan KSEI tentang
Jasa Kustodian Sentral,.

Berarti periode dimana Pemegang Saham dan/atau pemegang HMETD dapat menjual atau
mengalihkan HMETD yang dimilikinya serta melaksanakan HMETD yang dimilikinya.

Berarti Pernyataan Efektif dari OJK bahwa tidak ada lagi perubahan dan/atau tambahan informasi
lebih lanjut yang diperlukan dalam rangka PMHMETD ini.

Berarti pernyataan pendaftaran sebagaimana dimaksud dalam pasal 1 angka 19 UUPM juncto
Peraturan OJK No. 32/ 2015, berikut dokumen-dokumen yang diajukan oleh Perseroan kepada OJK
sebelum melakukan Penawaran Umum kepada Masyarakat termasuk perubahan-perubahan,
tambahan-tambahan serta pembetulan-pembetulan untuk memenuhi persyaratan OJK.

Berarti PT Marga Abhinaya Abadi Tbk. (MABA) suatu perseroan terbatas yang didirikan menurut dan
berdasarkan hukum Negara Republik Indonesia, berkedudukan di Jakarta Selatan yang akan
melakukan PMHMETD.

Berarti dokumen penawaran sebagaimana didefinisikan dalam Pasal 1 angka 26 UUPM.

Berarti Peraturan Otforitas Jasa Keuangan No. 32/POJK.04/2014 Tentang Rencana dan
Penyelenggaraan Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan Terbuka yang telah dirubah dengan
Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 10/POJK.04/2017 tentang Perubahan atas POJK tentang
Rencana dan Penyelenggaraan Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan Terbuka

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 30/POJK.04/2015 Tentang Laporan Realisasi
Penggunaan Dana Hasil Penawaran Umum.

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 32/POJK.04/2015 Tentang Penambahan Modal
Perusahaan Terbuka Dengan Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu.

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 33/POJK.04/2015 /tentang Bentuk dan Isi Prospektus
Dalam Rangka Penambahan Modal Perusahaan Terbuka dengan Memberikan Hak Memesan Efek
Terlebih Dahulu.

Berarti Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan yang berlaku di Indonesia.

Berarti rekening yang memuat catatan posisi saham dan/atau dana milik pemegang saham yang
diadministrasikan di KSEI, atau Pemegang Rekening berdasarkan perjanjian pembukaan rekening
efek yang ditandatangani pemegang saham dengan Perusahaan Efek atau Bank Kustodian.

Berarti Rapat Umum Pemegang Saham, yaitu rapat umum para pemegang saham Perseroan yang
diselenggarakan sesuai dengan ketentuan-ketentuan anggaran dasar Perseroan dan Undang-
Undang Nomor 40 tahun 2007 tentang Perseroan Terbatas dan UUPM serta peraturan-peraturan
pelaksanaannya.

Berarti Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa, yang diselenggarakan sesuai dengan ketentuan
iv



Saham HMETD

Saham Lama

SBHMETD

TERP

Tanggal Terakhir Pelaksanaan
HMETD

usD

UUPM

UUPT

Anggaran Dasar Perseroan.

Berarti seluruh saham hasil pelaksanaan HMETD yang merupakan saham baru yang diperoleh oleh
pemegang HMETD dalam PMHMETD yaitu sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas miliar
delapan ratus lima puluh juta) saham baru dengan nilai nominal Rp100,- (Seratus Rupiah) per saham.

Berarti saham biasa atas nama Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh oleh Perseroan
pada tanggal Prospektus ini diterbitkan.

Berarti singkatan dari Sertifikat Bukti Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu, yaitu surat bukti hak atau
sertifikat yang dikeluarkan oleh Perseroan kepada pemegang saham yang membuktikan hak
memesan efek terlebih dahulu, yang dapat diperdagangkan selama Periode Perdagangan Sertifikat
Bukti HMETD.

Berarti Theoritical Ex-Right Price atau Harga Pasar Teoritis.

Berarti tanggal 3 Januari 2018

Berarti Dolar Amerika Serikat.

Berarti Undang-Undang No. 8 tahun 1995 tanggal 10 November 1995 tentang Pasar Modal,
Lembaran Negara Republik Indonesia No. 64 Tahun 1995 Tambahan No. 3608, berikut peraturan
pelaksanaannya dan segala perubahan-perubahannya atau pembaharuan-pembaharuannya di
kemudian hari.

Berarti Undang-Undang No. 40 tahun 2007 tanggal 16 Agustus 2007 tentang Perseroan Terbatas,
Lembaran Negara Republik Indonesia No. 106 Tahun 2007 Tambahan No. 4756, berikut peraturan
pelaksanaannya dan segala perubahan-perubahannya atau pembaharuan-pembaharuannya di
kemudian hari.



RINGKASAN PROSPEKTUS

Ringkasan di bawah ini merupakan bagian yang tidak terpisahkan dan harus dibaca dalam kaitannya dengan keterangan yang lebih terinci dan
laporan keuangan serta catatan-catatan yang tercantum di dalam Prospektus ini. Ringkasan ini dibuat atas dasar fakta-fakta dan pertimbangan-
pertimbangan yang paling penting bagi Perseroan. Semua informasi keuangan Perseroan disusun dalam mata uang Rupiah dan sesuai dengan
prinsip akuntansi yang berlaku umum di Indonesia.

o KETERANGAN SINGKAT MENGENAI PERSEROAN

Perseroan didirikan pada tahun 2009, dengan nama PT Lintas Insana Wisesa dan selanjutnya pada tanggal 3 Februari 2017 dengan Akta
Pernyataan Keputusan Rapat No. 8 yang dibuat dihadapan Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang nama Perseroan dirubah menjadi
PT Marga Abhinaya Abadi. Perubahan mana telah mendapat persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia
(“Menkumham”) berdasarkan Surat Keputusan No. AHU-0003334.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 8 Februari 2017. Dan pada tanggal 17 Februari
2017 dengan Akta Berita Acara Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 120 dan dirubah dengan Akta No.
123 tanggal 9 Mei 2017 keduanya dibuat dihadapan Hasbullah Abdul Rasyid S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, Perseroan merubah anggaran
dasar Perseroan dan status Perseroan dirubah menjadi perusahaan Terbuka. Perubahan tersebut telah mendapat persetujuan dari Menkumham
berdasarkan Surat Keputusan No. AHU-0004814.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 24 Februari 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan
No. AHU-0026009.AH.01.11.Tahun 2017 tanggal 24 Februari 2017, serta telah dicatat dalam Sistem Administrasi Badan Hukum (“Sisminbakum”)
sesuai dengan (i) Surat No. AHU-AH.01,03-0086845 tanggal 24 Februari 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar
Perseroan dan (i) telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0004814.AH.01.02. Tahun 2017 tanggal 24 Februari 2017.

Pada tanggal 16 Juni 2017 dengan surat No. S-323/D.04/2017 Otoritas Jasa Keuangan telah memberikan pernyataan efektif atas pernyataan
pendafaran Perseroan dalam rangka Penawaran Umum Perdana sebanyak 474.000.000 (empat ratus tujuh puluh empat juta) lembar saham biasa
atas nama dengan nilai nominal nominal Rp 100 (seratus Rupiah) setiap saham dengan Harga Penawaran Rp112,- (seratus dua belas Rupiah)
setiap saham. Bersamaan dengan Penawaran Umum Saham Perdana tersebut, Perseroan telah menerbitkan saham baru dalam rangka
pelaksanaan konversi Mandatory Convertible Bond (“MCB”) sebanyak 711.000.000 (tujuh ratus sebelas juta) lembar saham baru dengan harga
yang sama dengan harga penawaran umum. Dan pada tanggal 22 Juni 2017 seluruh saham perseroan telah tercatat di Bursa Efek Indonesia.
Perubahan terakhir mengenai peningkatan modal dasar Perseroan sesuai dengan Akta No. 25 dibuat di hadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani
Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris di Jakarta Pusat, akta mana telah memperoleh persetujuan dari Menkumham dengan Surat Keputusannya No. AHU-
0021833.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 20 Oktober 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0132349.AH.01.11.TAHUN 2017
tanggal 20 Oktober 2017

STRUKTUR PERMODALAN DAN SUSUNAN PEMEGANG SAHAM TERAKHIR

Berdasarkan Daftar Pemegang Saham tanggal 31 Oktober 2017 yang dikeluarkan oleh PT Datindo Entrycom selaku Biro Administrasi dan
berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 208 tanggal 21 Juni 2017 yang dibuat di hadapan Hasbullah
Abdul Rasyid, S.H., M.Kn., Notaris di Kota Jakarta Selatan yang telah diberitahukan kepada Menkumham, diterima dan dicatat dalam
Sisminbakum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0148974 tanggal 21 Juni 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran
Dasar PT Marga Abhinaya Abadi Tbk dan didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0080696.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 21 Juni 2017,
dan berdasarkan keputusan Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa Perseroan yang diselenggarakan pada tanggal 19 Oktober 2017 telah
disetujui peningkatan modal dasar Perseroan sebagaimana termaktub dalam Akta Pernyataan Keputusan Rapat — Rapat Umum Pemegang
Saham Luar Biasa PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 25 dibuat di hadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris di Jakarta
Pusat, akta mana telah memperoleh persetujuan dari Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia dengan surat Keputusannya No. AHU-
0021833.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 20 Oktober 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0132349.AH.01.11.TAHUN 2017
tanggal 21 Oktober 2017, struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan adalah sebagai berikut :

Nilai Nominal Rp100,- per saham

Jumlah Saham Jumlah Nilai Nominal (Rp) %
Modal Dasar 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
4. Laksmi Dyah Anggraini (Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
5. Andhika Anggadew! (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004
6. Masyarakat dengan kepemilikan dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 -
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PENAMBAHAN MODAL DENGAN HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU

Jenis Penawaran : HMETD

Jumlah Saham PMHMETD . Sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta) Saham Baru
atau sebesar 66,67% (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen) dari jumlah total saham
ditempatkan dan disetor penuh setelah pelaksanaan PMHMETD

Nilai Nominal : Rp100,- (seratus Rupiah).

Harga Pelaksanaan HMETD . Rp. 282,60,- (dua ratus delapan puluh dua Rupiah enam puluh sen) per saham

Nilai Emisi dalam rangka PMHMETD  :  Sebanyak-banyaknya Rp. 3.348.810.000.000,- (tiga triliun tiga ratus empat puluh delapan miliar
delapan ratus sepuluh juta Rupiah)

Rasio PMHMETD : 1 (satu) saham lama akan memperoleh 2 (dua) HMETD.

Dilusi Kepemilikan . 66,67 % (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen)

Pencatatan . BEI

Pemegang Saham Utama Perseroan yakni SGB sesuai Pemyataan tanggal 27 Oktober 2017 tentang Pernyataan Pengambilan Saham dalam
PMHMETD telah menyatakan akan melaksanakan HMETD yang menjadi haknya sejumlah 9.385.200.000 (sembilan miliar tiga ratus delapan
puluh lima juta dua ratus ribu) HMETD atau sebesar Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus lima puluh
tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) dengan melakukan penyerahan (in-breng) 98,34% saham ABMA dan sisanya dengan pembayaran
tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah).

Berdasarkan pernyataan tanggal 20 November 2017, Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini telah menyatakan untuk tidak mengambil
bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan tidak mengalihkan kepada pihak manapun juga.

Jika Saham dalam PMHMETD ini tidak seluruhnya diambil oleh pemegang HMETD selain SGB, maka sisanya akan dialokasikan kepada
pemegang HMETD lainnya yang melakukan pemesanan lebih dari haknya, secara proporsional berdasarkan hak yang telah dilaksanakan. Apabila
setelah alokasi pemesanan saham tambahan, masih terdapat sisa saham maka saham tersebut tidak akan diterbitkan dari portepel.

KETERANGAN TENTANG HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU

Perseroan telah mendapatkan persetujuan dari Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa untuk melaksanakan Penambahan Modal Dengan
Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD) sesuai dengan Akta Pernyataan Keputusan Rapat - Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa
PT. Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 24 tanggal 19 Oktober 2017 dibuat di hadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris di
Jakarta Pusat. Sehubungan dengan hal tersebut dengan ini Perseroan melakukan Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih
Dahulu (PMHMETD) sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta ) saham baru yang akan diterbitkan dari
dalam portepel dengan nilai nominal Rp100,- (seratus Rupiah) per saham.

Perseroan merencanakan PMHMETD dengan jumlah 11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta) HMETD yang akan dibagikan
kepada para pemegang saham Perseroan yang tercatat pada tanggal 20 Desember 2017 dimana setiap pemilik 1 (satu) saham Perseroan akan
memperoleh 2 (dua) HMETD. Setiap 1 (satu) HMETD dapat digunakan untuk membeli 1 (satu) saham dengan membayar harga pelaksanaan
sebesar Rp.282,60,- (dua ratus delapan puluh dua Rupiah enam puluh sen) per saham

Saham yang akan diterbitkan dalam rangka pelaksanaan PMHMETD ini merupakan saham baru yang akan dikeluarkan dari portepel serta akan
dicatatkan di BEI dengan memperhatikan peraturan perundangan yang berlaku, saham-saham tersebut memiliki hak yang sama dan sederajat
dalam segala hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham lain Perseroan yang telah disetor penuh.

Dalam hal pemegang saham mempunyai HMETD dalam bentuk pecahan, sesuai dengan ketentuan pasal 33 POJK No. 32/2015 hak atas pecahan
dalam PMHMETD ini waijib dijual oleh Perseroan dan hasil penjualannya dimasukkan ke dalam rekening Perseroan.

HMETD dapat diperdagangkan baik di dalam maupun di luar BEI sesuai peraturan No. 32/2015 selama 5 (Lima) Hari Kerja mulai tanggal 20
Desember 2017 sampai dengan 3 Januari 2018. Pencatatan Saham Hasil Pelaksanaan HMETD akan dilakukan di BE| pada tanggal 20 Desember
2017, tanggal terakhir pelaksanaan HMETD adalah tanggal 3 Januari 2018, sehingga HMETD yang tidak dilaksanakan sampai dengan tanggal
tersebut tidak akan berlaku.

Saham Baru hasil pelaksanaan HMETD ini akan dikeluarkan dari portepel serta akan dicatatkan di BEI dengan memperhatikan peraturan
perundangan yang berlaku. Saham Baru memiliki hak yang sama dan sederajat dalam segala hal termasuk hak atas dividen dengan saham seri
lainnya yang telah ditempatkan dan disetor penuh.

Ketentuan yang harus diperhatikan dan penjelasan lebih lanjut mengenai Keterangan Tentang Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu dapat dilihat
pada Bab | dalam Prospektus ini.
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PROFORMA PERMODALAN PERSEROAN SETELAH PMHMETD

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan asumsi seluruh Pemegang
Saham melaksanakan HMETD yang dimilikinya kecuali Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini yang telah menyatakan untuk tidak
mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan saham yang tidak dibeli oleh Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Anggraini dan sisa
HMETD tidak dibeli oleh masyarakat dalam Pemesanan Tambahan maka permodalan Perseroan menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100;- per Jumlah  jymiah Nilai Nominal
Saham saham) % Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 79,625
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 2.133.000.000 213.300.000.000 12,064
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,134
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,134
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 723.000 72.300.000 0,004
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 1.421.277.000 142.127.700.000 8,039
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 17.680.200.000 1.768.020.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 6.019.800.000 601.980.000.000 -

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan asumsi seluruh Pemegang
Saham melaksanakan HMETD yang dimilikinya kecuali Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini yang telah menyatakan untuk tidak
mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan saham yang tidak dibeli oleh Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Anggraini dibeli oleh
masyarakat dalam Pemesanan Tambahan maka permodalan Perseroan menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100,- per Jumlah  jymiah Nilai Nominal
Saham saham) % Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 79,200
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 2.133.000.000 213.300.000.000 12,000
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,133
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,133
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 723.000 72.300.000 0,004
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 1.516.077.000 151.607.700.000 8,530
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 17.775.000.000 1.777.500.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 6.019.800.000 601.980.000.000 -

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan asumsi hanya PT Saligading
Bersama yang melaksanakan HMETD yang menjadi haknya, maka permodalan Perseroan menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100,- per Jumlah Nilai Nominal
Saham saham) % Jumlah Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 91,950
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 711.000.000 71.100.000.000 4,644
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,155
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,155
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 241.000 24.100.000 0,002
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 473.759.000 47.375.900.000 3,094
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 15.310.200.000 1.531.020.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 8.389.800.000 838.980.000.000 -

Dalam kondisi tersebut, para pemegang saham tidak melaksanakan HMETD yang menjadi haknya akan mengalami dilusi kepemilikan yang
material yakni maksimum sebesar 66,67 % (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen) setelah periode pelaksanaan HMETD.

RENCANA PENGGUNAAN DANA YANG DIPEROLEH DARI HASIL PMHMETD

Seluruh dana yang diperoleh Perseroan dari hasil PMHMETD ini setelah dikurangi dengan biaya emisi akan digunakan
untuk :
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Opsi1 : Dalam hal Perseroan mendapatkan dana hingga Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus

lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah), maka akan digunakan untuk:

a) Pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham atau 98,34% (sembilan puluh delapan
koma tiga puluh empat persen) saham yang dikeluarkan dalam PT Anugerah Berkah Madani dimiliki oleh PT Saligading
Bersama senilai Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta
Rupiah), dimana PT Saligading Bersama akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada Perseroan
sebagai penyetoran modal dalam bentuk lain selain uang pada saat pelaksanaan HMETD yang menjadi hak PT Saligading
Bersama pada periode pembayaran HMETD.

b)  Sisanya dalam bentuk tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah akan digunakan
untuk menambah modal kerja Perseroan.

Opsi2 : Dalam hal Perseroan mendapatkan dana lebih dari Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua
ratus lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) hingga Rp. 3.348.810.000.000, - (tiga triliun tiga ratus empat puluh
delapan miliar delapan ratus sepuluh juta Rupiah), maka akan digunakan untuk:

a)  Pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham atau 98,34% (sembilan puluh delapan
koma tiga puluh empat persen) saham yang dikeluarkan dalam PT Anugerah Berkah Madani dimiliki oleh PT Saligading
Bersama senilai Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta
Rupiah), dimana PT Saligading Bersama akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada Perseroan
sebagai penyetoran modal dalam bentuk lain selain uang pada saat pembayaran HMETD yang menjadi hak PT Saligading
Bersama pada periode pelaksanaan HMETD.

b)  Sisanya yang merupakan penyetoran dalam bentuk tunai, akan digunakan untuk modal kerja Perseroan.

Keterangan lebih lanjut mengenai rencana penggunaan dana dari hasil PMHMETD dapat dilihat pada Bab IIl Prospektus ini.

FAKTOR RISIKO

Dalam menjalankan usahanya Perseroan menghadapi Risiko yang mempengaruhi hasil usaha Perseroan apabila tidak diantisipasi dan
dipersiapkan penanganannya dengan baik. Beberapa risiko yang mempengaruhi usaha Perseroan secara umum dapat dikelompokkan sebagai
berikut:

RISIKO UTAMA YANG MEMPUNYAI PENGARUH SIGNIFIKAN TERHADAP KELANGSUNGAN USAHA PERSEROAN DAN ANAK
PERUSAHAAN :

— Risiko Keamanan
RISIKO-RISIKO USAHA

- Risiko Persaingan
- Risiko kelangkaan Pendanaan dan keterlambatan penyelesaian pembangunan hotel
- Investasi

RISIKO-RISIKO UMUM

- Risiko Perekonomian Dunia dan Indonesia

- Risiko Kondisi Palitik Indonesia

- Risiko Kebijakan Pemerintah

- Risiko terhadap peraturan perundang-undangan yang berlaku terkait bidang usaha Perseroan

Manajemen Peseroan menyatakan bahwa semua Risiko yang dihadapi oleh Perseroan dalam melaksanakan kegiatan usaha telah diungkapkan
dan disusun berdasarkan bobot dari dampak masing-masing Risiko terhadap kinerja keuangan Perseroan dalam Prospektus. Penjelasan atas
risiko usaha Perseroan dapat dilihat pada Bab VII Prospektus ini.

IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Tabel di bawah ini menyajikan ikhtisar data keuangan penting Perseroan untuk periode enam bulan yang berlakhir pad tanggal 30 Juni 2017 dan
untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2016 dan 2015 berdasarkan laporan keuangan Perseroan.

Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 telah diaudit
oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh
Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober 2017 dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap
penerapan PSAK 38 (Revisi 2012): “Kombinasi Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal
31 Desember 2016, 31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya ketidakpastian material yang dapat menyebabkan
keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak untuk mempertahankan kelangsungan usahanya, Laporan Keuangan
Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik
Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H.
Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 19 Mei 2017 dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK 25 (Revisi
2013): “Kebijakan Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi dan Kesalahan”,penerapan awal PSAK 24 (revisi 2015): “Imbalan Kerja”, dan PSAK
46 (Revisi 2014): "Pajak Penghasilan” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31 Desember 2015, 2014 dan 1
Januari 2014/21 Desember 2013, dan Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak pada tanggal 31 Desember 2015 telah
diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Indra Suheri & Rekan yang ditandatangani oleh Drs. Baktizar BM, MM, CA, CPA, tanggal 7 Juni 2016 dengan
pendapat wajar dengan pengecualian sehubungan dengan tidak diperhitungkannya imbalan kerja atas laporan keuangan tersebut.



(dalam jutaan Rupiah,kecuali ditenyatakan lain, dalam per

Untuk Periode 6 (enam) Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember
bulan
Keterangan yang berakhir pada tanggal 2016 2015*
30 Juni 2017

Jumlah Aset 734.236 621.066 613.204
Jumlah Liabilitas 278.014 525.805 484.584
Jumlah Ekuitas 456.222 95.261 128.620
Pendapatan Usaha 15.858 54.621 52.868
Beban Departemental (11.213) (26.567) (26.988)
Beban Usaha (25.665) (38.607) (39.355)
Pendapatan (Beban) Lain —lain (15.420) (22.747) (18.991)
Rugi Bersih Periode /Tahun Berjalan Sebelum

Dampak Penyesuaian Performa (36.379) (33.450) (32.426)
Rugi Bersih Periode Berjalan (36.379) (32.831) (32.212)
Rugi Komprehensif Periode Berjalan (36.873) (32.736) (32.116)
Current ratio (%) 151% 62% 61%
Debt to asset ratio (%) 38% 85% 7%
Debt to equity ratio (%) 61% 552% 377%
Profit margin (%) 29% 51% 49%
Net profit margin(%) -229% -102% -60%
DSCR (%) 55% -107% 126%
ROA (%) 5% 5% 5%
ROE (%) -8% -35% -25%

*Laporan keuangan telah disajikan kembali

Ringkasan data keuangan penting Perseroan selengkapnya dapat dilihat pada Bab IV Prospektus ini, Laporan Keuangan Perseroan yang untuk tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dan 31 Desember 2016
dan 2015 telah diaudiit oleh Kantor Akuntan Publik (KAP) Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan

KEBIJAKAN DIVIDEN

Penentuan jumlah dan pembayaran dividen tersebut akan dapat dilaksanakan dengan memperhatikan dan mempertimbangkan beberapa faktor,
antara lain tingkat kesehatan keuangan Perseroan, tingkat kecukupan modal, kebutuhan dana Perseroan untuk ekspansi usaha lebih lanjut, tanpa
mengurangi hak dari RUPS Perseroan untuk menentukan lain sesuai dengan ketentuan Anggaran Dasar Perseroan. Sesuai dengan ketentuan
Pasal 71 ayat 3 UUPT dan Pasal 23 ayat 1 Anggaran Dasar Perseroan, diatur bahwa dividen hanya boleh dibagikan apabila Perseroan mempunyai
saldo laba yang positif.

Apabila Perseroan memiliki saldo laba positif maka Kebijakan Dividen Perseroan adalah sebanyak-banyaknya 30% (tiga puluh persen) dari laba
bersih per tahun, dimana Rapat Umum Pemegang Saham Tahunan Perseroan memiliki hak untuk menentukan lain, dengan demikian Kebijakan
Dividen yang jumlahnya akan ditentukan pada saat RUPS.

Manajemen Perseroan merencanakan untuk membagikan Dividen apabila terdapat surplus kas dari kegiatan operasional setelah dana tersebut
disisihkan untuk dana cadangan, kegiatan usaha, rencana pengeluaran modal serta modal kerja Perseroan.

Namun demikian, tidak ada jaminan bahwa Perseroan akan memiliki kemampuan atau akan membayar dividen atau keduanya pada masa yang
akan datang. Apabila diperlukan, dari waktu ke waktu Perseroan dapat tidak membagikan dividen kepada Pemegang Saham Perseroan seperti
dalam hal Perseroan membutuhkan dana untuk melakukan pengembangan usaha atau pemenuhan kecukupan modal atau akuisisi bisnis baru.

Ringkasan Kebijakan Dividen Perseroan selengkapnya dapat dilihat pada Bab XI Prospektus ini.



I. PENAMBAHAN MODAL DENGAN HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU

Perseroan melakukan Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD) sebanyak-banyaknya
11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta) saham atau sebesar 66,67% (enam puluh enam koma enam puluh
tujuh persen) dari jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh setelah pelaksanaan PMHMETD, dengan nilai nominal Rp. 100,-
(seratus Rupiah) per saham yang akan ditawarkan melalui PMHMETD. HMETD akan dibagikan kepada para pemegang saham
Perseroan yang tercatat pada tanggal 20 Desember 2017, dimana pemilik 1 (satu) saham lama akan memperoleh 2 (dua) HMETD.
Setiap 1 (satu) HMETD dapat digunakan untuk membeli 1 (satu) saham dengan harga pelaksanaan sebesar Rp.282,60,- (dua ratus
delapan puluh dua Rupiah dan enam puluh sen) per saham, Dengan demikian nilai emisi dalam rangka PMHMETD ini sebanyak-
banyaknya Rp. 3.348.810.000.000,- (tiga triliun tiga ratus empat puluh delapan miliar delapan ratus sepuluh juta Rupiah).

Pelaksanaan penyetoran saham atas 9.385.200.000 (sembilan miliar tiga ratus delapan puluh lima juta dua ratus riibu) HMETD atau
sebesar Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh
ribu Rupiah) HMETD milik pemegang saham utama Perseroan yakni PT Saligading Bersama dengan kepemilikan 79,20 % (tujuh
puluh sembilan koma dua puluh persen) saham Perseroan, akan dilakukan dalam bentuk lain selain uang berupa penyerahan
(inbreng) 5.900.000.000 saham atau 98,34 % (sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) dari seluruh saham yang
ditempatkan dan disetor penuh dalam PT Anugerah Berkah Madani (ABMA) dengan Nilai Pasar Wajar sesuai dengan penilaian dari
pihak Penilai Independen sebesar Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh
juta Rupiah) dan sisanya dengan pembayaran tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah).
Disamping itu berdasarkan pernyataan tanggal 20 November 2017, Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini telah menyatakan
untuk tidak mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan tidak mengalihkan kepada pihak manapun juga, sedangkan
untuk pemegang saham lainnya pelaksanaan HMETD dilakukan dengan membayar secara tunai harga pelaksanaan HMETD.

Saham yang ditawarkan melalui PMHMETD ini merupakan saham baru dari portepel serta akan dicatatkan di BEI dengan
memperhatikan peraturan perundangan yang berlaku, saham-saham tersebut memiliki hak yang sama dan sederajat dalam segala
hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham lain Perseroan yang telah disetor penuh.

Dalam hal pemegang saham mempunyai HMETD dalam bentuk pecahan, sesuai dengan ketentuan pasal 33 POJK No. 32/2015
hak atas pecahan dalam PMHMETD ini wajib dijual oleh Perseroan dan hasil penjualannya dimasukkan ke dalam rekening
Perseroan.

Sehubungan dengan hal tersebut Perseroan telah memperoleh persetujuan Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa yang
diselenggarakan pada tanggal 19 Oktober 2017 yang menyetujui rencana PMHMETD dengan penggunaan dana untuk pengambil-
alihan (akuisisi) 98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) atas seluruh saham yang dikeluarkan dalam
ABMA dari PT Saligading Bersama (SGB) yang merupakan pemegang saham utama Perseroan dengan kepemilikan sebesar 79,20
% (tujuh puluh sembilan koma dua puluh persen) dengan demikian merupakan Transaksi Afiliasi sebagaimana dimaksud dalam
Peraturan No. IX.E.1.

Jika Saham dalam PMHMETD ini tidak seluruhnya diambil oleh pemegang HMETD, maka sisanya akan dialokasikan kepada pemegang HMETD
lainnya yang melakukan pemesanan lebih dari haknya, secara proporsional berdasarkan hak yang telah dilaksanakan. Apabila setelah alokasi
pemesanan saham tambahan, masih terdapat sisa saham porsi publik maka saham tersebut tidak akan diterbitkan dari portepel.

' MARGA
ABHINAYA
d ABADI

PT MARGA ABHINAYA ABADI TBK
(“Perseroan”)

Kegiatan Usaha Utama
Pembangunan dan Akomodasi.

Kantor Pusat
ITS Tower Lantai 3 — Nifarro Park
Jalan Raya Pasar Minggu No. 18 Jakarta 12510, Indonesia
No. Telp +62 21 2279 0880 No. Fax. +62 21 2279 0881
Website www.mabaindonesia.com
Email: corsec@mabaindonesia.com

RISIKO USAHA UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO KEAMANAN, RISIKO USAHA PERSEROAN SELENGKAPNYA DICANTUMKAN PADA BAB VIl DALAM
PROSPEKTUS

RISIKO TIDAK LIKUIDNYA SAHAM YANG DITAWARKAN DALAM PMHMETD, DAPAT TERJADI BILAMANA PUBLIK TIDAK MENGAMBIL BAGIAN ATAS HMETD YANG
DITAWARKAN DALAM PMHMETD INI.




KETERANGAN TENTANG HMETD

Saham yang ditawarkan dalam PMHMETD ini diterbitkan berdasarkan HMETD yang akan dikeluarkan Perseroan
kepada pemegang saham yang berhak. HMETD dapat diperdagangkan selama masa perdagangan melalui pengalihan
kepemilikan HMETD dengan sistem pemindahbukuan HMETD antar Pemegang Rekening Efek di KSEI.

Pemegang HMETD yang hendak melakukan perdagangan wajib memiliki rekening pada Anggota Bursa atau Bank
Kustodian yang telah menjadi Pemegang Rekening Efek di KSEI. Beberapa ketentuan yang harus diperhatikan dalam
HMETD ini adalah:

1. Yang Berhak Menerima Sertifikat Bukti HMETD (SBHMETD)

Para Pemegang Saham yang berhak memperoleh HMETD adalah Pemegang Saham yang namanya tercatat dalam
DPS Perseroan pada penutupan perdagangan saham Perseroan di Bursa Efek Indonesia pada tanggal 20 Desember
2017 pukul 16.15 WIB sehingga untuk para Pemegang Saham yang lebih dari tanggal 20 Desember 2017 maka tidak
berlaku lagi.

2. Pemegang Sertifikat HMETD Yang Sah

Pemegang HMETD yang sah adalah:

a. Parapemegang saham Perseroan yang namanya tercatat dengan sah dalam DPS Perseroan pada tanggal 20
Desember 2017 sampai dengan pukul 16.15 WIB yang tidak dijual HMETD-nya sampai dengan akhir periode
perdagangan HMETD.

b. Pembeli HMETD yang namanya tercantum dalam SBHMETD sampai dengan akhir periode perdagangan
HMETD, atau

c. Para pemegang HMETD dalam penitipan kolektif KSEI sampai dengan akhir periode perdagangan HMETD

3. Perdagangan Sertifikat Bukti HMETD

Pemegang HMETD dapat memperdagangkan HMETD yang dimilikinya selama periode perdagangan, yaitu mulai
tanggal 22 Desember 2017 sampai dengan tanggal 3 Januari 2018

Perdagangan HMETD tanpa warkat harus memperhatikan ketentuan perundang-undangan yang berlaku di wilayah
Negara Kesatuan Republik Indonesia, termasuk tetapi tidak terbatas pada ketentuan perpajakan dan ketentuan di bidang
Pasar Modal termasuk peraturan bursa dimana HMETD tersebut diperdagangkan, yaitu PT Bursa Efek Indonesia dan
peraturan PT Kustodian Sentral Efek Indonesia (KSEI). Bila pemegang HMETD mengalami keragu-raguan dalam
mengambil keputusan, sebaiknya anda berkonsultasi atas biaya sendiri dengan penasehat investasi, perantara
pedagang efek, manajer investasi, penasehat hukum, akuntan publik, atau penasehat profesional lainnya.

HMETD yang berada dalam Penitipan Kolektif di KSEI diperdagangkan di Bursa Efek Indonesia, sedangkan HMETD
yang berbentuk SBHMETD hanya bisa diperdagangkan di luar bursa.

Penyelesaian perdagangan HMETD yang dilakukan melalui Bursa akan dilaksanakan dengan cara pemindahbukuan
antar rekening efek atas nama Bank Kustodian atau Anggota Bursa di KSEI.

Segala biaya dan pajak yang mungkin timbul akibat perdagangan dan pemindahtanganan HMETD menjadi tanggung
jawab dan beban pemegang HMETD atau calon pemegang HMETD.

4. Bentuk Dari SBHMETD

Bagi pemegang saham Perseroan yang sahamnya belum dimasukkan dalam sistem Penitipan Kolektif di KSEI,
Perseroan akan menerbitkan SBHMETD yang mencantumkan nama dan alamat pemegang HMETD, jumlah saham
yang dimiliki, jumlah HMETD yang dapat digunakan untuk membeli Saham HMETD, jumlah Saham HMETD yang akan
dibeli, jumlah harga yang harus dibayar, jumlah pemesanan Saham HMETD tambahan, kolom endosemen dan
keterangan lain yang diperlukan.

Bagi pemegang saham yang sahamnya berada dalam sistem Penitipan Kolektif di KSEI, Perseroan tidak akan
menerbitkan SBHMETD, melainkan akan melakukan pengkreditan HMETD ke rekening efek atas nama Bank Kustodian



atau Anggota Bursa yang ditunjuk masing-masing pemegang saham di KSEI.

5. Permohonan Pemecahan SBHMETD

Bagi pemegang SBHMETD yang ingin menjual atau mengalihkan sebagian dari HMETD yang dimilikinya, maka
pemegang SBHMETD yang bersangkutan dapat menghubungi BAE Perseroan untuk mendapatkan denominasi HMETD
yang diinginkan. Pemegang HMETD dapat melakukan pemecahan SBHMETD mulai tanggal 21 Desember 2017 sampai
dengan tanggal 3 Januari 2017

Setiap pemecahan akan dikenakan biaya yang menjadi beban pemohon, yaitu sebesar Rp25.000,- (dua puluh lima ribu
Rupiah) per SBHMETD baru hasil pemecahan. Biaya tersebut sudah termasuk Pajak Pertambahan Nilai.

SBHMETD hasil pemecahan dapat diambil dalam waktu 1 (satu) Hari Bursa setelah permohonan diterima lengkap oleh
BAE Perseroan.

6. Nilai Teoritis HMETD

Nilai teoritis dari HMETD yang ditawarkan oleh pemegang HMETD yang sah akan berbeda-beda dari HMETD yang satu
dan lainnya, berdasarkan permintaan dan penawaran dari pasar yang ada.

Sebagai contoh, perhitungan nilai HMETD di bawah ini merupakan salah satu cara untuk menghitung nilai HMETD,
tetapi tidak menjamin bahwa hasil perhitungan nilai HMETD yang diperoleh adalah nilai HMETD yang sesungguhnya.

Penjabaran di bawah ini diharapkan dapat memberikan gambaran umum untuk menghitung nilai HMETD :

- Harga penutupan saham pada hari bursa terakhir sebelum

perdagangan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu =Rpa
- Harga Pelaksanaan HMETD =Rpb
- Jumlah saham yang beredar sebelum PMHMETD =A
- Jumlah saham yang diterbitkan dalam PMHMETD =B
- Harga teoritis Saham setelah PMHMETD =(RpaxA)+(RpbxB)
(A+B)
=Rpc
Dengan demikian, secara teoritis harga HMETD per saham adalah =Rpa-Rpc

7. Penggunaan SBHMETD

SBHMETD adalah bukti hak yang diberikan Perseroan kepada pemegang HMETD untuk membeli Saham dalam
PMHMETD. SBHMETD hanya diterbitkan bagi pemegang saham yang berhak yang belum melakukan konversi saham
dan digunakan untuk memesan Saham HMETD. SBHMETD tidak berlaku dalam bentuk fotokopi. SBHMETD tidak dapat
ditukarkan dengan uang atau apapun pada Perseroan. Bukti kepemilikan HMETD untuk pemegang HMETD dalam
Penitipan Kolektif di KSEI akan diberikan oleh KSEI melalui Anggota Bursa atau Bank Kustodiannya.

8. Pecahan HMETD

Dalam hal pemegang saham mempunyai HMETD dalam bentuk pecahan, sesuai dengan ketentuan pasal 33 POJK No.
32/2015 hak atas pecahan dalam PMHMETD ini wajib dijual oleh Perseroan dan hasil penjualannya dimasukkan ke
dalam rekening Perseroan.



KETERANGAN TENTANG KEPUTUSAN RAPAT UMUM PEMEGANG SAHAM

Dalam rangka pelaksanaan Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD) Dalam
Rangka Penawaran Umum Terbatas, Perseroan telah melaksanakan Rapat Umum Pemegang Saham sebagaimana
disyaratkan dalam Peraturan No. 32/POJK.04/2014 pada tanggal 19 Oktober 2017 dengan keputusan sebagaimana
termuat dalam Akta Pernyataan Keputusan Rapat - Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa PT. Marga Abhinaya
Abadi Tbk, No. 24 tanggal 19 Oktober 2017 dibuat di hadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, SH., MH., Notaris
di Jakarta Pusat yang telah diumumkan melalui surat kabar Investor Daily, situs web Bursa Efek Indonesia dan situs
web Perseroan www.mabaindonesia.com seluruhnya pada tanggal 23 Oktober 2017, antara lain sebagai berikut :

1. a. Menyetujui Rencana Penambahan Modal Perseroan Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD)
sebagaimana dimaksud dalam Peraturan No. 32/POJK.04/2015, dengan demikian Perseroan akan mengeluarkan
saham baru dari portepel dengan jumlah sebanyak-banyaknya 15.000.000.000 (lima belas miiar) saham, dengan
pelaksanaan penyetoran saham oleh PT Saligading Bersama dalam bentuk lain selain uang yakni dengan melakukan
inbreng 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham PT Saligading Bersama di PT Anugerah Berkah
Madani atau setara 98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) dari seluruh saham yang
dikeluarkan dalam ABMA, dan penyetoran dalam bentuk tunai oleh pemegang saham lainnya.

b. Memberikan wewenang dan kuasa kepada Direksi dengan hak substitusi untuk melakukan semua dan setiap
tindakan yang diperlukan sehubungan dengan pelaksanaan PMHMETD dengan memperhatikan peraturan
perundangan yang berlaku termasuk tetapi tidak terbatas :

() Melaksanakan pernyataan pendaftaran kepada Otoritas Jasa Keuangan setelah Perseroan dan ABMA
memperoleh persetujuan tertulis dari pihak Kreditur

(i) menetapkan jumlah saham yang akan ditawarkan dalam PMTHMETD.

(iiiy menetapkan harga pelaksanaan HMETD dengan memperhatikan peraturan dan perundangan yang berlaku.

(iv) Menetapkan jadwal waktu pelaksanaan PMHMETD dan persyaratannya, melakukan segala tindakan yang
diperlukan dalam rangka pelaksanaan PMHMETD.

2. a. Menyetujui pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 saham atau setara 98,34% saham yang dikeluarkan dalam PT
Anugerah Berkah Madani (ABMA) dari PT Saligading Bersama dengan nilai sebesar Rp. 2.652.227.000.000,- (dua
triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah) atau sebesar Rp. 449,53 (empat ratus
empat puluh sembilan koma lima puluh tiga Rupiah) per saham yang setara dengan penilaian nilai pasar wajar yang
dilakukan oleh KJPP Martokoesoemo, Prasetyo & Rekan dalam Laporan No. APP-B/KJPP-MPR/2017/X/13/001
tertanggal 13 Oktober 2017.

b. Memberikan wewenang dan kuasa kepada Direksi Perseroan dengan persetujuan Dewan Komisaris untuk
melaksanakan segala tidakan yang diperlukan untuk pelaksanaan pengambil-alihan (akuisisi) saham ABMA tersebut
diatas, termasuk tetapi tidak terbatas untuk menandatangani akta-akta dihadapan pejabat yang berwenang,
melakukan pelaporan dan pendaftaran sesuai dengan peraturan dan perundangan yang berlaku.

3 a. Menyetujui Perubahan pasal 4 ayat 1 anggaran dasar Perseroan dengan meningkatkan Modal Dasar menjadi Rp.
2.370.000.000.000,- (dua trilliun tiga ratus tujuh puluh miliar Rupiah) dengan demikian merubah pasal 4 ayat 1
menjadi sebagai berikut : Modal dasar Perseroan Rp. 2.370.000.000.000,- (dua trilliun tiga ratus tujuh puluh miliar
Rupiah) terbagi atas 23.700.000.000 (dua puluh tiga miliar tujuh ratus juta) saham, masing-masing bernilai
nominal Rp. 100,- (seratus Rupiah).

b. Memberikan kuasa kepada Direksi Perseroan dengan hak substitusi untuk melakukan segala tindakan yang
diperlukan untuk mengajukan persetujuan perubahan pasal 4 ayat 1 Anggaran Dasar Perseroan kepada Menteri
Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia.

4. Memberikan wewenang kepada Dewan Komisaris Perseroan untuk melakukan penyesuaian dan/atau perubahan
pasal 4 anggaran dasar Perseroan tentang modal dasar, ditempatkan dan disetor penuh setelah peningkatan modal
dasar Perseroan dan pelaksanaan PMHMETD



KETERANGAN TENTANG PENAMBAHAN MODAL DENGAN HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU

Jenis Penawaran . HMETD

Jumlah Saham PMHMETD . Sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh
juta) Saham Baru atau sebesar 66,67% (enam puluh enam koma enam puluh tujuh
persen) dari jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh setelah pelaksanaan

PMHMETD
Nilai Nominal . Rp100,- (seratus Rupiah).
Harga Pelaksanaan HMETD . Rp. 282,60,- (dua ratus delapan puluh dua Rupiah enam puluh sen) per saham
Nilai Emisi dalam rangka . Sebanyak-banyaknya Rp. 3.348.810.000.000,- (tiga triliun tiga ratus empat puluh
PMHMETD delapan miliar delapan ratus sepuluh juta Rupiah).
Rasio PMHMETD . 1(satu) saham lama akan memperoleh 2 (dua) HMETD.
Dilusi Kepemilikan . 66,67 % (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen)
Pencatatan . BEI

Sesuai dengan Butir V.3 Lampiran |l Keputusan Direksi PT Bursa Efek Indonesia No. Kep-00001/BEI/01-2014 tanggal
20 Januari 2014 Pencatatan Saham Tambahan yang berasal dari PMHMETD ini memenuhi ketentuan bahwa
- saham-saham dalam PMHMETD ini memiliki hak yang sama dan sederajat dalam segala hal (termasuk hak
atas dividen) dengan saham lain Perseroan yang telah disetor.
- harga teoritis sekurang-kurangnya Rp. 100,-

Dalam hal pemegang saham mempunyai HMETD dalam bentuk pecahan, sesuai dengan ketentuan pasal 33 POJK No.
32/2015 hak atas pecahan dalam PMHMETD ini wajib dijual oleh Perseroan dan hasil penjualannya dimasukkan ke
dalam rekening Perseroan.

Pelaksanaan penyetoran saham atas 9.385.200.000 (sembilan miliar tiga ratus delapan puluh lima juta dua ratus riibu)
HMETD atau sebesar Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus lima puluh tujuh
juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) HMETD milik pemegang saham utama Perseroan yakni PT Saligading Bersama
dengan kepemilikan 79,20 % (tujuh puluh sembilan koma dua puluh persen) saham Perseroan, akan dilakukan dalam
bentuk lain selain uang berupa penyerahan (inbreng) 5.900.000.000 saham atau 98,34 % (sembilan puluh delapan
koma tiga puluh empat persen) dari seluruh saham yang ditempatkan dan disetor penuh dalam PT Anugerah Berkah
Madani (ABMA) dengan Nilai Pasar Wajar sesuai dengan penilaian dari pihak Penilai Independen sebesar Rp.
2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah) dan sisanya
dengan pembayaran tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah). Disamping itu
berdasarkan pernyataan tanggal 20 November 2017, Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Angraini telah menyatakan
untuk tidak mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan tidak mengalihkan kepada pihak manapun juga,
sedangkan untuk pemegang saham lainnya pelaksanaan HMETD dilakukan dengan membayar secara tunai harga
pelaksanaan HMETD.

Jika Saham dalam PMHMETD ini tidak seluruhnya diambil oleh pemegang HMETD selain SGB, maka sisanya akan
dialokasikan kepada pemegang HMETD yang melakukan pemesanan lebih dari haknya, secara proporsional
berdasarkan hak yang telah dilaksanakan. Apabila setelah alokasi pemesanan saham tambahan, masih terdapat sisa
saham dalam PMHMETD ini maka saham tersebut tidak akan dikeluarkan dari portepel.

PENCATATAN SAHAM YANG DITERBITKAN PERSEROAN DI BURSA EFEK INDONESIA

Perseroan akan mencatatkan saham baru yang berasal dari PMHMETD di Bursa Efek Indonesia pada tanggal 22
Desember 2017 dengan jumlah sebanyak-banyaknya 11.850.700.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta)
saham dengan nilai nominal Rp 100,- (seratus Rupiah) per saham atau sebesar 66,67% (enam puluh enam koma enam
puluh tujuh persen) dari jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh setelah pelaksanaan PMHMETD.



STRUKTUR PERMODALAN DAN SUSUNAN PEMEGANG SAHAM TERAKHIR

Berdasarkan Daftar Pemegang Saham tanggal 31 Oktober 2017 yang dikeluarkan oleh PT Datindo Entrycom selaku
Biro Administrasi Efek (BAE) dan berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No.
208 tanggal 21 Juni 2017 yang dibuat di hadapan Hasbullah Abdul Rasyid, S.H., M.Kn., Notaris di Kota Jakarta Selatan
yang telah diberitahukan kepada, diterima, dan dicatat dalam database Sistem Administrasi Badan Hukum
(“Sisminbakum”), Direktorat Jenderal Administrasi Hukum Umum, Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, sesuai
dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0148974 tanggal 21 Juni 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan
Anggaran Dasar PT Marga Abhinaya Abadi Tbk dan didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0080696.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 21 Juni 2017, dan berdasarkan keputusan Rapat Umum Pemegang Saham
Luar Biasa Perseroan yang diselenggarakan pada tanggal 19 Oktober 2017 telah disetujui peningkatan modal dasar
Perseroan sebagaimana termaktub dalam Akta Pernyataan Keputusan Rapat — Rapat Umum Pemegang Saham Luar
Biasa PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 25 dibuat di hadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris
di Jakarta Pusat, akta mana telah memperoleh persetujuan dari Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia dengan surat
Keputusannya No. AHU-0021833.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 20 Oktober 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar
Perseroan No. AHU-0132349.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 20 Oktober 2017, struktur permodalan dan susunan
pemegang saham Perseroan adalah sebagai berikut :

Nilai Nominal Rp100,- per saham

Jumlah Saham Jumlah Nilai Nominal (Rp) %
Modal Dasar 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
4. Laksmi Dyah Anggraini (Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
5. Andhika Anggadew! (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004
6. Masyarakat dengan kepemilikan dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 -

PROFORMA STRUKTUR PERMODALAN DAN SUSUNAN PEMEGANG SAHAM

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan
asumsi seluruh Pemegang Saham melaksanakan HMETD yang dimilikinya kecuali Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah
Angraini yang telah menyatakan untuk tidak mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan saham yang tidak
dibeli oleh Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Anggraini dan sisa HMETD tidak dibeli oleh masyarakat dalam
Pemesanan Tambahan maka permodalan Perseroan menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100,- per Jumlah  jymiah Nilai Nominal
Saham saham) % Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 79,625
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 2.133.000.000 213.300.000.000 12,064
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,134
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,134
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 723.000 72.300.000 0,004
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 1.421.277.000 142.127.700.000 8,039
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 17.680.200.000 1.768.020.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 6.019.800.000 601.980.000.000 -

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan
asumsi seluruh Pemegang Saham melaksanakan HMETD yang dimilikinya kecuali Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah



Angraini yang telah menyatakan untuk tidak mengambil bagian dari HMETD yang menjadi haknya dan saham yang tidak
dibeli oleh Adrian Bramantyo dan Laksmi Dyah Anggraini dibeli oleh masyarakat dalam Pemesanan Tambahan maka
permodalan Perseroan menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100;- per Jumlah  jymiah Nilai Nominal
Saham saham) % Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 79,200
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 2.133.000.000 213.300.000.000 12,000
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,133
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,133
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 723.000 72.300.000 0,004
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 1.516.077.000 151.607.700.000 8,530
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 17.775.000.000 1.777.500.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 6.019.800.000 601.980.000.000 -

Proforma struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah PMHMETD dengan
asumsi hanya PT Saligading Bersama yang melaksanakan HMETD yang menjadi haknya, maka permodalan Perseroan
menjadi sebagai berikut :

Sebelum PMHMETD Sesudah PMHMETD
Jumlah Nilai
Jumlah  Nominal (Rp100;- per Jumlah Nilai Nominal
Saham saham| % Jumlah Saham (Rp100,- per saham) %
Modal Dasar 23.700.000.000  2.370.000.000.000 - 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200 14.077.800.000 1.407.780.000.000 91,950
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000 711.000.000 71.100.000.000 4,644
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,155
4. Laksmi Dyah Anggraini(Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400 23.700.000 2.370.000.000 0,155
5. Andhika Anggadewi (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004 241.000 24.100.000 0,002
Masyarakat dengan kepemilikan
dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996 473.759.000 47.375.900.000 3,094
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor
Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00 15.310.200.000 1.531.020.000.000 100,000
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 - 8.389.800.000 838.980.000.000 -

Dalam kondisi tersebut, para pemegang saham tidak melaksanakan HMETD yang menjadi haknya akan mengalami
dilusi kepemilikan yang material yakni maksimum sebesar 66,67 % (enam puluh enam koma enam puluh tujuh persen)
setelah periode pelaksanaan HMETD.

URAIAN MENGENAI PENYETORAN SAHAM DALAM BENTUK LAIN SELAIN UANG

Keterangan tentang obyek penyetoran dalam bentuk lain

HMETD yang akan menjadi hak SGB adalah sejumlah 9,385,200,000 (sembilan miliar tiga ratus delapan puluh lima juta
dua ratus ribu) dengan harga pelaksanaan HMETD sebesar Rp. 282,60,- (duaratus delapan puluh dua Rupiah dan enam
puluh sen) maka jumlah nilai penyetoran saham dalam PMHMETD yang merupakan bagian dari PT Saligading Bersama
adalah sebesar Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta
Rupiah) yang akan dilaksanakan dengan penyetoran dalam bentuk lain berupa penyerahan 5.900.000.000 Saham atau
98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) saham ABMA dan sisanya sebesar Rp. 30.520.000,-
(tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) dalam pelaksanaan PMHMETD yang akan dilaksanakan Perseroan.



Berikut ini ringkasan perjanjian yang dibuat antara Perseroan dan SGB

Jenis Perjanjian

Pihak

Keterangan

Perjanjian Pendahuluan

untuk pengalihan
saham ABMA

PT Saligading
Bersama (Pihak
Pertama) dengan
Perseroan (Pihak
Kedua)

1.

2.

3.

Perjanjian Pendahuluan Jual Beli Saham PT Anugerah Berkah Madani tanggal
22 Juni 2017, dibuat dibawah tangan dan bermeterai cukup.

SGB selaku pemilik 5.900.000.000 saham atau 98,34% dari seluruh modal
ditempatkan dan disetor dalam ABMA.

SGB mengikatkan diri kepada Perseroan untuk mengalihkan dan menyerahkan
sahamnya tersebut dalam ABMA, dengan harga pasar wajar yang ditetapkan oleh
Penilai Independen dengan cut off date Laporan Keuangan ABMA per tanggal 30
Juni 2017.

Pengalihan saham tersebut dapat dilakukan melalui penyerahan saham dari SGB
kepada Perseroan saat Perseroan akan menerbitkan saham baru

Pelaksanaan pengalihan tersebut paling lambat 31 Desember 2017

Kesepakatan Bersama
Nilai Harga Saham PT

Anugerah Berkah
Madani

PT Saligading
Bersama (Pihak
Pertama) dengan
Perseroan (Pihak
Kedua)

Kesepakatan Bersama Nilai Harga Saham PT Anugerah Berkah Madani tanggal
4 Oktober 2017, yang dibuat di bawah tangan dan bermaterai cukup;

Harga pelaksanaan pengalihan sejumlah 5.900.000.000 saham atau sebesar
98,34% adalah dengan nilai Rp449,53 per lembar saham yang merupakan
pembulatan kebawah 2 digit di belakang koma dari hasil penilaian harga pasar
wajar atas nilai saham ABMA,;

Total harga pelaksanaan pengalihan atas 5.900.000.000 saham ABMA milik
Pihak Pertama kepada Pihak Kedua adalah sebesar Rp2.652.227.000.000,-;
Pihak Kedua akan melaksanakan pengambilalihan seluruh saham ABMA milik
Pihak Pertama dalam proses Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek
Terlebih Dahulu, dimana Pihak Pertama akan melaksanakan Hak Memesan Efek
Terlebih Dahulu yang menjadi hak dari Pihak Pertama dengan melakukan
penyerahan (inbreng) atas 5.900.000.000 saham atau sebesar 98,34% saham

ABMA milik Pihak Pertama kepada Pihak Kedua.

Sesuai dengan ketentuan dalam Pasal 9 POJK No. 32/2015 penyetoran saham dalam bentuk lain selain uang waijib
mengunakan Penilai untuk menentukan nilai wajar dari bentuk lain selain uang yang digunakan sebagai penyetoran dan
kewajaran transaksi penyetoran atas saham dalam bentuk lain selain uang.

Sehubungan dengan hal tersebut maka Perseroan telah memperoleh Laporan Penilaian Bisnis (Ekuitas) ABMA untuk
100% (seratus persen) porsi kepemilikan yang disusun oleh Kantor Jasa Penilai Publik (KJPP) Martokoesoemo,
Prasetyo & Rekan dengan Laporan No. APP-B/KJPP-MPR/2017/X/13/001 tertanggal 13 Oktober 2017 yang menilai
100% saham ABMA yakni 6.000.000.000 (enam miliar) saham dengan Nilai Pasar Wajar seluruhnya sebesar Rp.
2.697.192.539.804,- (dua triliun enam ratus sembilan puluh tujuh miliar seratus sembilan puluh dua juta lima ratus tiga
puluh sembilan ribu delapan ratus empat Rupiah), atau sebesar Rp. 449,53 (empat ratus empat puluh sembilan koma
lima puluh tiga Rupiah) per saham dengan pembulatan kebawah 2 angka dibelakang koma. Dengan demikian untuk
5.900.000.000 saham atau 98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) saham ABMA dengan
perhitungan Rp. 449,53 ,- (empat ratus empat puluh sembilan koma lima puluh tiga Rupiah) adalah senilai Rp.
2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah).

Selanjutnya Perseroan telah memperoleh Pendapat Kewajaran Atas Rencana Transaksi yang disusun oleh Kantor Jasa
Penilai Publik (KJPP) Martokoesoemo, Prasetyo & Rekan dengan Laporan No. APP-B/KJPP-MPR/2017/X/13/002
tertanggal 13 Oktober 2017 berdasarkan pertimbangan analisis kualitatif dan kuantitatif, analisis kewajaran nilai
transaksi, dan faktor — faktor yang relevan dalam memberikan pendapat kewajaran, maka penambahan modal
Perseroan yang memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD) berupa penyetoran yang dilakukan dalam
bentuk lain selain uang, yang terkait langsung dengan rencana pengunaan dana yaitu akuisisi atas 5.900.000.000 saham
ABMA atau setara 98,34% porsi kepemilikan saham SGB di ABMA, adalah wajar.



Ringkasan Laporan Penilaian

Ringkasan Laporan Penilaian Bisnis (Ekuitas) ABMA untuk 100% (seratus persen) porsi kepemilikan
berdasarkan Laporan No. APP-B/KJPP-MPR/2017/X/13/001 tertanggal 13 Oktober 2017 :

o Uraian Obyek Penilaian dan Bentuk Kepemilikan
Dengan mendasarkan pada (i) Surat Penunjukan (i) konfirmasi manajemen ; (iii) maksud dan tujuan penugasan,
maka yang dimaksud dengan Obyek Penilaian dalam laporan ini adalah 100% (seratus persen) Ekuitas ABMA
yang termasuk di dalamnya 3 Entitas Anak. Bentuk badan usaha ABMA adalah Perseroan berbadan hukum
Perseroan Terbatas, kepemilikan sesuai dengan akta Perusahaan yang di mana hak atas Obyek Penilaian bersifat

mayoritas.
Anugerah Berkah Madani
(HABMAI!)
\l, 98,70% l 99,96% 99,15% \l'
Cahayabaru Raya Realty Cakrawala Sinar Mulia Sekar Artha Sentosa
(“CBRR") (“CSM") (“SAS")

Maksud dan Tujuan Penilaian

Memberikan opini Nilai Pasar Wajar 100% (seratus persen) saham ABMA untuk tujuan akuisisi.

o Tanggal Penilaian
30 Juni 2017.

o Dasar Nilai
Nilai Pasar Wajar.

¢ Jenis Mata Uang yang Digunakan
Dinyatakan dalam mata uang Rupiah.

¢ Tingkat Investigasi
Dalam hal proses invstigasi yang akan dilakukan, maka terdapat beberapa batasan yang dilakukan, yaitu:

>

Y VY

Tidak melakukan uiji kaji tuntas penuh atas Obyek Penilaian, namun hanya uiji kaji terbatas pada laporan
keuangan termasuk klarifikasi pos-pos keuangan tertentu yang digunakan untuk tujuan terkait penugasan;
Tidak melakukan Studi Kelayakan Bisnis dan Keuangan;

Tidak melakukan Analisis dampak pajak;

Melakukan uji tuntas terbatas terhadap legalitas Perseroan dan Entitas Anak.

o Sifat dan Sumber Informasi yang Dapat Diandalkan
Selain informasi dari manajemen Perseroan dan/ atau Pemberi Tugas, termasuk seluruh informasi yang diperoleh
dari perusahaan pada Obyek Penilaian, Penilai juga akan menggunakan sumber informasi eksternal yang tidak
diperoleh dari internal manajemen atau bukan sebagai informasi manajemen, seperti antara lain; (i) situs Bank
Indonesia terkait indikator ekonomi dan gambaran makro ekonomi; (i) Bloomberg; (iii) riset data consult atau sumber
terkait industri (jika ada).

e Asumsidan Asumsi Khusus

>

>

Tidak ada kejadian luar biasa baik, secara makroekonomi maupun industri, di masa yang akan datang yang
bisa berpengaruh terhadap bisnis Obyek Penilaian. Hasil uji kaji tuntas terbatas dengan maksud dan sesuai
dengan tujuan penugasan, sudah dapat memenuhi kebutuhan analisis secara kuantitatif;

Seluruh data dan informasi yang diperoleh dari manajemen Obyek Penilaian adalah benar;



» Rencana bisnis yang akan dijalankan Perseroan telah mempertimbangkan risiko bisnis dan kemampuan
pencapaiannya.

e Pendekatan dan Metode Penilaian

Pendekatan ABMA CBRR ' CSM SAS
Pendekatan Pendapatan
Pendekatan Aset \ \ \ \

Pendekatan yang digunakan ditentukan berdasarkan karakter bisnis dan karakter dari masing-masing perusahaan.

Kesimpulan Nilai

Nilai Pasar Wajar 100% Ekuitas ABMA per 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp. 2.697.192.539.804 (Dua Triliun Enam
Ratus Sembilan Puluh Tujuh Miliar seratus sembilan puluh dua juta lima ratus tiga puluh sembilan ribu delapan ratus
empat Rupiah).

Ringkasan Pendapat Kewajaran Atas Rencana Transaksi Perseroan sesuai Laporan Pendapat Kewajaran yang
disusun dan diterbitkan KJPP Martokoesoemo, Prasetyo & Rekan

1. Obyek Penilaian

Adalah penambahan modal Perseroan yang memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD) berupa
penyetoran yang dilakukan dalam bentuk lain selain uang, yang terkait langsung dengan rencana pengunaan dana yaitu
akuisisi atas 5.900.000.000 saham ABMA atau setara 98,34% porsi kepemilikan saham SGB di ABMA.

2. Sifat Rencana Transaksi

Sesuai POJK 32/POJK.04/2015 tanggal 16 Desember 2015 tentang Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek
Terlebih Dahulu (selanjutnya disebut POJK PMHMETD), terkait penggunaan dana sebagaimana disebutkan pada pasal
13 dan pasal 14 POJK PMHMETD adalah sebagai berikut :

» Penggunaan dana hasil penambahan modal dengan HMETD terkait Rencana Transaksi sebagai Transaksi
Afiliasi dan Benturan Kepentingan - pasal 13 POJK 32/POJK.04/2015
Penggunaan dana terkait Rencana PMHMETD oleh Perseroan, dikategorikan sebagai transaksi afiliasi,
dikarenakan keduanya merupakan Entitas Anak SGB dengan porsi kepemilikan SGB di Perseroan sebesar 79,20%
dan SGB di ABMA sebesar 98,34%. Selain dari kesamaan pemegang saham, dari sisi manajemen (kepengurusan)
juga terdapat nama pengurus yang selain menjabat sebagai pengurus di Perseroan juga bertindak sebagai
pengurus di SGB. Nama-nama yang sama tersebut antara lain : Adrian Bramantyo dan Dinul Ahman. Selain itu
juga terdapat nama yang sama untuk posisi manajemen di MABA dengan di ABMA yaitu Joko Margono dan Andre
Jerrico Legoh. Dengan demikian manajemen Perseroan meyakini bahwa Rencana Transaksi tersebut dapat
dikategorikan sebagai Transaksi Afiliasi, namun tidak mengandung Benturan Kepentingan sebagaimana dimaksud
dalam peraturan No. IX.E.1.

» Penggunaan dana hasil penambahan modal dengan HMETD terkait Rencana Transaksi sebagai Transaksi
Material - pasal 14 POJK 32/POJK.04/2015
Rencana Transaksi akusisi saham ABMA sebesar 98,34% dengan harga transaksi akuisisi sebesar
Rp2.652.227.000.000, dimana jumlah ekuitas Perseroan per 30 Juni 2017 tercatat sebesar Rp456.222.085.128
atau ekuivalen 581,35% terhadap total ekuitas Perseroan pada Tanggal Penilaian, merupakan transaksi material
sesuai ketentuan peraturan perundang-undangan di sector pasar modal yang memerlukan persetujuan RUPS

3. Tanggal Penilaian
Tanggal 30 Juni 2017

10



4. Tujuan Penilaian
Memberikan Opini Kewajaran atas Rencana Transaksi sesuai Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No.
32/POJK.04/2015 tanggal 16 Desember 2015 tentang penambahan modal Perseroan yang memberikan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD) berupa penyetoran yang dilakukan dalam bentuk lain selain uang, yang
terkait langsung dengan rencana pengunaan dana yaitu akuisisi atas 5.900.000.000 saham ABMA atau setara
98,34% porsi kepemilikan saham SGB di ABMA.

5. Batasan dan Asumsi
o Tidak ada kejadian luar biasa baik, secara makro ekonomi maupun industri, di masa yang akan datang yang
bisa berpengaruh terhadap bisnis Perseroan. Hasil uji kaji tuntas terbatas dengan maksud dan tujuan
penugasan, sudah dapat memenuhi kebutuhan analisis secara kuantitatif;
o Seluruh data dan informasi yang diperoleh dari manajemen Pemberi Tugas adalah benar;
o Rencana bisnis yang akan dijalankan MABA telah mempertimbangkan risiko bisnis dan kemampuan
pencapaiannya.

Berdasarkan analisis terhadap Rencana Transaksi, KIPP MPR memiliki beberapa asumsi sebagai berikut:

1. Bahwa Perseroantelah memberikan seluruh informasi terkait Rencana Transaksi dan tidak ada satupun
informasi yang tidak diberikan kepada Penilai;

2. Asumsi dalam rencana bisnis jangka panjang telah mempertimbangkan prinsip kehati-hatian, oleh karena itu
pertumbuhan yang stabil dapat menjadi cerminan untuk rencana bisnis lima tahun berikutnya;

3. Bahwa manajemen telah meyakini dan mengikuti ketentuan OJK yang berlaku terkait Rencana Transaksi;

4, Bahwa tidak ada perubahan signifikan terhadap kondisi umum dan makro ekonomi Indonesia yang dapat
mempengaruhi perubahan asumsi umum yang digunakan khususnya dalam analisis kuantitatif;

5. Bahwa tidak ada perubahan peraturan di industri yang secara signifikan dapat mempengaruhi asumsi pada
rencana jangka panjang Perseroan;

6. Bahwa seluruh pemegang saham MABA terkait Rencana Transaksi akan mengambil haknya sesuai porsi dan
komposisinya;

7. Bahwa seluruh informasi dan data yang diberikan oleh Manajemen Perseroanadalah benar.

6. Metodologi Pengkajian Rencana Transaksi

Analisis kewajaran Rencana Transaksi Perseroan meliputi beberapa aspek sebagai metodologi penyusunan

Laporan Opini Kewajaran meliputi antara lain:

a. Analisis terhadap Rencana Transaksi, yang meliputi identifikasi dan hubungan antara pihak — pihak yang
bertransaksi, perjanjian dan persyaratan yang disepakati dalam transaksi dan penilaian atas risiko dan
manfaat dari transaksi yang akan dilakukan;

b.  Analisis kualitatif dan kuantitatif yang meliputi riwayat Perseroandan sifat kegiatan usaha, analisis industri dan
lingkungan, analisis operasional dan prospek Perseroan, alasan dilakukannya transaksi, keuntungan dan
kerugian yang bersifat kualitatif atas transaksi yang akan dilakukan. Juga analisis kuantitatif yang meliputi
penilaian kinerja historis, penilaian arus kas, penilaian atas proyeksi keuangan, analisis rasio keuangan dan
analisis laporan keuangan sebelum transaksi dan proforma laporan keuangan setelah transaksi dilakukan.
Dalam analisis kuantitatif juga dilakukan analisis inkremental seperti kontribusi nilai tambah terhadap
perusahaan sebagai akibat dari transaksi yang akan dilakukan, termasuk dampaknya terhadap proyeksi
keuangan Perseroan serta melakukan analisis sensitivitas (sensitivity analysis) untuk mengukur keuntungan
dan kerugian dari transaksi yang akan dilakukan;

c. Analisis atas faktor-faktor yang relevan, seperti analisis biaya dan pendapatan yang relevan, informasi non
keuangan yang relevan, prosedur pengambilan keputusan oleh Perseroan dalam menentukan rencana dan
nilai transaksi dengan memperhatikan alternatif lain.

7. Kesimpulan
Berdasarkan pertimbangan analisis kualitatif dan kuantitatif, analisis kewajaran nilai transaksi, dan faktor — faktor
yang relevan dalam memberikan pendapat kewajaran, maka penambahan modal Perseroan yang memberikan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD) berupa penyetoran yang dilakukan dalam bentuk lain selain uang, yang
terkait langsung dengan rencana pengunaan dana yaitu akuisisi atas 5.900.000.000 saham ABMA atau setara
98,34% porsi kepemilikan saham SGB di ABMA, adalah wajar.
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HISTORIS HARGA SAHAM PERSEROAN

Berikut adalah historis harga saham Perseroan di Bursa Efek meliputi harga tertinggi, harga terendah dan volume
perdagangan setiap bulan dalam terakhir sebelum Pernyataan Pendaftaran disampaikan kepada OJK :

Bulan Harga Tertinggi Harga Terendah Total Volume Perdagangan
22 Juni 2017 190 190 41.100
Juli 2017 2.590 256 7.579.800
Agustus 2017 2.070 1.565 4.427.400
September 2017 2.200 1.470 17.875.800
Oktober 2017 2.100 1.900 25.424.500

*) sumber data situs website Bursa Efek Indonesia

Sejak tanggal pencatatan saham Perseroan di Bursa Efek Indonesia yakni tanggal 22 Juni 2017, Perseroan pernah 2
(dua) kali mengalami penghentian perdagangan saham pada tanggal 10 Juli 2017 dan pada tanggal 13 Juli 2017
dikarenakan peningkatan harga kumulatif yang signifikan pada saham Perseroan.

DALAM KURUN WAKTU 12 (DUA BELAS) BULAN SETELAH EFEKTIFNYA PERNYATAAN PENDAFTARAN DALAM RANGKA
PMHMETD INI, PERSEROAN AKAN MENERBITKAN ATAU MENCATATKAN SAHAM BARU ANTARA LAIN SAHAM BARU
DALAM RANGKA PELAKSANAAN PROGRAM MESOP SEBAGAIMANA TERCANTUM DALAM PROSPEKTUS YANG
DITERBITKAN PERSEROAN PADA SAAT PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM.
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Il. KETERANGAN TENTANG ABMA DAN ENTITAS ANAKNYA

ABMA adalah suatu perseroan terbatas yang berkedudukan di Jakarta Selatan, didirikan atas nama PT Putra Indonesia
Bersama pada tahun 2003 dengan Akta Pendirian No. 07 tanggal 19 Desember 2003 yang dibuat di hadapan Resta
Mudarna Yuda, SH., Notaris di Kabupaten Bogor dan mendapat pengesahan sebagai badan hukum pada tahun 2005
berdasarkan Surat Keputusan Nomor : C-07049 HT.01.01.TH.2005 tanggal 17 Maret 2005 dan telah didaftarkan dalam
Daftar Perusahaan dengan No. TDP 090417123346 di Kantor Pendaftaran Perusahaan Kota Jakarta Timur No. Agenda
2075/BH.09-04/XI1/2005 tanggal 29 Desember 2005, serta telah diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia
(“Berita Negara”) No. 66 tanggal 15 Agustus 2008 dan Tambahan Berita Negara Republik Indonesia (“Tambahan”) No.
15028, dan berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Putra Indonesia Bersama No. 10, tanggal 22 Januari
2016, dibuat di hadapan Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang, yang telah memperoleh persetujuan
Menkumham berdasarkan Surat Keputusan Menkumham No. AHU-0003365.AH.01.02.TAHUN 2016 tanggal 19
Februari 2016, dan telah diberitahukan kepada Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam database Sistem
Administrasi Badan Hukum (“Sisminbakum”), Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal
Administrasi Hukum Umum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0024945 tanggal 19 Februari 2016 perihal
Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar Perseroan PT Anugerah Berkah Madani dan sesuai dengan
Surat No. AHU-AH.01.03-0024946 tanggal 19 Februari 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data
Perseroan PT Anugerah Berkah Madani dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0022496.AH.01.11.TAHUN 2016 tanggal 19 Februari 2016, serta telah diumumkan dalam Berita Negara No. 58, tanggal
22 Juli 2016 dan Tambahan No. 10845, ABMA telah melakukan perubahan nama dari semula PT Putra Indonesia
Bersama menjadi PT Anugerah Berkah Madani.

Anggaran Dasar terakhir ABMA adalah berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Di luar Rapat PT Anugerah Berkah
Madani Tbk. No. 37 tanggal 25 Juli 2017, yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, S.H. Notaris di Kabupaten Tangerang
yang telah memperoleh persetujuan Menkumham berdasarkan Surat Keputusan Menkumham No. AHU-
0015306.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 26 Juli 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0091357.AH.01.11.Tahun.2017 tanggal 26 Juli 2017 ("Akta No. 37/tanggal 25 Juli 2017"), yang antara lain menyetujui
penurunan modal ditempatkan dan disetor serta mengubah seluruh anggaran dasar ABMA sehubungan dengan
perubahan status ABMA dari PT terbuka menjadi PT tertutup.

Alamat Kantor

Alamat - ITS Tower Lantai 3 — Nifarro Park
Jalan Raya Pasar Minggu No. 18 Jakarta 12510, Indonesia
Telepon : +62 21 2279 0880
Faksimili 1 +62 21 2279 0881
Website : www.abmaland.co.id
Alamat e-mail  : corsec@abmaland.co.id
Kegiatan Usaha ABMA

Berdasarkan pasal 3 anggaran dasarnya, kegiatan usaha utama ABMA adalah menjalankan kegiatan usaha di bidang
pembangunan, investasi, perdagangan, industri dan jasa pada umumnya. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut
di atas ABMA dapat melaksanakan kegiatan usaha antara lain: mendirikan dan menjalankan perusahaan dan usaha-
usaha di bidang pembangunan dan pengembangan perumahan (real esatate), rumah susun (apartemen), perkantoran,
pertokoan pusat niaga, tempat rekreasi dan kawasan wisata, beserta fasilitas—fasilitasnya, melalui ABMA maupun
entitas anaknya. Pada saat ini ABMA sedang melaksanakan proyek-proyek diatas lahan yang dimiliki ABMA dan entitas
anaknya sebagai berikut :

No. Lokasi Lahan Operator Status Proyek
1 Pasar Minggu, Jakarta Selatan PT. Sekar Artha Sentosa Telah Dikembangkan
Entitas Anak dengan kepemilikan 99,15% Nifaro Park — Jakarta
Mahoni Tower
Ebony Tower
ITS Tower
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No. Lokasi Lahan Operator Status Proyek

2 Cipondoh, Kota Tangerang PT. Cahaya Baru Raya Realty Dalam Tahap Pengembangan
Entitas Anak dengan kepemilikan 98,70%

3 Cilember, Bogor, Jawa Barat ABMA Telah Dikembangkan

SGB Learning Center

4 Ciseeng, Bogor, Jawa Barat ABMA Dalam Tahap Perencanaan

5 Gununganyar, Surabaya, Jawa Timur | PT Cakrawala Sinar Mulia Dalam Tahap Perencanaan
Entitas Anak dengan kepemilikan 99,96%

Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham ABMA

Komposisi struktur permodalan dan susunan pemegang saham ABMA berdasarkan Akta No. 37/ tanggal 25 Juli 2017,
struktur permodalan dan susunan pemegang saham ABMA adalah sebagai berikut:

Keterangan Nilai Nominal Rp 100 per saham
Jumlah Saham Jumlah Nominal (Rp) %
Modal Dasar 24.000.000.000 2.400.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor:
PT Saligading Bersama 5.900.000.000 590.000.000.000 98,34
Adrian Bramantyo 50.000.000 5.000.000.000 0,83
Laksmi Dyah Anggraini 50.000.000 5.000.000.000 0,83
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor 6.000.000.000 600.000.000.000 100,00
Saham dalam Portepel 18.000.000.000 1.800.000.000.000
Struktur Beneficiary owner (kepemilikan) ABMA
80,00 % 0
Musyanif =
0,40 ¢
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Abadi Thk Berkah Madani

Susunan Anggota Dewan Komisaris dan Direksi ABMA
Pada tanggal diterbitkannya Prospektus ini, susunan anggota Dewan Komisaris dan Direksi Perseroan sebagaimana
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tercantum dalam Akta Berita Acara Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa PT Anugerah Berkah Madani No 39
tanggal 31 Oktober 2016 yang dibuat dihadapan Fathiah Helmi, S.H., Notaris di Jakarta, yang telah diberitahukan
kepada Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam database Sisminbakum, Kementerian Hukum dan Hak Asasi
Manusia, Direktorat Jenderal Administrasi Hukum Umum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0094755 tanggal 1
November 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data Perseroan PT Anugerah Berkah Madani Tbk dan
telah didaftarkan dalam dalam Daftar Perseroan No. AHU-0129497.AH.01.11.TAHUN 2016 tanggal 1 November 2016,
yaitu sebagai berikut:

Dewan Komisaris:

Komisaris Utama Agoes Priyambodo
Komisaris Independen Aceng Karimullah
Komisaris Ismujoko

Direksi:

Direktur Utama Musyanif

Direktur Independen Joko Margono

Direktur Laksmi Dyah Anggraini
Direktur Andre Jerrico Legoh
Direktur Taufan Edy Raharjo
Direktur lvada Listianawati
Prospek Usaha ABMA

Hingga saat ini ABMA, baik secara langsung maupun melaui Entitas Anak telah memiliki berbagai macam portofolio
properti di atas tanah (land bank) seluas sekitar 48 Ha (empat puluh delapan Hektar) lahan yang berlokasi di Jakarta
Selatan, Kota Tangerang, Bogor dan Surabaya, Jawa Timur yang akan dikembangkan sebagai proyek superblock yang
terdiri dari apartemen, gedung perkantoran, function hall, daerah komersial dan hotel yang berkisar antara bintang 2
hingga bintang 5.

ABMA pada saat ini sedang melaksanakan proyek-proyek diatas lahan yang dimiliki oleh ABMA dan entitas anaknya
sebagai berikut :

No. Nama Proyek Lokasi Lahan Operator | Jenis Proyek Status Proyek
1 Nifarro Park dan | Pasar Minggu, Jakarta | SAS Apartemen dan Tower | Telah Dikembangkan
ITS Tower Selatan Kantor
2 Royal Betawi Cipondoh, Kota | CBRR Apartemen dan Pasar | Dalam Tahap
Tangerang Modern Pengembangan
3 SGB Learning | Cilember, Bogor, Jawa | ABMA Wisma Learning | Telah Dikembangkan
Center Barat Center
4 Kota Mandiri | Ciseeng, Bogor, Jawa | ABMA Kota Mandiri Dalam Tahap
Ciseeng Barat Perencanaan
5 East CBD Gununganyar, CSM Pusat Bisnis Terpadu | Dalam Tahap
Surabaya, Jawa Timur Perencanaan

Dilihat dari proyek-proyek yang dimiliki oleh ABMA dan Entitas Anak, dapat diketahui bahwa ABMA dan Entitas Anak
lebih memfokuskan diri dalam pembangunan objek properti bangunan vertikal. Latar belakang pemilihan prioritas usaha
pengembangan bangunan vertikal adalah efisiensi pemanfaatan ruang yang lebih baik dengan rasio koefisien luas
bangunan (KLB) yang bisa mencapai 3-5x dari lahan yang tersedia untuk dibangun. Dengan demikian manfaat ekonomis
yang dapat diperoleh Perseroan akan semakin besar.
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Komposisi Pengembangan dan Peruntukan Lahan Komposisi Kontribusi Pendapatan* Berdasarkan

Berdasarkan Tipe Properti Tipe Properti
Apartemen,
13%
Perkantoran,
26%
Sée Rumah Tinggal,
Ehe y Rumah 51* 8

foko, 10%

T Catatan: -
*  Pendapatan adalah jumlah agregat penjualan
konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak dalam

waktu 4 tahun terakhir

Dari dua grafik di atas dapat diketahui bahwa fokus pembangunan ke depan Perseroan dan Entitas Anak adalah
pengembangan kawasan hunian vertikal dimana sekitar 56% dari lahan akan dialokasikan untuk perumahan dan sekitar
17% dialokasikan untuk pembangunan ruang terbuka. Dari sisi pendapatan, sumbangan terbesar dari penjualan adalah
dari kawasan hunian baik hunian vertikal maupun perumahan tapak dimana masing-masing memberikan kontribusi
sebanyak masing-masing sebesar 51% dan 13%; sedangkan ruang perkantoran akan memberikan kontribusi sebanyak
26% dari rencana penjualan Perseroan dan Entitas Anak.

Dalam operasi normal ABMA, manajemen telah menetapkan rencana pengembangan dan pembangunan jangka pendek
dan jangka panjang yang sering disebut sebagai Business Plan. Rencana bisnis ini akan secara terperinci
mempertimbangkan beberapa aspek baik yang bersifat kualitatif maupun kuantitatif seperti ketersediaan lahan,
kemampuan teknis dan ketersediaan pendanaan.

Standar Proses Pembangunan atas Seluruh Proyek Grup ABMA

(1)

Seluruh proyek Grup ABMA direncanakan oleh perencana yang bersertifikasi Surat Izin Bersertifikasi Perencana
(SIBP) yang dikeluarkan oleh dinas tata kota Jakarta.

Seluruh proyek Grup ABMA selalu memenuhi persyaratan tekhnis yang dikeluarkan oleh Departemen
Perindustrian (SNI), Departemen Pekerjaan Umum, Spesifikasi Tekhnis DKI Jakarta, dan standar-standar lain
yang berlaku Nasional.

Dalam pembangunannya, Grup ABMA memakai kontraktor kelas | yang memenuhi standar operasi dan prosedur
yang diakui secara Nasional terutama untuk bangunan tinggi.

Dalam pembangunan, Grup ABMA menyertakan Pengawas Independen, Profesional untuk mengawasi proses
pembangunan, pengadaan dan serah terima gedung.

Grup ABMA secara internal mengaplikasikan system Pengawasan terpadu melalui oleh Komite Quality,
Assurance dan Keselamatan Kerja.

Selain daripada itu ABMA maupun Entitas Anak memiliki beberapa keunggulan kompetitif antara lain sebagai berikut:

a.

Jajaran tim ABMA dan Entitas Anak yang berpengalaman dan rekam jejak terbaik

Tim manajemen inti dari ABMA maupun Entitas Anak saat ini juga dinahkodai oleh para profesional yang
berpengalaman lebih dari 20 tahun di bidang yang sama dalam proyek-proyek terdahulu selama masih di
lingkungan kerja sebelumnya, baik perusahaan swasta maupun BUMN. Sebagian besar para profesional yang
menjabat sebagai manajemen di Grup ABMA, sebelumnya telah berkarya terlebih dahulu di grup usaha SGB
sehingga tim manajemen telah memiliki kesamaan visi dan misi yang akan diwujudkan melalui pertumbuhan
usaha Grup ABMA.

Luasan lahan yang dimiliki cukup untuk perencaan pengembangan jangka panjang

Telah disebutkan sebelumnya bahwa ABMA maupun melalui Entitas Anak memiliki lahan untuk pengembangan
dimasa yang akan datang mencapai 48 Ha (empat puluh delapan Hektar) yang terletak di berbagai titik di Pulau
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Jawa dan khususnya lahan yang yang berlokasi di Surabaya ini memiliki potensi pengembangan yang besar
karena pada kawasan area ini terdapat perusahaan pengembang lain yang telah sepakat dengan Grup ABMA
untuk mengembangkan daerah Gunung Anyar ini secara bersama dan menjadikannya pusat keramaian kota
baru berfasilitas lengkap. Adapun pengembangan lahan ini akan dibangun secara bertahap dan secara
terencana dimana antara pengembangan daerah residensial akan diimbangi oleh pengembangan komersial,
pusat bisnis, dan saraha penunjang lainnya seperti rumah sakit dan sekolah. Pengembangan daerah ini
diperkirakan bisa mencapai 30 tahun. Dengan adanya komitmen yang kuat dari kedua belah pihak
perkembangan daerah Gunung Anyar ini diyakinkan akan cenderung lebih pesar dibandingkan dengan daerah
sekitarnya.

Lokasi proyek yang strategis dengan potensi pertumbuhan nilai investasi yang kuat

Faktor lokasi merupakan hal paling penting yang perlu dicermati selama proses studi fisibilitas sebelum
memulai konstruksi atau pembelian lahan baru untuk proyek yang akan dikembangkan. Dalam melaksanakan
studi fisibilitas pada lahan yang akan dikembangkan, ABMA maupun Entitas Anak memiliki analisa jangka
panjang yang mempelajari arah perkembangan jangka panjang dan juga kondisi ekonomi masyarakat di daerah
sekitar. ABMA memiliki pandangan bahwa area dengan rencana pembangunan jangka panjang untuk
menjadikan daerah tersebut sebagai pusat keramaian, akan memiliki potensi perkembangan yang pesat
apabila ditunjang dengan tingginya populasi masyarakat berpendapatan menengah yang bertransisi menjadi
masyarakat berpendapatan tinggi.

Faktor lain yang tidak kalah pentingnya adalah aksesibilitas lokasi pengembangan properti yang mudah ditempuh
dengan menggunakan berbagai macam moda transportasi baik kendaraan pribadi maupun angkutan umum; meskipun
pada kenyataannya mayoritas konsumen ABMA maupun Entitas Anak akan menggunakan kendaraan pribadi untuk
mendukung mobilitas mereka.

Dalam beberapa proyek properti yang telah dikembangkan maupun akan dikembangkan pada masa yang akan datang,
ABMA maupun Entitas Anak melakukan investasi yang tidak kecil yang dialokasikan untuk pembangunan infrastruktur
seperti pembukaan lahan untuk konstruksi jalan raya yang akan menghubungkan kawasan pengembangan dengan
pusat kegiatan warga atau pusat kota terdekat guna menambah aksesibilitas ini.

Aksesibilitas Lokasi Pengembangan Proyek Properti ABMA maupun Entitas Anak

No | Nama Proyek Lokasi Highlight lokasi M(ﬁ:ngznfg; ;;?S'
1 Nifarro Park Pasar Minggu, Hanya 3 km dari Patung Pancoran (ke arah selatan) Jalan Jend.
Jakarta Gatot Subroto dan Tol Dalam Kota Jakarta. Hanya 4 km dari Tol  [KP, AU, KA
Jakarta Outer Ring Road (JORR) dan kurang dari 1 km dari Stasiun
Pasar Minggu Baru, sehingga sangat mudah mengakses seluruh
wilayah Kota Jakarta. Berjarak 4 km dari Bandara Internasional
Halim Perdanakusuma.
2 Royal Betawi Jalan Benteng Akses jembatan khusus (350 meter) ke Stasiun Batu Ceper (stasiun
Betawi, Tangerang, | penghubung khusus KA ke Bandara Soekarno-Hatta), sekaligus |KP, AU, KA
Banten terhubung dengan terminal feeder Transjakarta, membuat wilayah
Royal Betawi menjadi sangat strategis. Berjarak hanya 5 km dari
Bandara Internasional Soekarno-Hatta.
3 East CBD Jalan Gunung Hanya 5 menit dari Bandara Juanda, Surabaya melalui Jalan Arteri
Anyar Sawah, Utama Lingkar Timur (MERR), Surabaya dan Jalan Tol Waru- [KP, AU
Gunung Anyar, Juanda; Bersebelahan dengan Universitas Pembangunan Nasional
Surabaya Veteran Surabaya. Kawasan East CBDdidesain untuk menjadi
kawasan besar yang terintegrasi antara residensial, komersial, dan
fasilitas publik.
Keterangan :

KP : Kendaraan Pribadi
AU : Angkutan Umum Jalan Raya
KA : Kereta Api (termasuk MRT dan LRT)
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Informasi Faktor Risiko ABMA

Risiko Utama yang dihadapi ABMA dan entitas anaknya adalah Risiko fluktuasi industri properti nasional
Indonesia

Aktivitas usaha utama ABMA dan entitas anaknya bergerak dalam industri properti dan usaha-usaha pendukung lainnya.
Industri properti dapat mengalami fluktuasi terkait dengan iklim investasi dan penyesuaian beberapa indikator ekonomi
Indonesia maupun global termasuk tingkat bunga dan nilai tukar mata uang yang diluar kendali ABMA dan entitas
anaknya yang dapat berdampak negatif pada kegiatan usaha, kondisi keuangan, hasil usaha atau prospek usaha ABMA
dan entitas anaknya. Pada saat dimana tingkat bunga bank sentral jauh dibawah imbal hasil investasi dalam properti,
pada umumnya terdapat tendensi dimana masyarakat akan mengalihkan pilihan investasi dalam bentuk aktiva berwujud
diantaranya properti. Namun pada saat harga-harga properti telah dinilai terlalu tinggi melebihi nilai ekonomisnya, maka
masyarakat cenderung untuk melakukan pilihan berinvestasi dalam pasar uang maupun pasar modal dengan harapan
imbal hasil yang lebih baik.

Disamping itu faktor harga properti yang ditawarkan pengembang sering dinilai oleh masyarakat pengguna langsung
obyek properti telah terpengaruh oleh spekulasi pasar dari sebagian kelompok pembeli properti dengan tujuan investasi.

Dalam kurun waktu 4 (empat) sampai 5 (lima) tahun, harga properti di Indonesia telah meningkat secara signifikan dalam
kisaran 10 — 20% per tahun, terlebih untuk daerah-daerah perkotaan dan kota-kota satelit yang terhubung dengan
ibukota propinsi. Disisi lain, tren pembangunan dan pengembangan suatu obyek properti baru akan dipengaruhi oleh
kreativitas pengembang dalam menghadirkan nuansa tertentu yang dapat menarik minat masyarakat (thematic concept)
untuk membeli suatu obyek properti tertentu.

Risiko lainnya adalah risiko persaingan usaha

Kompetisi bisnis pada Industri properti di Indonesia sangat tinggi. Para pengembang properti di Indonesia termasuk
ABMA dan entitas anaknya pada umumnya menghadapi persaingan dari berbagai aspek yakni sebagai berikut:

o Persaingan dari pemilik lahan lain ketika berusaha untuk memperoleh lahan untuk pengembangan sendiri;

o Persaingan dari pengembang properti lain ketika ABMA dan entitas anaknya berusaha untuk memenangkan
proyek-proyek untuk pengembangan pihak ketiga; dan

o Berkaitan dengan pelanggan, ABMA dan entitas anaknya menghadapi persaingan dari pengembang properti lain
dan pemilik properti di sekitar lokasi pengembangan ABMA dan entitas anaknya.

Para pesaing tersebut, yang mungkin berasal dari pengembang atau pemilik tanah berskala domestik maupun
internasional, mungkin memiliki sumber daya keuangan yang lebih besar, skala produksi yang lebih besar, teknologi
yang lebih handal, pengakuan merek yang lebih baik, hubungan yang lebih baik dengan pemasok, pemilik dan regulator,
dan penjualan dan jaringan distribusi yang lebih mapan. Agar ABMA dan entitas anaknya dapat mengelola bisnisnya,
mempertahankan pangsa pasar dan tetap kompetitif, Grup ABMA mungkin harus membayar harga yang lebih tinggi,
menunggu lebih lama untuk memperoleh persetujuan dari regulator, menawarkan insentif yang lebih besar untuk
karyawan dan kontraktor pihak ketiga, dan meningkatkan belanja modal, yang masing-masing dapat mempengaruhi
marjin keuntungan dan kinerja operasional Perseroan. Selanjutnya, karena ekonomi terus bertumbuh di Indonesia dan
dengan terus berkembangnya faktor ekonomi makro tertentu, konsumen diharapkan untuk memiliki daya beli yang lebih
besar dan lebih selektif dalam memilih properti yang akan mereka beli.

Tidak ada jaminan bahwa di masa yang akan datang ABMA dan entitas anaknya akan mampu bersaing secara efektif
dengan pesaing yang ada atau pesaing potensial lainnya, juga tidak ada jaminan apapun bahwa meningkatnya
persaingan tidak akan memberikan dampak negatif terhadap kinerja operasional, pendapatan dan prospek usaha ABMA
dan entitas anaknya.
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Risiko pendanaan proyek

Proyek pembangunan properti Grup ABMA didanai sebagian melalui pendanaan pihak ketiga yang mengandung
berbagai risiko salah satunya adalah ketersediaan sumber pendanaan dari pihak lain di luar Grup ABMA pada saat
pendanaan ini dibutuhkan.

Salah satu sumber pendanaan yang kerap kali dipergunakan oleh Grup ABMA adalah sumber pendanaan dari
perbankan. Fasilitas pinjaman kredit dari perbankan sangat tergantung pada beberapa faktor antara lain :

o Kualitas kredibilitas dan fundamental keuangan Grup ABMA: apakah Grup ABMA memiliki kemampuan finansial
untuk melunasi fasilitas pinjaman bank dan menyelesaikan pembayaran bunga selama periode pinjaman;

o Fasilitas pinjaman bank dikenakan tarif bunga tertentu yang akan memberikan beban tambahan bagi profitabilitas
Perseroan;

o Fasilitas pinjaman bank biasanya akan dijamin oleh suatu jaminan khusus yang diminta oleh kreditur dan
penggunaan aset jaminan tersebut akan memerlukan ijin dari bank kreditur;

o  Grup ABMA memiliki kewajiban-kewajiban sebagaimana diatur dalam perjanjian kredit dengan bank yang kerap
kali akan membatasi ruang gerak Perseroan dalam melakukan ekspansi usaha

Sumber pendanaan lain yang mungkin dapat dipertimbangkan oleh Grup ABMA adalah penggalangan dana dari
penerbitan instrumen surat utang seperti obligasi, surat utang jangka menengah (MTN) dan promissory notes. Namun
demikian beberapa hal yang disebutkan berkaitan dengan fasilitas pinjaman bank juga relevan untuk penerbitan
instrumen surat utang.

Secara khusus, selama pembangunan proyek Grup ABMA, terdapat risiko bahwa dana yang dibutuhkan untuk
menyelesaikan proyek-proyek tersebut tidak tersedia tepat waktu atau tidak tersedia sama sekali. Ketidakmampuan
Grup ABMA untuk memperoleh pendanaan secara tepat waktu dan secara komersial menguntungkan bagi Grup ABMA
dapat menyebabkan terhambatnya bahkan sampai terhentinya proyek tersebut. Terhambatnya atau terhentinya proyek
yang sedang dilaksanakan oleh Perseroan akan berdampak negatif pada kinerja operasional, pendapatan dan prospek
usaha ABMA.

Properti pada umumnya tidak likuid sehingga hal ini membatasi kemampuan pengembang atau pemilik untuk
mengkonversi aset dalam bentuk properti menjadi aset tunai dalam waktu singkat dengan konsekuensi bahwa aset
tersebut dijual dengan harga diskon untuk menjamin penjualan dapat dilakukan dalam waktu yang singkat. Kondisi tidak
likuid ini juga membatasi kemampuan Grup ABMA dalam pengelolaan portofolio sebagai tanggapan atas terjadinya
perubahan kondisi ekonomi atau kondisi lainnya.

Selain itu, Grup ABMA mungkin dapat menghadapi kesulitan dalam memperoleh pembiayaan tepat waktu dan secara
komersial menguntungkan bagi Grup ABMA atas transaksi pinjaman berbasis aset dengan jaminan berupa properti,
akibat tidak likuidnya properti tersebut atau adanya berbagai pembatasan yang dikenakan terhadap pinjaman Perseroan
atau hukum perencanaan kota, atau berlakunya peraturan baru yang terkait dengan kebijakan Pemerintah.

Selain resiko diatas ABMA dan enitas anaknya akan menghadapi risiko umum sebagaimana yang dihadapi oleh industri
properti berupa perubahan perataturan dan atau kebijakan Pemerintah terkait legalistas dan perizinan. Akan tetapi
ABMA dan entitas anaknya akan berusaha untuk mengikuti perkembangan dan perubahan yang terjadi.

Perjanjian-perjanjian Penting ABMA

Perjanjian Kredit

No. | Jenis Perjanjian Pihak Keterangan

1. Perjanjian Kredit dengan jumlah

Fasilitas Rp56.000.000.000,

yang terdiri dalam bentuk:

- PRK sebesar Rp15.000.000.000;

- PTX-OD |, sebesar
Rp21.000.000.000; dan

ABMA (Penerima 1 Akta Surat Hutang No. 16 tanggal 17 Februari 2006 yang dibuat

Kredit) dengan PT
Bank Mayapada
International Thk
(Bank)

di hadapan Muliani Santoso, S.H., Notaris di Jakarta berikut
perubahan-perubahannya, terakhir dengan Persesuaian No.
0063/Pers/AQCO/11/2017, tanggal 27 Februari 2017 yang dibuat di
bawah tangan

Dengan jaminan berupa:
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No. | Jenis Perjanjian Pihak Keterangan
- PTX-OD I, sebesar a. Bidang-bidang tanah yang dikuasai oleh ABMA yang terletak
Rp20.000.000.000. di Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor, Kecamatan
Ciseeng, Desa Cibeuteung Muara, seluas +/- 20.131 m2
Bunga sebesar 12% per tahun b. Bidang-bidang tanah yang dikuasai oleh ABMA yang terletak
di Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor, Kecamatan
Jangka waktu 12 bulan terhitung sejak Ciseeng, Desa Cibeuteung Muara, seluas +/- 41.595 m2;
tanggal 23 Februari 2017 sampai c. Bidang-bidang tanah yang terletak di Propinsi Jawa Barat,
dengan tanggal 23 Februari 2018. Kabupaten Bogor, Kecamatan Ciseeng, Desa Cibeuteung
Muara, seluas +/- 107.989 m2;
Berdasarkan Surat No. 915/EXT/CB- d. 11 bidang tanah SHGB terdaftar atas nama ABMA yang
BMI/XII/2017 tertanggal 6 Desember terletak di Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor,
2017 PT Bank Mayapada International Kecamatan Ciseeng, Desa Cibeuteung Muara seluas +/-
Tbk, ABMA telah memperoleh 31.968 m2, seluruhnya telah dipasang HT Peringkat |
pengesampingan pembatasan- dengan total nilai HT Rp.2.397.600.000,-;
pembatasan yang terkait dengan hak e. 2 bidang tanah SHGB terdaftar atas nama ABMA yang
pemegang saham antara lain untuk terletak di Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor,
pengalihan kepemilikan yang semula Kecamatan Cisarua, Desa Cilember, seluas +/- 5.025 m2,
SGB menjadi Perseroan seluruhnya telah dipasang HT Peringkat | dengan total nilai
HT Rp.2.513.000.000,-.

2. Perjanjian Kredit Sindikasi dengan | ABMA (Penerima 1. Akta Perjanjian Kredit Sindikasi No. 46 tanggal 7 April 2015 dibuat
jumlah Fasilitas KI maksimum sebesar | Kredit) dengan (i) PT di hadapan Irawan Soerodjo, S.H., M.Si., Notaris di Jakarta
Rp1.000.000.000.000,-. Bank ICBC Indonesia berikut perubahan-perubahannya, terakhir dengan Akta
Bunga untuk: (“Bank ICBC” Perubahan Kedua Perjanjian Kredit Sindikasi No. 166 tanggal 28

(i) Fasilitas Kredit adalah sebesar
minimum 14% per tahun floating
(i) 16% per tahun floating untuk
Rp100.000.000.000,-  (seratus
miliar Rupiah) dari Fasilitas PTI-1.

Jangka waktu ampai dengan tanggal
17 Desember 2020-

Berdasarkan  Surat Reply Slip PT
Bank ICBC Indonesia tentang
Permintaan  Persetujuan  dan/atau
Pengenyampingan  yang  telah
ditandatangani oleh () PT Bank
Mayapada International Tbk tanggal
22 September 2017 dan (i) PT Bank
ICBC Indonesia tanggal 19 Oktober
2017,  ABMA telah memperoleh
pengesampingan pembatasan-
pembatasan yang terkait dengan hak
pemegang saham antara lain untuk
pengalihan kepemilikan yang semula
SGB menjadi Perseroan

dan/atau "Agen
Fasilitas” dan/atau
‘Agen
Penampungan”)
secara bersama-sama
dengan (i) PT Bank
Mayapada
International Thk
(“Bank Mayapada”).

Januari 2016, yang dibuat di hadapan Irawan Soerodjo, S.H.,
M.Si., Notaris di Jakarta.
2. Dengan jaminan berupa :

a. 5 SHGB yang terletak di Provinsi DKl Jakarta, Kota
Administrasi Jakarta Selatan, Kecamatan Pasar Minggu,
Kelurahan Pejaten Timur, semuanya terdaftar atas nama PT
Sekar Artha Sentosa berkedudukan di Jakarta seluas +/-
28.497 m2, seluruhnya telah dipasang HT Peringkat | dengan
total nilai HT Rp1,200,000,000,001,-

b. 53 SHGB yang terletak di Provinsi Jawa Timur, Kota
Surabaya,  Kecamatan  Gununganyar,  Kelurahan
Gununganyar, yang seluruhnya terdaftar atas nama PT
Cakrawala Sinar Mulia berkedudukan di Jakarta Selatan
seluas +/- 132.209 m2, seluruhnya telah dipasang HT
Peringkat | dengan total nilai HT Rp475.730.291.001,96

c. 2 SHGB yang terletak di Provinsi DKl Jakarta, Kota
Administrasi Jakarta Selatan, Kecamatan Kebayoran Baru,
Kelurahan Cipete Utara, keduanya terdaftar atas nama PT
Selaras Utama Mandiri berkedudukan di Jakarta seluas +/-
1.592 m2, seluruhnya telah dipasang HT Peringkat | dengan
total nilai HT Rp104.036.000.000,-

d. Pengalihan atas Bank Garansi dari Kontraktor selama masa
konstruksi (jika ada) berdasarkan Akta Pernyataan dan
Jaminan No. 57.

e. Jaminan Pribadi dari Ir. Musyanif berdasarkan Akta
Pemberian Jaminan Pribadi (Personal Guarantee) No. 51.

f. Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee) dari PT
Saligading Bersama berkedudukan di Jakarta Selatan,
berdasarkan Akta Pemberian Jaminan Perusahaan
(Corporate Guarantee) No. 52

Akta-akta sebagaimana dimaksud dalam huruf (d) sampai dengan (f)
dibuat di hadapan Dr. Irawan Soerodjo, S.H., M.Si, Notaris di Jakarta
pada tanggal 7 April 2015
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Perjanjian Pihak Ketiga

Perjanjian Kerjasama

Jenis Perjanjian

Pihak

Keterangan

Perjanjian Kerjasama

Block

Pengembangan Kawasan Super

CSM (Pihak Pertama), ABMA
(Pihak Kedua), PT Art Design
(Pihak Ketiga) dan PT Petroflare
Development Nusantara (Pihak
Keempat).

. Perjanjian Kerjasama Pengembangan Kawasan Super Block “East

CBD Surabaya” tanggal 29 April 2016 beserta Addendum | tertanggal
30 Desember 2016, yang dibuat di bawah tangan

. Tujuan: mengembangkan Super Block luas dengan total luas sebesar

231.182 m2 (dua ratus tiga puluh satu ribu seratus delapan puluh dua
meter persegi), dengan perincian Pihak Pertama seluas 190.704 m2,
Pihak Kedua 25.393 m2, Pihak Ketiga 15.085 m2, Pihak Keempat

41.171m2

. Jangka waktu Sejak tanggal ditandatanganinya Kesepakatan

Bersama ini dan berlaku untuk waktu yang tidak ditentukan lamanya.

Perjanjian Afiliasi

Perjanjian Utang Piutang

No Para Pihak Tanggal Perjanjian dan Jumlah Hutang Bunga Jangka Waktu
" | Debitur Kreditur Addendum (Rp) Perjanjian

1. ABMA SGB 7 Oktober 2014 750.000.000.000 | 8 % dari Jumlah 2 tahun sejak
Diubah dengan Addendum | Hutang ditandatanganinya
tanggal 10 November 2015 Perjanjian ini sampai
dan Addendum |l tanggal 6 dengan tanggal 6
Oktober 2016. Oktober 2018.

2. ABMA SAS 29 April 2016 200.000.000.000 | 6,2% pertahun | 3 tahun sejak

dari Jumlah Sisa | ditandatanganinya
Hutang Perjanjian ini atau pada
tanggal 29 April 2019.
3. ABMA CBRR 10 Februari 2017 155.780.831.114 | 8% dari Jumlah 5 (Lima) tahun sejak
sisa Hutang ditandatanganinya
Perjanjian ini atau pada
tanggal 10 Februari
2022
4, SAS ABMA 8 Januari 2013 400.000.000.000 | 8% per tahundari | Selambat-lambatnya
Jumlah Hutang, tanggal 8 Januari
Diubah dengan Addendum | dikenakan 3 2020.
tanggal 21 Juli 2016 tahun sejak
ditandatanganiny
a Perjanjian ini
atau tanggal 30
Desember 2018.

5. CBRR ABMA 24 Oktober 2014 100.000.000.000 | 8% pertahundari | 2 tahun sejak
Diubah dengan Addendum Jumlah Hutang. ditandatanganinya
tanggal 24 Oktober 2016. Perjanjian ini sampai

dengan tanggal 24
Oktober 2018

6. CSM ABMA 30 Oktober 2015 185.200.000.000 | 8% pertahundari | 2 tahun sejak
Diubah dengan Addendum Jumlah Hutang. ditandatangani
tanggal 28 Oktober 2016. Perjanjian ini sampai

dengan tanggal 30
Oktober 2018

7 MABA ABMA Perjanjian Pengakhiran Sewa 880.000.000 Selambat-lambatnya
tanggal 4 September 2017 juncto pada 31 Desember
Perjanjian Sewa Menyewa Gedung 2019
SGB Learning Center tanggal 2
Desember 2013
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Perjanjian Afiliasi dalam rangka Sewa Menyewa antara ABMA dan SGB

Para Pihak Tgl. Obyek Perjanjian Jangka Waktu Nilai Sewa
Perjanjian Jumlah Hutang
ABMA 4 September | tanah seluas + 7.119 m2 berikut dengan bangunan 3 (tiga) tahun terhitung Rp 20.000.000,-
(Pihak 2017 serta fasilitasnya yang dikenal dengan nama “SGB mulai sejak perbulan selama
Pertama) Learning Center” di Kampung Batu Cilember, ditandatanganinya jangka waktu
dengan SGB Kecamatan Cisarua, Kabupaten Bogor, Jawa Barat perjanjian ini dan Perjanjian ini
(Pihak yang akan dimanfaatkan oleh Pihak Kedua sebagai berakhir pada tanggal 3 | berlangsung
Kedua) tempat penyelenggaraan pelatihan bagi karyawan September 2020.
Pihak Kedua dan aktifitas-aktifitas terkait Pihak Kedua.
Keterangan Entitas Anak ABMA
PT Anugerah Berkah Madani
(HABMAI!)
98,70% 99,96% 99,15%
PT Cahayabaru Raya Realty PT Cakrawala Sinar Mulia PT Sekar Artha Sentosa
(HCBRRU) (“csM,,) (uSAsn)
Nama Entitas Anak Bidang Status Prosentase Total Aset
Usaha Operasional Kepemilikan per 30 Juni 2017
% [Dalam Jutaan Rp.]
PT Cahayabaru Raya Realty | Pembangunan, Mulai kegiatan usaha pada 98,70 427.803
(CBRR) perdagangan dan | tahun 2008, saat ini dalam
Perindustrian tahap pengembangan Lahan
di Cipondoh Tangerang
PT Sekar Artha Sentosa Pengembang, Mulai kegiatan usaha pada 99,15 636.750
(SAS) perdagangan dan | tahun 2013, saat ini dalam
perindustrian tahap pengembangan Lahan
di  Pejaten Timur, Pasar
Minggu, Jakarta Selatan
PT Cakrawala Sinar Mulia Pembangunan, 99,96 532.750
(CSM) perdagangan dan | Belum Beroperasi
perindustrian

PT Cahayabaru Raya Realty
(CBRR)

CBRR didirikan sesuai dengan dan berdasarkan pada hukum Negara Republik Indonesia, yang akta pendiriannya
sebagaimana termaktub dalam (i) Akta Pendirian No. 151 tanggal 9 Maret 1992, akta mana diperbaiki dengan (ii) Akta
Perubahan Anggaran Dasar PT Cahayabaru Raya Realty No. 668 tanggal 29 September 1992 (iii) Akta Perubahan
Anggaran Dasar PT Cahayabaru Raya Realty No. 47 tanggal 3 Desember 1992 dan (iv) Akta Perubahan PT
Cahayabaru Raya Realty No. 384 tanggal 24 November 1993 kesemuanya dibuat di hadapan Misahardi Wilamarta,
SH., Notaris di Jakarta yang telah memperoleh persetujuan Menteri Kehakiman Republik Indonesia berdasarkan Surat
Keputusan Menkeh No. C2.13289.HT.01.01-Th'93 tanggal 8 Desember 1993, serta telah didaftarkan dalam Register
untuk itu di Kepaniteraan Pengadilan Negeri Jakarta Pusat di bawah No. 243/1994 tanggal 7 Februari 1994, dan telah
diumumkan dalam Berita Negara No. 47 tanggal 14 Juni 1994, Tambahan No. 3181.

Anggaran Dasar CBRR terakhir kali diubah dengan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cahayabaru Raya Realty No.
22 tanggal 19 Mei 2016 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, S.H. Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah
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memperoleh  persetujuan  Menkumham  berdasarkan  Surat  Keputusan ~ Menkumham No.  AHU-
0009622.AH.01.02.TAHUN 2016 tanggal 23 Mei 2016 dan telah diberitahukan kepada Menkumham dan diterima dan
dicatat di dalam Sisminbakum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0050435 tanggal 23 Mei 2016 perihal
Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data Perseroan PT Cahayabaru Raya Realty serta telah didaftarkan dalam
Daftar Perseroan No. AHU-0062645.AH.01.11.TAHUN 2016 tanggal 23 Mei 2016. (“Akta No. 22/tanggal 19 Mei 2016”)
Para Pemegang Saham antara lain setuju untuk Merubah tempat kedudukan CBRR yang semula berkedudukan di
Jakarta Barat, menjadi berkedudukan di Wilayah Kota Tangerang Propinsi Banten, dengan demikian merubah Pasal 1
ayat (1) Anggaran Dasar CBRR.

Alamat Kantor

Alamat . JIl. KH. Hasyim Ashari KM.2.5 RT. 04, RW. 01, Kel. Poris Plawad Utara, Kec. Cipondoh Kota
Tangerang, Provinsi Banten

Telepon :(021) 554 4336

Faksimili :(021) 554 4330

Website : www.royalbetawi.com

Kegiatan Usaha CBRR

Berdasarkan pasal 3 anggaran dasarnya, kegiatan usaha utama CBRR adalah menjalankan kegiatan usaha antara lain
di bidang pembangunan, perdagangan industri, transportasi, pertanian, percetakan, jasa kecuali jasa di bidang hukum
dan pajak. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut di atas CBRR dapat melaksanakan kegiatan usaha antara lain:
menjalankan usaha-usaha di bidang pembangunan, bertindak sebagai pengembang, pengembangan wilayah
pemukiman. Pada saat Prospektus ini diterbitkan CBBR sedang melaksanakan proyek-proyek diatas lahan yang dimiliki
CBRR sebagai berikut :

No. Lokasi Lahan Keterangan Status Proyek
1 Cipondoh, Kota Tangerang PT. Cahaya Baru Raya Realty Dalam Tahap Pengembangan
Entitas Anak dengan kepemilikan 98,70%

Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham CBRR

Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cahayabaru Raya Realty No. 60 tangga; 30 Maret 2016 yang dibuat
di hadapan Siti Rayhana S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah memperoleh persetujuan Menkumham
berdasarkan Surat Keputusan Menkumham No. AHU-0006173.AH.01.02. TAHUN 2016 tanggal 31 Maret 2016 dan telah
diberitahukan kepada Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam Sistem Administrasi Badan Hukum, Direktorat
Jenderal Administrasi Hukum Umum, Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, sesuai dengan Surat No. AHU-
AH.01.03-0036191 tanggal 31 Maret 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar PT
Cahayabaru Raya Realty serta telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0040603.AH.01.11.Tahun 2016
tanggal 31 Maret 2016. struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham CBRR adalah sebagai berikut:

Keterangan Nilai Nominal Rp 1.000.000,- per saham

Jumlah Saham Jumlah Nominal %

Modal Dasar 135.000 135.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor:

ABMA 133.250 133.250.000.000 98,70

Laksmi Dyah Anggraini 1.750 1.750.000.000 1,30

Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor 135.000 135.000.000.000 100,00

Saham dalam Portepel

Susunan Anggota Dewan Komisaris dan Direksi CBRR

Susunan anggota Dewan Komisaris dan Direksi CBRR yang menjabat pada tanggal Laporan UTSH ini adalah
berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat No. 09 tanggal 9 Desember 2016, yang dibuat di hadapan Siti Rayhana,
S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah diberitahukan kepada Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam
Sisminbakum sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0107792 tanggal 14 Desember 2016 perihal Penerimaan
Pemberitahuan Perubahan Data Perseroan PT Cahayabaru Raya Realty dan telah didaftarkan pada Daftar Perseroan
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No. AHU-0149330.AH.01.11.TAHUN 2016 tanggal 14 Desember 2016 sebagai berikut:

Dewan Komisaris

Komisaris : Laksmi Dyah Anggraini
Direksi
Direktur : Winny Aditya Dewi

Ikhtisar Laporan Posisi Keuangan

Berikut ini disajikan laporan Laba Rugi Komprehensif CBBR untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017, serta periode
12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dan posisi laporan laba rugi komprehensif konsolidasian untuk 6 (enam) bulan
yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni 2017 dan 2016 yang telah yang telah diaudit oleh Akuntan Publik Bambang Karunawan, CPA — AP
0912 dari Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace, Karunawan (Member of The International Accounting Group) melalui Laporan No. 158.03.01/LAI-
CBRR/HGK.BO-2017 tanggal 31 Juli 2017 dengan opini wajar dalam segala hal yang material, sedangkan untuk periode 12 (dua belas) bulan
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 juga diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace, Karunawan (Member of The International
Accounting Group) dengan Laporan No. 055/LAI/CBRR/HGK.BK-2016 tanggal 29 April 2016 dengan opini wajar tanpa pengecualian dalam segala
hal yang material.

lkhtisar laporan Laba-Rugi Komprehensif Konsolidasian

(dalam jutaan Rupiah)
30 Juni 31 Desember
2017 2016*
Jumlah Aset 408.614 398.730
Jumlah Liabilitas 249.897 252.438
Jumlah Ekuitas 158.717 146.292
* Disajikan kembali
Ikhtisar Laporan Laba Rugi Komprehensif Konsolidasian
(dalam jutaan Rupiah)
Keterangan 30 Juni 31 Desember
2017 2016* 2016* 2015*
Pendapatan dan Pendapatan Usaha
1.246 11.689 27.785 133.245
Beban Pokok Penjualan dan Beban Langsung
(524) (5.860) (11.487) (67.329)
Laba Kotor 722 5.829 16.297 65.915
Beban Usaha 9.104 (12.771) (33.061) (25.086)
Laba (Rugi) Usaha 9.826 (6.941) (16.764) 40.829
Laba (Rugi) bersih tahun berjalan 9.763 (7.526) (18.153) 34.167
Laba (Rugi) Komprehensif Tahun Berjalan
10.507 (7.485) (17.473) 34.321
Disajikan kembali
PT Sekar Artha Sentosa
(SAS)

SAS didirikan sesuai dengan dan berdasarkan pada hukum Negara Republik Indonesia, yang akta pendiriannya
sebagaimana termaktub dalam (i) Akta Perseroan Terbatas PT Sekar Artha Sentosa No. 37 tanggal 12 Juni 1987 yang
dibuat di hadapan Ny. Subagio Reksodipuro, S.H., Notaris di Jakarta; akta mana diperbaiki dengan (ii) Akta Perubahan
Anggaran Dasar PT Sekar Artha Sentosa No. 13 tanggal 5 Oktober 1987, dibuat di hadapan Ny. Dorothea Samola, S.H.,
sebagai pengganti dari Ny. Subagio Reksodipuro, S.H., Notaris di Jakarta; dan kemudian diperbaiki kembali dengan (iii)
Akta Perubahan Anggaran Dasar Perseroan Terbatas PT Sekar Artha Sentosa No. 111 tanggal 25 Juni 1991, dibuat di
hadapan Ny. Maria Andriani Kidarsa, S.H., Notaris di Jakarta, kesemuanya telah mendapatkan persetujuan Menteri
Kehakiman Republik Indonesia berdasarkan Surat Keputusan Menkeh No. C2-5346 HT.01.01.Th91 tanggal 2 Oktober
1991 dan telah didaftarkan dalam Register untuk itu di Kepaniteraan Pengadilan Negeri Jakarta Pusat masing-masing
di bawah (i) No. 2193/1991; (ii) No. 2194/1991; dan (iii) No. 2195/1991, kesemuanya tertanggal 19 Oktober 1991, serta
telah diumumkan dalam Berita Negara No. 95 tanggal 26 November 1991, Tambahan No. 4373.

Anggaran Dasar SAS terakhir kali diubah dengan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Sekar Artha Sentosa No. 43
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tanggal 29 Februari 2016 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah
diberitahukan kepada Menkumham dan telah diterima dan dicatat di dalam Sistem Administrasi Badan Hukum
(“Sisminbakum”), Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal Administrasi Hukum Umum, sesuai
dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0028507 tanggal 3 Maret 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan
Anggaran Dasar PT Sekar Artha Sentosa serta telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0028187.AH.01.11.Tahun 2016 tanggal 3 Maret 2016 (“Akta No. 43/tanggal 29 Februari 2016”). Para Pemegang Saham
antara lain setuju untuk meningkatkan modal ditempatkan dan modal disetor dengan demikian mengubah Pasal 4
Anggaran Dasar.

Alamat Kantor

Alamat : Jalan Raya Pasar Minggu KM. 18, RT. 001, RW. 001, Kelurahan Pejaten Timur, Kecamatan Pasar
Minggu, Jakarta Selatan, DKI Jakarta

Telepon :(021) 798 6363

Faksimili :(021) 799 2626

Website : www.nifarro.com

Alamat e-mail  :inhouse.administrator@nifarro.com

Kegiatan Usaha SAS

SAS adalah menjalankan kegiatan usaha di bidang perdagangan, perindustrian, pengangkutan, real estate (developer,
perencanaan, pelaksanaan dan pemborongan) dan jasa pada umumnya. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut
di atas SAS dapat melaksanakan kegiatan usaha antara lain: Berusaha dalam bidang real-estate yang meliputi antara
lain developer, perencanaan, pelaksanaan dan pemborongan pada umumnya, diantaranya tetapi tidak terbatas pada
bangunan-bangunan, jalan-jalan, jembatan-jembatan, taman-taman dan instalasi-instalasi listrik, telekomunikasi, gas
dan airfirigasi serta  pekerjaan-pekerjaan  penggalian, pengurugan dan pemerataan tanah dan
pemasangan/penimbunan pipa-pipa. Pada saat Prospektus ini diterbitkan SAS sedang melaksanakan proyek-proyek
diatas lahan yang dimiliki SAS sebagai berikut :

No. Lokasi Lahan Keterangan Status Proyek
1 Pasar Minggu, Jakarta Selatan PT. Sekar Artha Sentosa Telah Dikembangkan
Entitas Anak dengan kepemilikan 99,15% Nifaro Park — Jakarta
Mahoni Tower —
Ebony Tower —
ITS Tower

Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham SAS

Berdasarkan Akta No. 43/tanggal 29 Februari 2016 Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham SAS adalah
sebagai berikut:

Keterangan Nilai Nominal Rp 1.000 per saham

Jumlah Saham Jumlah Nominal (Rp) %

Modal Dasar 200.000.000 200.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor:

ABMA 151.700.000 151.700.000.000 99,96

Adrian Bramantyo 1.300.000 1.300.000.000 0,04

Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor 153.000.000 153.000.000.000 100,00

Saham dalam Portepel 47.000.000 47.000.000.000 -

Susunan Anggota Dewan Komisaris dan Direksi SAS

Susunan anggota Direksi dan Dewan Komisaris SAS yang menjabat pada tanggal Prospektus ini adalah berdasarkan
Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Sekar Artha Sentosa No. 31 tanggal 22 Februari 2016 yang dibuat di hadapan
Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang memuat keputusan para Pemegang Saham dalam rapat
tanggal 19 Februari 2016 dan telah diberitahukan kepada Menkumham dan telah siterima dan dicatat dalam database
Sisminbakum, Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal Administrasi Hukum Umum, sesuai
dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0026170 tanggal 24 Februari 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan
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Data Perseroan PT Sekar Artha Sentosa dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0024522.AH.01.11.Tahun 2016 tanggal 24 Februari 2016 yaitu sebagai berikut:

Komisaris

Komisaris : Adrian Bramantyo
Direksi

Direktur Utama : Taufan Edy Raharjo
Direktur : Dwi Yudha Permata Adhi
Direktur : Dani Priyambodo

Ikhtisar Laporan Posisi Keuangan

Berikut ini disajikan laporan Laba Rugi SAS untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017,
serta periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dan posisi laporan laba raugi
komprehensif konsolidasian untuk 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni 2017 dan 2016 yang telah
yang telah diaudit oleh Akuntan Publik Bambang Karunawan, CPA — AP 0912 dari Kantor Akuntan Publik Hertanto,
Grace, Karunawan (Member of The International Accounting Group) melalui Laporan No. 159.03.01/LAI-SAS/HGK.BO-
2017 tanggal 31 Juli 2017 dengan opini wajar dalam segala hal yang material, sedangkan untuk periode 12 (dua belas)
bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 juga diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace,
Karunawan (Member of The International Accounting Group) dengan Laporan No. 054/LAI/SAS/HGK.BK-2016 tanggal
29 April 2016 dengan opini wajar tanpa pengecualian dalam segala hal yang material.

Ikhtisar laporan Laba-Rugi Komprehensif

(dalam jutaan Rupiah)
30 Juni 31 Desember
2017 2016*
Jumlah Aset 483.519 494.499
Jumlah Liabilitas 185.471 245,862
Jumlah Ekuitas 298.048 248.637

* Disajikan kembali

Ikhtisar Laporan Laba Rugi Komprehensif Konsolidasian
(dalam jutaan Rupiah)

Keterangan 30 Juni 31 Desember
2017 2016* 2016* 2015*

Pendapatan dan Pendapatan Usaha

126.029 302.426 309.780 219.586
Beban Pokok Penjualan dan Beban
Langsung (57.167) (131.759) (171.567) (100.209)
Laba Kotor 68.861 170.666 138.213 119.376
Beban Usaha (18.299) (18.449) (35.486) (30.233)
Laba (Rugi) Usaha 50.562 152.217 102.726 89.143
Laba (Rugi) bersih tahun berjalan

47.395 137.098 92.201 78.163

Laba (Rugi) Komprehensif Tahun
Berjalan 47.604 136.800 92.479 77.320

* Disajikan kembali

PT Cakrawala Sinar Mulia
(CSM)

CSM didirikan sesuai dengan dan berdasarkan pada hukum Negara Republik Indonesia, yang akta pendiriannya
sebagaimana termaktub dalam Akta Perseroan Terbatas PT Cakrawala Sinar Mulia No. 01, tanggal 6 Juli 2012, yang
dibuat di hadapan Daking Setyono, S.H., M.H., M.Kn., Notaris di Kabupaten Bogor yang telah memperoleh pengesahan
Menkumham berdasarkan Keputusan Menkumham No. AHU-45761.AH.01.01.Tahun 2012 tanggal 28 Agustus 2012,
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telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0077134.AH.01.09.Tahun 2012 tanggal 28 Agustus 2012 serta telah
diumumkan dalam Berita Negara No. 42 tanggal 24 Mei 2013, Tambahan No. 52766.

Anggaran Dasar CSM terakhir kali diubah dengan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cakrawala Sinar Mulia No. 13
tanggal 9 Februari 2016 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah
memperoleh persetujuan dari Menkumham berdasarkan Surat Keputusan No. AHU-0003006.AH.01.02 Tahun 2016
tanggal 16 Februari 2016 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0020416.AH.01.11 Tahun 2016
tanggal 16 Februari 2016 serta telah diumumkan dalam Berita Negara No. 58 tanggal 22 Juli 2016 dan Tambahan No.
10838. (“Akta No. 13/tanggal 9 Februari 2016”) Para Pemegang Saham antara lain setuju untuk Peningkatan modal
dasar, modal ditempatkan dan modal disetor CSM dengan demikian mengubah ketentuan Pasal 4 ayat 1 dan ayat 2
Anggaran Dasar CSM.

Alamat Kantor

Alamat . ITS Tower Lantai 3, Jalan Raya Pasar Minggu KM. 18, RT 001, RW 001, Kelurahan Pejaten Timur,
Kecamatan Pasar Minggu, Jakarta Selatan, DKI Jakarta

Telepon :(021) 2279 0880

Faksimili :(021) 2279 0881

Website : www.eastcbd.com dan www.newmountaincity.com

Kegiatan Usaha CSM

Berdasarkan pasal 3 anggaran dasarnya, kegiatan usaha utama CSM adalah menjalankan kegiatan usaha di bidang
Pembangunan, perdagangan, dan jasa. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut di atas CMS dapat melaksanakan
kegiatan usaha antara lain: bertindak sebagai pengembang, Pembangunan konstruksi Gedung, Jembatan, Jalan,
Bandara-Dermaga. Pada saat Prospektus ini diterbitkan CSM akan mengembangkan lahan di Gununganyar, Surabaya,
Jawa Timur, dan saat ini sedang dalam pra-operasi.

No. | LokasiLahan Keterangan Status Proyek
1 Gununganyar, Surabaya, Jawa | PT Cakrawala Sinar Mulia Dalam Tahap Perencanaan
Timur Entitas Anak dengan kepemilikan 99,96%

Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham CSM

Berdasarkan Akta No. 13 tanggal 9 Februari 2016 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana S.H., Notaris di Kabupaten
Tangerang Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham CSM adalah sebagai berikut:

Keterangan Nilai Nominal Rp 1.000.000 per saham

Jumlah Saham Jumlah Nominal (Rp) %

Modal Dasar 300.000 300.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor:

ABMA 299.880 299.880.000.000 99,96

Adrian Bramantyo 120 120.000.000 0,04

Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor 300.000 300.000.000 100,00

Saham dalam Portepel

Susunan Anggota Dewan Komisaris dan Direksi CSM

Susunan anggota Dewan Komisaris dan Direksi CSM yang menjabat pada tanggal Laporan UTSH ini adalah
berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cakrawala Sinar Mulia No. 46 tanggal 28 April 2016 yang dibuat di
hadapan Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah diberitahukan kepada Menkumham dan dicatat
dan diterima dalam Sisminbakum Direktorat Jenderal Administrasi Hukum Umum, Kementerian Hukum dan Hak Asasi
Manusia, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0044439 tanggal 28 April 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan
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Perubahan Data Perseroan PT Cakrawala Sinar Mulia dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0053548.AH.01.11.Tahun 2016 tanggal 28 April 2016 sebagai berikut:

Dewan

Komisaris

Komisaris

Direksi

Direktur Utama
Direktur

: Adrian Bramantyo

: Ivada Listianawati
: Dinul Ahman

Ikhtisar Laporan Posisi Keuangan

Berikut ini disajikan laporan Laba Rugi Komprehensif CSM untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30
Juni 2017, serta periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dan posisi laporan laba
rugi komprehensif konsolidasian untuk 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni 2017 dan 2016 yang
telah yang telah diaudit oleh Akuntan Publik Bambang Karunawan, CPA — AP 0912 dari Kantor Akuntan Publik Hertanto,
Grace, Karunawan (Member of The International Accounting Group) melalui Laporan No. 157.03.01/LAI-CSM/HGK/BO-
2017 tanggal 31 Juli 2017 dengan opini wajar dalam segala hal yang material, sedangkan untuk periode 12 (dua belas)
bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 juga diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace,
Karunawan (Member of The International Accounting Group) dengan Laporan No. 059/LAI/CSM/HGK .BK-2016 tanggal
29 April 2016 dengan opini wajar tanpa pengecualian dalam segala hal yang material.

lkhtisar laporan Laba-Rugi Komprehensif Konsolidasian

(dalam jutaan Rupiah)
30 Juni 31 Desember
2017 2016*
Jumlah Aset 532.725 525.942
Jumlah Liabilitas 297.263 268.988
Jumlah Ekuitas 235.462 256.954
* Disajikan kembali
Ikhtisar Laporan Laba Rugi Komprehensif Konsolidasian
(dalam jutaan Rupiah)
Keterangan 30 Juni 31 Desember
2017 2016* 2016* 2015*
Pendapatan dan Pendapatan Usaha
0 0 0 0
Beban Pokok Penjualan dan Beban
Langsung 0 0 0 0
Laba Kotor 0 0 0 0
Beban Usaha (21.452) (1.392) (42.078) (620)
Laba (Rugi) Usaha (21.452) (1.392) (42.078) (620)
Laba (Rugi) bersih tahun berjalan
(21.466) (1.392) (42.088) (620)
Laba (Rugi) Komprehensif Tahun
Berjalan (21.491) (1.467) (41.943) (620)
*Disajikan kembali
Perjanjian Kredit Entitas Anak ABMA
No. | Jenis Perjanjian Pihak Keterangan

1,

Perjanjian Kredit Modal
Kerja Konstruksi dengan
jumlah Fasilitas
Rp4.127.590.086

CBRR (Penerima
Kredit) dengan PT
Bank Tabungan
Negara (Persero)
Tbk Kantor

Akta Perjanjian Kredit No. 710 tanggal 26 Juni 2013, dibuat dihadapan Rustianah,
S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang sebagaimana terakhir diubah dengan Akta
Addendum Perjanjian Kredit No. 147 tanggal 31 Juli 2017 dibuat di hadapan Purwanto,
SH., MKn., Notaris di Kabupaten Tangerang.
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bunga 12% per tahun

Jangka waktu sampai
dengan 26 Juni 2018

Cabang
Tangerang (Bank)

Dengan jaminan tanah dan bangunan perumahan berupa Rumah Toko (Ruko)
Permata Fortune yang terletak di Kelurahan Tanah Tinggi, Kecamatan Tangerang,
Kota Tangerang, Propinsi Banten, setempat dikenal sebagai perumahan Taman Royal
3, yang terdiri dari 27 bidang tanah SHGB terdaftar atas nama CBRR yang terletak di
Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor, Kecamatan Ciseeng, Desa Cibeuteung Muara,
seluruhnya telah diikat dengan APHT

Perjanjian Kredit dengan
jumlah Fasilitas
Pembiayaan Investasi
maksimum sebesar
Rp15.000.000.000,-.
Bunga sebesar 20% per
tahun

Jangka waktu sampai
dengan 24 bulan. Dengan
tanggal jatuh tempo yaitu 2
(dua) tahun sejak tanggal
pembukuan fasilitas.

CBRR (Penerima
Kredit) dengan PT
Tez Capital And
Finance (Kreditur)

1. Akta Perjanjian Pembiayaan Investasi dengan Pembayaran Secara Angsuran No.
46 tanggal 15 Agustus 2016 yang dibuat di hadapan Irma Devita Purnamasari, S.H.,
M.Kn., Notaris di Kota Jakarta Utara

2. Dengan jaminan berupa :

a. 7 Unit apartemen yang terletak di komplek East Tower Essence Darmawangsa
dengan uraian sebagai berikut:

No. | Unit Type Luas m2
1 ET1-2901 C 153
2 ET1-3001 C 153
3 ET1-3101 C 153
4 ET1-3201 C 153
5 ET1-2903 D 166
6 ET1-3103 D 153
7 ET1-3203 D 153
1.110

berdasarkan APJB No. 21 tanggal 15 Agustus 2016 yang dibuat di hadapan Siti
Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang, antara PT Prakarsa Semesta
Alam selaku Penjual dengan PT Tez Capital and Finance selaku Pembeli.

b. Negative Pledge atas sebidang tanah sebagaimana diuraikan dalam Sertifikat
Hak Milik (SHM) 2585/Mantrijeron, yang terletak dalam Provinsi Daerah Istimewa
Yogyakarta, Kecamatan Mantrijeron, Kelurahan Mantijeron seluas 975 m2,
terdaftar atas nama Toni Mardiyono, berdasarkan Akta Pernyataan No. 50;

c. Negative Pledge atas sebidang tanah sebagaimana diuraikan dalam Sertifikat
Hak Guna Bangunan (SHGB) No. 00992/Cipete Utara, yang terletak dalam
Provinsi DKI Jakarta, Kota Jakarta Selatan, Kecamatan Kebayoran Baru,
Kelurahan Cipete Utara seluas 831 m2, terdaftar atas nama PT Prakarsa
Semesta Alam, berdasarkan Akta Pernyataan No. 45;

d. Pemberian Jaminan Perorangan (Personal Guarantee) atas diri pribadi Ir.
Musyanif berdasarkan Akta Perjanjian Pemberian jaminan Perorangan (Personal
Guarantee) No. 47;

e. Pemberian Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee) dari PT Saligading
Bersama, berkedudukan di Jakarta Selatan berdasarkan Akta Perjanjian
Pemberian Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee), No. 48;

Akta-akta tersebut dalam huruf b sampai dengan e di atas dibuat di hadapan Irma

Devita Purnamasari, S.H., M.Kn., Notaris di Kota Jakarta Utara pada tanggal 15

Agustus 2016

Perjanjian Kredit Modal
Kerja dengan jumlah
setinggi-tingginya
Rp230.000.000.000,- yang
terdiri dari :
Rp20.000.000.000,- dalam
bentuk fasilitas Pinjaman

Rekening Koran (PRK);
dan
Rp210.000.000.000,-
dalam  bentuk fasilitas
Pinjaman  Tetap  on
Demand (PTX-0D)

Bunga 12% per tahun

Jangka waktu 12 bulan
lamanya terhitung mulai
tanggal 12 Mei 2017 dan
akan berakhir pada tanggal
12 Mei 2018.

CSM  (Penerima
Kredit) dengan PT
Bank Mayapada
International, Thk
(Bank)

Akta Surat Hutang No. 5 tanggal 5 Mei 2014, yang dibuat di hadapan Handi Putranto
Wilamarta, S.H., M.H., B.A, M.B.A, sebagai pengganti Miki Tanumiharja, S.H., Notaris
di Kota Administrasi Jakarta Selatan sebagaimana terakhir diubah dengan
Persesuaian No. 170/Pers/AOO/V/2017 tanggal 22 Mei 2017 yang dibuat di bawah
tangan dan bermeterai cukup.

Dengan jaminan berupa :

Pemberian Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee) dari CSM berdasarkan Akta
Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee) No. 6 tertanggal 5 Mei 2014 yang dibuat
dihadapan Handi Putranto Wilamarta, S.H., M.H., B.A., M.B.A, sebagai pengganti dari
Miki Tanumiharja, S.H., Notaris di Kota Administrasi Jakarta Selatan.

81 bidang tanah Hak Milik Adat terletak di Propinsi Jawa Barat, Kabupaten Bogor,
Kecamatan Ciseeng, Desa Cibeuteung Muara.
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Perjanjian Dengan Pihak Afiliasi

Perjanjian afiliasi antara entitas anak ABMA dengan pihak terafiliasi merupakan perjajian hutang piutang sebagai berikut:

No. Para Pihak KETERANGAN
Debitur Kreditur Tanggal Jumlah Hutang Bunga Jangka Waktu Perjanjian
Perjanjian (Rp)
1 CBRR SGB 10 Januari 2014 300.000.000.000 | Bunga tetap 8% per tahun | 5 tahun sejak ditandatangani
dari jumlah sisa hutang. perjanjian ini atau pada tanggal
(bunga dikenakan pada | 10 Januari 2019
tahun ketiga)
2 CBRR SAS 10 Februari 2016 15.000.000.000 | Bunga tetap 8% per tahun | 5 tahun sejak ditandatangani
Telah diubah dari jumlah hutang. perjanjian ini atau pada tanggal
dengan (bunga dikenakan pada | 10 Februari 2021
Addendum | tahun ketiga)
tanggal 1 Juli
2016
3 SAS CBRR 8 Maret 2016 1.000.000.000 | Bunga tetap dengan tingkat | 3 tahun sejak ditandatangani
suku bunga 6,2% per tahun | perjanjian ini atau sampai dengan
yang dibayarkan setiap | tanggal 8 Maret 2019
bulan dari Jumlah Sisa
Hutang terhitung sejak
ditandatanganinya
Perjanjian.
4 SGB CBRR 1 April 2016 20.000.000.000 | Bunga tetap dengan tingkat | 3 tahun sejak ditandatangani
suku bunga 6,2% per tahun | perjanjian ini atau sampai dengan
yang dibayarkan setiap | tanggal 1 April 2019
bulan dari Jumlah Sisa
Hutang terhitung sejak
ditandatanganinya
Perjanjian.
5 PT CBRR 30  Desember 25.000.000.000 | 6,2% per tahun yang | 3 tahun sejak ditandatanganinya
Prakarsa 2016 dibayarkan setiap bulannya | Perjanjian Hutang Piutang atau
Semesta dari jumlah sisa Hutang pada tanggal 30 Desember 2019
Alam
6 CSM SGB 30 Juni 2014 150.000.000.000 | 8% per tahun dari jumlah | 6 tahun sejak ditandatanganinya
sisa Hutang Perjanjian Hutang Piutang atau
(bunga dikenakan pada | pada tanggal 30 Oktober 2020.
tahun ketiga)
7 CSM SAS 9 Februari 2017 1.000.000.000 | 6,2% per tahun vyang | 3 tahun sejak ditandatanganinya
dibayarkan setiap bulannya | Perjanjian Hutang Piutang atau
dari jumlah sisa Hutang pada tanggal 8 Februari 2020
8 SAS SGB 28 Maret 2014 120.000.000.000 | 8% per tahun dari Jumlah | 5 tahun sejak ditandatanganinya
Hutang perjanjian ini atau pada 28 Maret
2019
9 SAS PT 29 Juli 2016 8.000.000.000 | 6.2% per tahun yang | 3 tahun sejak ditandatanganinya
Prakarsa dibayarkan setiap bulannya | Perjanjian ini atau pada tanggal
Semesta dari Jumlah Sisa Hutang 29 Juli 2019
Alam
10 SAS PT 21 Desember 500.000.000 | 6.2% per tahun yang | 3 tahun sejak ditandatanganinya
Salimas | 2016 dibayarkan setiap bulannya | Perjanjian ini atau pada tanggal
Bersama dari Jumlah Sisa Hutang 21 Desember 2019
1 SGB SAS 9 Februari 2016 500.000.000.000 | 8% per tahun dari Jumlah | 3 tahun sejak ditandatanganinya
Sebagaimana Sisa Hutang Perjanjian ini atau pada tanggal 9
telah diubah Februari 2019
dengan
Addendum pada
tanggal 18 Maret
2016
12 PT SAS 6 September 8.000.000.000 | 6.2% per tahun yang | 3 tahun sejak ditandatanganinya
Prakarsa 2016 dibayarkan setiap bulannya | Perjanjian ini atau pada tanggal 8
Semesta dari Jumlah Sisa Hutang Februari 2019
Alam
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PT Salimas | SAS
Bersama

10 Februari 2016 1.000.000.000 | 6.2% per tahun yang
dibayarkan setiap bulannya

dari Jumlah Sisa Hutang

Februari 2019

Hak Kekayaan Intelektual (HKI)

1.

Catatan Keterangan Kelas Pendaftaran Merek :

Royal Betawi dikuasi CBRR melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 12 Mei 2016 dengan
Nomor D002016022531 Kelas 16, J002016022534 Kelas 36, J002016022536 Kelas 37 dan J002016022539
Kelas 43

Taman Royal dikuasai CBRR melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 12 Mei 2016 dengan
Nomor D002016022530 Kelas 16 dan J002016022528 Kelas 36.

EAST CBD dikuasai CSM melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 24 Juni 2016 dengan
Nomor D002016030959 Kelas 16, J002016030957 Kelas 43, J002016030956 Kelas 37, J002016030954 Kelas
36,

NEW MOUNTAIN CITY dikuasai CSM melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 12 Mei 2016
dengan Nomor D002016022583 Kelas 16, J002016022591 Kelas 36, J002016022586 Kelas 37 dan
J002016022589 Kelas 43

Nifarro Park dikuasai SAS melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 18 Maret 2016 dengan
Nomor D002016012655 Kelas 16, J002016012657 Kelas 36, J002016012658 Kelas 37 dan J002016012659
Kelas 43

Mahoni Tower dikuasai SAS melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 18 Maret 2016
dengan Nomor D002016012634 Kelas 16, J00201612637 Kelas 36 dan J002016012640 Kelas 37

Eboni Tower dikuasai SAS melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 18 Maret 2016 dengan
Nomor D002016012625 Kelas 16, J002016012626 Kelas 36 dan J002016012631 Kelas 37

ITS Tower dikuasai SAS melalui Agenda Permintaan Pendaftaran Merek pada tanggal 18 Maret 2016 dengan

3 tahun sejak ditandatanganinya
Perjanjian ini atau pada tanggal 8

Nomor D002016012644 Kelas 16, J002016012648 Kelas 36 dan J002016012651 Kelas 37.

Kelas Keterangan

16 barang-barang dari kertas yaitu: surat kabar, majalah, buku-buku, kertas tulis, kartu ucapan, papan reklame, catalog-catalog,
kertas-kertas berkop, brosur, kalender

36 jasa-jasa pengelolaan gedung dan perkantoran, penyewaan kantor (Real Estat), Pengeloaan tanah dan bangunan

37 pembangunan gedung, perbaikan, informasi konstruksi, konstruksi pembangunan, pengawasan pembangunan gedung,
pengawasan konstruksi gedung

43 hotel, kantin, pemesanan kamar hotel, penyewaan ruang rapat, restoran, catering, cafetaria, pelayanan ruang minum,
pujasera

PROFORMA LAPORAN POSIS| KEUANGAN

Proforma laporan Keuangan Perseroan sebelum dan setelah penyetoran saham dalam bentuk lain selain uang dalam
PMHMETD Perseroan yakni dengan penyerahan (inbreng) saham seluruh kepemilikan saham ABMA oleh PT Saligading
Bersama telah direview oleh Akuntan Publik Hertanto, Grace, Karunawan dari Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace,
Karunawan berdasarkan Laporan Posisi Keuangan Perseroan per tanggal 30 Juni 2017, adalah sebagai berikut :

Jumlah Historis

Penyesuaian

Saldo Proforma

ASET
ASET LANCAR
Kas dan bank 11.196.148.433 4.196.663.750 15.392.812.182
Kas yang dibatasi penggunaannya - 6.098.219.838 6.098.219.838
Piutang usaha 7.445.518.588 215.258.206.906 222.703.725.494
Piutang lain-lain
Pihak ketiga 2.143.774.352 7.892.184.224 10.035.958.576
Pihak berelasi 8.696.057.928 535.850.001 9.231.907.928
Persediaan 2.197.126.347 1.284.360.305.558 1.286.557.431.905

Uang muka dan beban dibayar di muka
Pajak dibayar di muka
Jumlah aset lancar

90.380.741.933

1.951.924.658
9.101.720.357

92.332.666.591
9.101.720.357

122.059.367.580

1.529.395.075.292

1.651.454.442.872
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ASET TIDAK LANCAR
Aset tetap

Properti investasi

Piutang Pihak Berelasi
Aset pajak tangguhan
Aset lain-lain

Jumlah aset tidak lancar

JUMLAH ASET

LIABILITAS
LIABILITAS LANCAR
Utang bank jangka pendek
Utang usaha
Utang lain-lain
Biaya yang masih harus dibayar
Utang pajak
Pendapatan diterima di muka
Penyisihan untuk penggantian perabot dan
peralatan hotel
Bagian liabilitas jangka panjang yang jatuh
tempo dalam waktu satu tahun
Utang bank
Utang pembiayaan konsumen
Utang sewa pembiayaan
Jumlah liabilitas lancar

LIABILITAS TIDAK LANCAR
Utang pihak berelasi
Liabilitas imbalan kerja
Liabilitas pajak tangguhan
Liabilitas jangka panjang setelah dikurangi
bagian yang

jatuh tempo dalam satu tahun

Utang bank

Utang pembiayaan konsumen
Pendapatan diterima dimuka —
Setelah dikurangi yang direalisasi
Jumlah liabilitas tidak lancar
JUMLAH LIABILITAS

EKUITAS

Modal disetor

Tambahan modal disetor

Proforma modal yang berasal dari transaksi
restrukturisasi
entitas sepengendali

Selisih transaksi dengan pihak nonpengendali
Laba ditahan
Jumlah ekuitas yang dapat diatribusikan
kepada pemilik
Entitas Induk
Kepentingan nonpengendali
Jumlah ekuitas
JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS

494.552.557.297 8.065.653.419 502.618.210.716
112.541.667.900 (45.542.388.225) 66.999.279.675
3.149.538.200 - 3.149.538.200
1.32.255.223 132.2556.223
1.800.880.150 - 1.800.880.152
612.176.898.772 (37.476.734.806) 574.700.163.966
734.236.266.352 1.491.918.340.485 2.226.154.606.838
- 284.223.079.513 284.223.079.513

4.004.958.024 57.520.311.195 61.525.269.219
35.733.875.053 67.527.121.403 103.260.996.457
4.301.711.744 20.904.401.498 25.206.113.242
4.594.317.595 66.782.262.849 71.376.580.443
141.834.470 19.943.916.606 20.085.751.076
734.532.960 734.532.960

31.050.000.000

3.687.802.145

34.737.802.145

124.008.443 124.008.443
33.574.086 - 33.574.086
80.718.812.376 520.588.895.209 601.307.707.585

10.757.160.036 - 10.757.160.036
5.881.636.000 11.832.360.000 17.713.996.000
164.560.321 - 164.560.321
180.440.290.079 619.973.488.882 800.413.778.961
51.722.412 - 51.722.412

- 81.290.356.660 81.290.356.660
197.295.368.848 713.096.205.542 910.391.574.390

278.014.181.224

1.233.685.100.750

1.511.699.281.975

592.500.000.000 2.652.227.000.000 3.244.727.000.000
6.668.096.187 3.662.055.335 10.330.151.522
(2.062.227.000.000) (2.062.227.000.000)

(2.485.819.850) - (2.485.819.850)
(140.869.444.520) (345.804.087.622) (486.673.532.142)
455.812.831.817 247.857.967.713 703.670.799.531
409.253.311 10.375.272.021 10.784.525.332
456.222.085.128 258.233.239.734 714.455.324.863
734.236.266.352 1.491.918.340.485 2.226.154.606.838
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PROFORMA LAPORAN RUGI LABA

PENDAPATAN USAHA

Beban departemental

LABA KOTOR

BEBAN OPERASIONAL

Umum dan administrasi

Gaji, upah dan tunjangan lainnya

Peralatan, pemeliharaan, dan energi
Promosi dan pemasaran
Penghasilan Bunga

Beban penurunan persediaan
Beban bunga dan keuangan

Pendapatan (Beban) Lain-lain Bersih

Jumlah beban usaha
RUGI USAHA

PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-LAIN
Bunga

Penyusutan properti investasi

Pajak

Pendapatan sewa

Lain-lain bersih

Jumlah beban lain-lain bersih

RUGI SEBELUM MANFAAT (BEBAN) PAJAK
TANGGUHAN

MANFAAT (BEBAN) PAJAK TANGGUHAN

LABA BERSIH

PENGHASILAN (BEBAN) KOMPREHENSIF
LAIN
Penghasilan (beban) komprehensif lain
yang tidak akan direklasifikasi ke
laba rugi pada periode selanjutnya:
Pengukuran kembali liabilitas imbalan
kerja
Manfaat (beban) pajak penghasilan
terkait
Penghasilan (beban) komprehensif lain
setelah pajak

RUGI KOMPREHENSIF TAHUN BERJALAN
RUGI BERSIH TAHUN BERJALAN
YANG DAPAT DIATRIBUSIKAN
KEPADA:
Pemilik Entitas Induk
Kepentingan nonpengendali
JUMLAH

Jumlah Historis

Penyesuaian

Saldo Proforma

Enam Bulan Enam Bulan Enam Bulan

2017 2017 2017
15.858.238.816 127.275.688.039 143.133.926.855
(11.213.432.764) (57.692.117.625) (68.905.550.389)
4.644.806.052 69.583.570.414 74.228.376.467
(17.576.526.097) (7.885.984.850) (25.462.510.947)
(5.696.563.896) (18.811.617.234) (24.508.181.130)
(2.040.927.031) - (2.040.927.031)
(351.163.779) (7.427.425.589) (7.778.589.368)
- 13.039.059.734 13.039.059.734

(87.431.169.207)
(90.379.521.038)

(87.431.169.207)
(90.379.521.038)

14.496.657.792 14.496.657.792
(25.665.180.803) (184.400.000.392) (210.065.181.194)
(21.020.374.751) (114.816.429.978) (135.836.804.727)
(14.365.437.173) (14.365.437.173)
(3.041.666.700) (3.041.666.700)
(26.637.501) (26.637.501)
2.427.775.333 2.427.775.333
(414.026.402) (414.026.402)
(15.419.992.443) (15.419.992.443)
(36.440.367.194) (114.816.429.978) (151.256.797.170)
61.805.158 (3.242.965.059) (3.181.159.901)
(36.378.562.036) (118.059.395.037) (154.437.957.071)
(659.345.000) 1.651.912.000 992.567.000
164.836.247 164.836.250
(494.508.753) 1.651.912.000 1.157.403.247
(36.873.070.789) (116.407.483.037) (153.280.553.824)
(36.251.875.155) (86.062.986.847) (122.314.862.000)
(126.686.881) (31.996.408.190) (32.123.095.071)
(36.378.562.036) (118.059.395.037) (154.437.957.071)
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RUGI KOMPREHENSIF TAHUN BERJALAN
YANG DAPAT DIATRIBUSIKAN

KEPADA:

Pemilik Entitas Induk (36.745.588.606) (84.652.610.025) (121.398.198.629)

Kepentingan nonpengendali (127.482.183) (31.754.873.012) (31.882.355.195)
JUMLAH (36.873.070.789) (116.407.483.037) (153.280.553.824)

Berikut tabel yang menunjukkan rasio hutang Perusahaan atas Saldo Proforma untuk tahun yang berakhir pada tanggal
30 Juni 2017

Rasio Hutang 30 Juni 2017
Current ratio 274,64%
Debt to asset ratio 211,59%
Debt to equity ratio 67,91%

Current Ratio yaitu perbandingan aset lancar terhadap liabilitas jangka pendek pada waktu tertentu. Current Ratio
Perusahaan atas Saldo Proforma pada tanggal 30 Juni 2017 adalah 274,64%.

Debt to Asset Ratio yaitu perbandingan total kewajiban baik pendek maupun panjang terhadap total aset Perusahaan
pada waktu tertentu. Debt to Asset Ratio Perusahaan atas Saldo Proforma pada tanggal 30 Juni 2017 adalah 211,59%.

Debt to Equity Ratio yaitu perbandingan total kewajiban baik pendek maupun panjang terhadap total modal Perusahaan
pada waktu tertentu. Debt to Equity Ratio atas Saldo Proforma pada tanggal 30 Juni 2017 adalah 67,91%.

Berdasarkan kinerja keuangan MABA sebelum penyetoran saham dalam bentuk lain selain uang dalam PMHMETD
Perseroan yakni dengan penyerahan (inbreng) saham seluruh kepemilikan saham ABMA oleh PT Saligading Bersama
dan MABA sesudahnya terlihat bahwa kerugian yang dicatat menjadi lebih besar sebagaimana tercermin dalam Laporan
Keuangan Proforma Perseroan per 30 Juni 2017.

Saat ini ABMA dan beberapa entitas anaknya masih dikategorikan sebagai perusahaan dalam proses pengembangan,
pembangunan dan perencanaan. Untuk industri property pada periode pengembangan tersebut dibutunkan pendanaan
yang cukup, persiapan yang matang serta kepemilikan lahan yang memadai untuk dikembangkan, sehingga dibutuhkan
minimal satu tahun untuk mematangkan hal-hal tersebut.

ABMA memiliki lahan seluas + 48 Ha, yang berlokasi di Jakarta Selatan, Kota Tangerang, dan Surabaya. Merupakan
lokasi-lokasi yang saat ini telah memiliki potensi untuk dikembangkan, baik untuk pembangunan gedung perkantoran,
apartemen maupun untuk proyek-proyek ekspansi usaha perhotelan dan restoran. Rencana transaksi diharapkan dapat
memperkuat sumber pendapatan Perseroan, dengan adanya kombinasi antara pendapatan dari aset property dan
recurring income dari kontribusi hotel dan restoran. Sinergi usaha yang tercipta tersebut diharapkan dapat mendorong
pertumbuhan bisnis Perseroan dalam jangka panjang.

Rencana manajemen dalam memperbaiki kinerja keuangan Perseroan antara lain:

- Melakukan optimalisasi atas pendapatan hotel dan pendapatan makanan dan minuman atas unit hotel dan restoran
milik Perseroan

- Mempercepat proses pembangunan untuk proyek yang sedang dalam konstruksi dan memulai konstruksi untuk
proyek yang sudah mendapat ijin, sehingga menjadi aset yang siap untuk dipasarkan

- Melakukan efisiensi biaya antara lain melalui restrukturisasi pendanaan, terutama pendanaan yang berasal dari
utang bank, optimalisasi penggunaan tenaga kerja, dan efisiensi beban operasional

Melakukan manajemen kas antara lain melalui monitoring secara berkala atas saldo arus kas, serta kesesuaian antara
usia utang dan piutang Perseroan.
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Atas nama dan mewskili Dewan Direks,, Kami yang

JUNI 2017

SURAT PERNYATAAN DIREKSI

TENTANG TANGGUNG-JAWAB

ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASIAN

PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebalummya PT PUTRA WDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR 30

DAN TAHUN YANG BERAKHIR 31
DESEMBER 2016

ABM

L

DIRECTORS’ STATEMENT LETTER
RELATING TO THE RESPONSIBILITY ON _
THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
PY ANUGERAH BERKAH MADAN!
(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND SUBSIDIARIES
FOR SD-MONTH PERIOD ENDED JUNE 30, 2017 AND

YEAR ENDED DECEMBER 31, 2016

For and on behal of Board of Director, We, the

bertanda tangan dibawah hi: undersigned:
L Nama : Musyanif : Name
Alamat Kantor : ITS Tower Lt 3. Kawasan Apartemen Nifawo Offce Address
JL Reya Pasar Minggu Km 18,
Kelurahan Pejaten Timur, Kecamatan Pasar
Minggu. Jakarta Selalan 12510 - Indonesia
Alarmat Domisii : Ji H. Samali No., 42 : Address of Domicile
Kelurahan Kalibata, Kecametan Pancoran
Jakarta Selalan - Indonesia
Telepon : 021- 22790880 : Telaphone
Jabetan : Cirekiur tamalFrasident Director : Puosiion
" Nama : Laksmi Dyah Anggraini : ) Neme
Alamat Kantor : TS Tower L, 3. Kewasan Apartemen MNiflaro Ofice Address
JI Raya Pasar Minggs Km. 18,
Kelurehan Pejaten Timur, Kecamatan Pasar
Mirggu, Jakerta Selatan 12510 - Indonesia
Alarat Dornisil JLH. Samali No. 42 Address of Doivicile
Kelurahan Kalibata, Kecamatan Pancaran
Jakarta Selatan - Indonesia
Telepon 021- 2790660 Telephono
Jahatan Dirokiur Keuangan!/ Fnance Direcior Fosition

Menyatakan bahwa :

1.

Bettanggung-jawab sles penyusunan dan penyajian
Laporan Keuangan Petusabaan uptuk perode enam
bulan yang berakhir 30 Juni 2017 dan tahun yang
bemkhir 31 Desember 2016,

Lapcran Kelangan Pewmsahaan fersebut telah
tisusun, dbeajkan dan sesuai dengan Standar
Akuntansi Kevangan di indonesia ;

a. Semua informasi dalam Lapoan Keusngan
Perusahaan tersebut fefah dimuat  secara
lengkap dan benar, dan;

b. Laporan Keuangan Perusahzan fersebut ticiak
mengandung hformasi atau fakia meteral yang
fidak benar, dan fidak menghilangkan informasj
atau fakia materiat;

Beranggung-jawab alas sistim pengendaian ihiemn
dalam Penisahaan.

Demikian pernyataan hi dibust dengan sebenamya.

Shated :

1.

3.

Wa are msponsible for the preparaliopn and
presentation of the Compeny’s financial staiemenis

for six-month perod ended Juni 30, 2017 and year
ended Decembar 31, 2016.

The Company’s fnencial statements have been
prapared and presanfed &k accordance with
indonesian Financial Accounting Standards.

&, Al hiormation confained h the Company's
financial statements k& complefe and correct;

b. The Company's financiel statements do not
contain misieading materiat nformation or facts,
and do not omit material formation end facts;

We am msponsible for the Compeny's nternal
control system.

This staterent ktter & made fruthiully.

Jakarta, 13 Okiober 2017/ Qclober 13, 2017

Musyanif

Laksmi Dyah Anggraini

Direlciur Ltama/ President Diredor

- Birektur Keuangan/Rnance Director
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Laporan Audifor Independen
Pemegang Saham, Dewan Komisaris dan
Direksl :

'PT Anugerah Berkah Madani

Kami telah mengaudit - laporan keuangan
konsofidasian PT Anugerah Berkah Madani dan
entitas anaknya terlamplr, yang terdidi dari laporan
posisi keuangan konsolidasian tanggal 30 Juni
2017 dan 31 Desember 2016 dan 2015, serta
laporan laba rugi dan penghasilan kemprehensif
fain konsolidasian, laporan perubahan ekuitas
konsolidasian, dan lapuran arus kas konsolidasian
untuk periode enam bulan dan untuk tahun yang
berakhir pada tanggal-tanggal tersebut, dan suatu
ikhtisar kebijakan skuntansi signifikkan dan infermasi
penjelasan lainnya.

Tanggung Jawab Manalemen atas Laporan
Keuangan

Manajemen bertanggung jawab atas penyusunan
dan penyajlan wajar laporan  keuangan
konsolidasian inl sesuai dengan Standar Akuntansi
Keuangan di Indonesia, dan atas pangendallan
internal yang dianggap perlu oleh manajemen unfuk
memungkinkan penyusunan laporan ksuangan
konsolidasian yang bebas dar kesalahan penyajlan
material, baik yang disebabkan oleh kecurangan
maupun kesalahan.

Tanggunyg Jawab Auditor
- Tanggung jawab kami adalah untuk menyatakan

suatu opini atas laporan keuangan kensolidasian inf

berdasarkan audit kami, Kami melaksanakan audit
kami berdasarkan Standar Audit yang ditetapkan
cleh Institut Akuntan Publik Indonesia. Standar
tersebut ” mengharuskan kami untuk mematuhi
ketentuan etika serta merencanzken dan

melaksanakan audit untuk memperoleh keyakinan .

memadai tentang apakah laporan keuangan
konsolidaslan bebas dari kesafahan penyajian
material.

Paima Tower, 18th Fioor Lot F&G
JlL RAKarhnl {5 Kav. 06 TB Simatupang, Jakarta Selatan 12310
Phone : +6221-75930431, 75930432, 75930433 Fax : +6221-75630434

No. 177.03.01.RI-2/LALABMA/HGK.BO-2017

independent Auditors” Report

The Stockholders, Board of Commissioners and
Directors

PT Anugerah Berkalh Madani

'We have audiied the sccompanying consolidated

financial stafements of PT Anugerah Berkah
Madani and its subsigiaries, which comprise the
consolfdated stafement of financial position as of
June 30, 2017 and December 31, 2016 and 2015,
and the consclidated statement of profit or loss and
oither comprehensive income, consolidated

_statement of changes in egquily, and consolidated

staterment of cash flows for the six-month period
and for the years then ended, and a summary of
sfgnificant  accounting policles and  other
explanatory inforrmation.

Management's Responsibility for the Financlal
Statements

Management is responsible for the praparation and
fair presenlafion of ihese consclidated fnancial
statements In accordance with Indonesian Financial
Accounting Standards, and for such internal controi
as management defermines is necessary to enable
the preparation of the consolidaied financial
staternents that are free from  matenial
misstatement, whether due to fraud or error.

Auditors’ Responsibility

Our responsibility is o express an opinion on these
consolidated financial statermnenis based on owr
audil. We conducled our audit In accordance with
Slandards on Auditing estabifshed by the
indonasian institute of Certified Public Accountants.
Those slandards require that we comply with ethical
requirements and plan and perform the audit to
obtain reascnable assurance about whether the
consolidated financial statements are free From
material misstatement.

T MEM BER
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Suatu audit melibatkan pelaksanaan prosedur
untuk memperoleh bukt audit tentang angka-angka
dan pengungkapan dalam leporan keuangan
konsolidasian, Prosedur vang dipilih bergantung
pada pertimbangan auditor, termasuk penilaian

afas risiko kesalahan penyajian material dakam .

laporan keuangan konsclidasian, bak vyang
disebabkan oleh kecurangan maupun kesalahan.
Dalam melakukan penilaian risiko tersebut, auditor
mempertimbangkan pengendalian internal yang
relevan dengan penyusunan dan penyajian wajar
laporan- keuangan konsolidasian entitas unfuk
merancang prosedur audit yang tepat sesuai
dengan Kkondisinya, tetapi bukan untuk tujuan
menyatakan opini atas  kesfekfivitasan
pengendalian internal entitas. Suatu audit juga
mencakup  pengevaluasian atas  ketepatan
kebijakan akuntansi yang digunakan dan kewajaran
estimasl akuntansi yang dibuat oleh manajemen,
sarla pengevaluasian alas penyajian laporan
keuangan konsolidasian secara keseluruhan.

Kami yakin bahwa bukli audit yang telah kami
peroleh adalah cukup dan tepat uituk menyediakan
suatu basls bagi opini audit kan.

Opini

Menurit opini  kami, laporan  keuangan
konsolidasian terffampir menyajlkan secara wajar,
dalam semua hal yang material, posisi keuangan
konsolidasian PT Anugerah Berkah Madani dan
eniitas anaknya tanggal 30 Juni 2017 dan 31
Desember 2016 dan 2015 serta kinerja keuangan
dan arus kas konsolidasian untuk pericde enam
bulan dan tahun yang berakhir pada tanggal-
tanggal tersebut, sesuai dengan Standar Akuntansi
Keuangan di Indonesia.

Penekanan Suatu Hal

iami mengarahkan perhatian pada Catatan 36 atas
laporan keuangan konsolidasian yang menyatakan
bahwa Perusahasn mengalami rugi bersih sebesar
Rp.117.909.869.417 untuk periode enam bulan
yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 sehingga
akumulasi defisit sebesar Rp.297.868.611.275.
Kondisi tersebut bersama hal-hal lain sebagaimana
dijelaskan dalam Catatan 36 mengindikasikan
adanya ketidakpastian material yang dapat
manyababkan keraguan signifikan atas
kemampuan Perusahaan untuk mempertahankan
kelangsungan usahanya. Rencana manajemen
untuk mengatasi  kondisi tersebit juga telah
diungkapkan dalam Catatan 36 atas laporan
Keuangan.

..... LN

Hertanto, Grace, Karunawan
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An audit involves performing procedures fo oblain
audit svidence about the amounts and disclosures
in the consolidaled financial stafements. The
procedures selecled depend on the auditor’s
Judgment, including the assessment of the risks of
material misstatement of the consofidated financial
statements, whether due fo fraud or emor.  In
making those risk assessments, the audifor's
consider internal control relevant to the entity's
preparation  and falr presenfation of the
consolidated financial statemeants in order fo design
audit procedures tha! are appropriate in the
circumstances, buf not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the
entity’'s Internal confrol. An audit also Includes
evaluating the appropiriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting
eslimates made by management, as well as
evaluating the overall presentation of the
consolldated financial statements.

We believe that the audil evidence we have
obtained is sufficlent and appropriate lo provide a
basis for our audit cpinfon.

Opinion

in our opinion, the accompanying consolidated
financial stafements present fairly, in alf material

- respacts, the consolfdated financial position of PT

Anugerah Borkah Madanl and lts subsidiaries as of
June 30, 2017 and December 31, 2016 and 2015,
and their consolidated financial paerformance and
their cash flows for the six-month period and for the
years then ended, in accordance with Indonesian
Financial Accounting Standards,

Emphasis of Matter

We draw affention fo Note 36 fo the consolidated
financial slatements which states thaf tha Company
suffered & nat loss of Rp.117,808,869,417 for the
sixsmonth period ended June 30, 2017 restiting in
an accumulated deficht of Rp.297.868,611,275,
These conditions along with other matlers as
dascribed in Nole 36 indicale the existence of
material uncertainty which may cause significant
doubt on the Company's abilily to maintain its
business continuily. Managernent plans fo address
such conditions have also beon disciosed in Nofe
38 fo the financial stafermenis.

Rl
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Hal Lain

Kami mengamhkan perhatian pada Catatan 35 atas
laporan keuangan konsolidasian yang menyatakan
bahwa sampai dengan tanggal 31 Juli 2017 proses
pengalinan -legalitas kedua proyek dalam
pengawasan PT Cahayabaru Raya Realty (PT
CBRR) - entitas anak masth belum selesai,
sehingga mengindikaskkan PT CBRR akan
kehllangan flegallias kepemilikan kedua proyek
tersebut. Potensi kerugian yang akan diderita oleh
PT CBRR yang akan terkonsolidasi dalam laporan
keuangan  konsolidasian  Perusahaan  jika
pengalihan kedua proyek. tersebut ftidak bisa
diselesaikan adatah sebesar Rp 16.773.202.416.

Informasi komparatif untuk iaporan laba rugi dan
penghasilan komprehensif lain, laporan perubahan
ekuttas, dan laporan arus kas serta catatan
penjelasan lain untuk periode enam bulan yang
berakhir tanggal 30 Juni 2016 berdasarkan laporan
keuangan tanggal 30 Juni 2016 vang telah disudit
dengan opini tanpa modifikasian.

Audit kami alas laporan keuangan kcnsoclidasian
PT Anugerah Berkah Madani dan entitas anaknya
pada tanggal 30 Juni 2017 dan 31 Desember 2016
dan 2015 dan untuk periode enam bulan dan tahun
vang berakhir pada fanggaHtanggzl tersebut
terlampir, dilaksanakan dengan ftujpan untuk
merumuskan suatu opini atas laporan keuangan
konsolidasian tersebut secara  keseluruhan.
Informasi keuangan PT Anugerah Berkah Madanl
(entitas induk) terlampir, yang terdiri dari laporan
posisi keuangan tanggal 30 Juni 2017 dan 31
Desemper 2016 dan 2015 seria laporan laba rugi
dan penghasilan komprehensif  lain, laporan
perubahan ckuitas, dan laporan arus kas untuk
periode enam bulan dan untuk tahun yang berakhir
pada tanggal-tanggal tersebut (secara kolektif
disebut sebagai “Informasi Keuangan Entitas
Induk™), yang disajikan sebagai informasi tambahan
terhadap laporan keuangan konsolidasian tersebut
diatas, disgjikan unfuk fujuan analisls tambzhan
dan bukan merupakan bagian dari laporan
keuangan konsolidasian terlampir yang diharuskan
menurut Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia.
Informasi Keuvangan Entitas Induk merupakan
tanggung jewab manajemen serta dihasilkan dari
dan berkaitan secara langsung denpgan catatan
akuntansi dan catatan lainnya yang mendasarinya
yang digunakan untuk menyusun laporan keuangan

) konsolidasian terlampfr. )

No. 177.03.01.RI-2/LAI-ABMA/HGK.BO-2017
Other Matter

We draw atfention to Nole 35 to the consolidated
financial sfatements which sfates that until July 31,
2017 the process of transferring the legaiity of the
two projects under controf of PT Cahayaberu Raya
Really (PT CBRR) - subsidiary is still not finalized,
therefore Indicating PT CBRR will lose the legality
of ownership of both projects. Potential losses to be
suffered by PT CBRR that will be consolidated in
consolidated financial stalements of the Company if
the fransfer of these fwo projscts can not be
completed is Rp.16,773,202,416.

The camparative information for the statement of
profit or loss and other comprehensive income,
changes in equily and cash flows and the related
expianatory notes for the six-month pericd ended
June 30, 2016 based on the audited financial
stalernents as of June 30, 2018 with unmodified
opinion.

Our audif of the accompanying consolidated
financial sfatements of PT Anugerah Berkah
Madani end its subsidiaries as of June 30, 2017
and December 31, 2016 and 2015, and for the six-
month period and for the years then ended, was
performed for the purpose of forming an opinion on
the consolidated financlal statements taken as a
whofe. The accompanying financial information of
PT Anugerah Berkah Madani (parent entity), which
comprises the statement of fnancial position as of
June 30, 2017 and December 31, 2016 and 2015,

" and the statement of profit or loss and olher

comprehensive income, changes In equily, and
cash flows for the six-month period and for the
years then ended, (colfsctively refarred to as
‘Parent Entity Financial Information™, which is
presented as a supplementary information to the
accompanying consolidated financial stafements, is
prasentod for purpose of additional analysis and is
nof a required part of ithe accompanying
consofidated financial statements under Indonesfan
Financial Accounting Standards. This Parent Endity
Financial Information is the responsibilify of the
management and was derived from and related
directly to the underying accounting and ofher
records used fo prepare the accompanying
consolidated financial statements.
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Informasi Keuangan Entilas Induk telah menjadi
objek prosedur audit yang diterapkan dalam audit
atas ‘laporan keuangan konsolidasian terlampir

berdasarkan Standar Audit yang difetapkan oleh -
institut Akuntan Publikk Indonesia, Menunut opini

kami, Informasi Keuangan Entitas Induk disajikan
secara wsjar, dalam semua hal yang material,
berkaitan dengan laporan keuangan konsolidasian
terlampir secara kessluruhan.

Kami ssbelumnya telah menerbltkan Laporan
Auditor Independen No. 177.03.01LA1-
ABMAMHGK.BO-2017 tanggal 30 Agustus 2017 dan
No. 177.03.01.RILAFABMA/HGK.BO-2017 tanggal
4 Oktober 2017 -alas laporan keuangan
konsolidasian Psrusahaan dan entitas anaknya
tanggal 30 Juni 2017 dan 31 Desember 2016 dan
2018, dan uniuk pericde enam bulan dan untuk
tahin yang berakhir pada tanggaltanggal tersebut.
Seperti yang diungkapkan pada Catatan 30
penerbitan kembali laporan keuangan
konsolfdasian tersebut mencakup perubahan
maupun iambahan pengungkapan pada catatan
aias laporan keuangan konsolidasian. Laporan ini
diterbitkan dengan tujuan untuk dicantumkan dalam
dokumen aksi korporasi  PT Anugerab Berkah
Madani dan enfitas anaknya serta fidak ditujukan
dan tidak diperkenankan untuk dlgunakan untuk
tujuan lzinnya.

Herlan{o Grace. Karunawan

No. 177.03.01.RI-2ZLAI-ABMA/HGK.BO-2017

Such Parent Eniity Financial Information has been
subjected to the auditing procedures applied In the
audit of the accompanying consoildaled financial
statements in accordance with Slandards on
Auditing established by the Indonesian Intifufa of
Ceriified Public Accountants. in our opinion, such
Parent Entity Financial Information is fairly stated, in
all malerfal respects, In rlatfon to  the
accompanying consofidated financial stafements
taken as a whole.

We have previously fissued the Independent
Auditors’ Report No. 177.03.01/LAI-
ABMA/MHGK BO-2017 dated August 30, 2017 and
No. 177.03.01.RiLAI-ABMAMHGK.BO-2017 dated
October 4, 2017 on the consolidated fnancial
statements of the Company and ifs subsidiary as of
June 30, 2017 and December 31, 2016 and 2015,
and for the six-month period and for the years then
ended. As disciose in Note 38, the consolidated
financial sfatements have been reissued with
change and additional disclosure in the notes fo
consolidated financial statements. This report was
prepares solely for Inclusion in  the offering
document in connection with the propose corporate
action of the PT Anugerah Berkah Madani and its
subslidiaries, and it is not intended to be and should
not ba used for any ather purposes.

HERTANTO, GRACE, KARUNAWAN

Bambang Karunawan, CPA
1zin Akunian Publik No. AP.0912/
s License Public Accountant No, AP.0912

13 Oktober 2017/Cctober 13, 2017



PT ANUGERAH BERKAH MADANI

(Sebefumnya FT PUTRA INDONESIA BERSAMA) DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POStS! KEUANGAN KONSOLIDASIAN
30 JUNI 2617 DAN 3 DESEMBER 2016 DAN 2018
{Disajkan datane Rupiah, Kecell Dlnystaion Lain}

ASET

ASET LANCAR
Kas dan Suiwrs Kas
Kag yarg cibatasi penggunaaneya
Plutang Lisaha
Fihak Borelasi
Pihak Ketiga
* Phukang Lain-ksn
Fihak Barelnsi
Fihak Ketigs
Persediaan Asat Real Estad Satelish
o Gt N ;

Patrunan Nial
Blaya Dibyar Dimubka
Prajak Ditayar Dimuka

JUMLAH ASET LANCAR

ASET TIDAK LANCAR
Propars investasi - Satstah dkurangi
Alasrlnsi Panyteuian
Aset Tewp - Setetah diarang
" Alurmulas) Penyusuton

Ivestasi Saham pada Endites Asosiasi

JUMLAH ASET TIIAK LANCAR
JUMLAH ASET

Catatan atas Laporan Kevangan Konsoldesien menypaken
Dbagim tilak terpisahkan dor Laporan Keuangan Konaalkdasian

PYANUGERAH BERKAN MADANY

{Farmerly PT PUTRLA INDONESLA BERSAMA) ANIH ITS SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION
JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2015 AND 2016
Otharwiso Statod)

{Buprassad in Rupiah, Unless
po— 20 Jomi [ 31 Desambart 31 Desamber]
Jumre 56, 31, ,
Niotes 2077 216 2015
ASSETS
CURRENT ASSETS
%S 4.196663.780 4.547 4838158 15.356.194.841 Cash and Cash Equivalents
[ 6.068.240,438 6.389.440.080 8.325.205.003 Rasiricted cash
m ‘ ‘ W‘\ “
3a7 143.215.825.200 158.207.354.841 TS015,568.365 Reisied Parbys
7 72,582 381.706 20.500.948.911 57.202,225.308 Third Partias
Oihar Receivable
3a.8 €70.150.000 41322 750,552 Co- . Belaied Partes
8 T.502.184.024 4 5584 3.605 T13.201.016.481 Thind Parties
frveniorez Real Ettats
: Aszats-Nef of Afiowance
9 1.284.380.505.558 1415807 676.870 BT2414.315.233 B tmpatroent
3 1.951.424 558 1.017 £36.217 506,585,405 Frepatd Expenses
18a 0.101.720.357 10.262 510838 ; Propak! Toxes
1.530.260,5975.281  1.862.918.774.901  1AL4BES.Y11.078 TOTAL CLURAENT ASSETS
NOM-CURRENT ASSETS
Frvastmant peopertias - ANt of
ImAL 10.045.907 835 H.197.061.406 10.459 585,382 Aceearuiated Dagreciation
Fland Assats - Nef of
11 065,853,415 6242 504.023 5558, 748.148 Accurruiated Depraciation
3 - - 3732 018.838 frwvesiments in Associstes
18.111.561.254 16.440.455.509 19.850.362.266 TOTAL NON-CURRENT ASSETS
1548480 936,545  1679.350.230.410 1884 716.085.444 TOTAL ASSETS
The Azcompanying Notas 1o Cansolicalad

Financist Siaf
L
are an intaor part of the Consolidated Financid Sigfemenis

-



FT ANUGERAH BERKAH MADAM

(Sebelunnya PT PUTRA INDONESA BERSAMA) DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSIS! KEUANGAN KONSOLIDASMN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMEBER 2016 DAN 2015

(Disajikan dalern Rupiahk, Kecunll Dimyatakan Lain)

- UABNITAS DAN EKINTAE

EIABILITAS LANCAR
iang Bank
ang Lisaha - Pihak Kaliga
Liang L sin-kain
Pibsak Bureias!
Pihak Ketiga
Utang Pajak
Giaya Yang Masih Harus Dibayar
Utang Jangka Pargang yang jaiuh tempo
© . dalem saiu twun - Utang Bank
Pendapatan Dilerima Dimuka - bagian
yiewy direalisnei dalam satu tahun
SUMLAH UABILITAS LANCAR

LIABILITAS TIDAK LANCAR

Utang Jangka Panjang -
woteinh dizrangi bagkan jatuh tempo
dalam saby tshun - Utang Bank

Pendapatan Diterima Cimika - setsiah
dikurmos yang diralisasi

delem 32tu tehun
Lisbittas imbatan Pasca Katn

JUMLAH LIABR ITAS

ERVITAS

Modal Saham - N noming
Rp 100 per Saham, pada 30 Juni 217
dan 51 Desember 2018, Rp.1.000.000
par Ssham, pada 31 Oegember 2015,

Modal Dasar -
24.000,000.000 Saham, pada 30 Juei 2017
dan 31 Desember 2018, 500,000 Saham,
pata 31 Desember 2005,

Diternpatican dan Disetor
6.000.000 000 Sshann, par 30 Junt 2017
dan 31 Dasambear 2016 260.000 Sehwn,
per ¥ Desember 2015,

Tanibahan mocal disetor - bemih

Pawnllik Entitas Induk

Kupentingan Mon Pengondali
JUMLAH ENUITAS

JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS

{Formerly FT PUTRA INDONESIA

PT ANUGERAN BERKAN MADANT
AND ITS SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED STATEMENTS OF FINANCIAL FOSITION
JUNE 36, 2017 AND DECEMBER 31, 2015 AND 2015

ey
Catatad 0 Jund 31 Dessmbon 3t Desember!
June 30, B . - 34,
Notes 2017 2018 2018
2 HAZNOTASIS  PROGTRATATOS  DB04TI.054A0S
3 SR360 211,196 61.745.426. 531 30579452627
142,30 26,738,283 108 HAB00000  492.436.707.530
14b 40023 128 208 372612125 227 025012
15b 86722 262 4D T4 240333 805 73.745.511.748
20,004.401 458 2711 444,411 14811418178
3.657.802.145 6.187.802.145 14.560.673.050
1 10.943.018.608 18.163.820 887 20.271.538.262
EASE3195.209 521864222118 930.706.634.240
17 610073433862  BAAIGIOET254 541064448903
18 £1.200.356.600 0.648.823.504 67.806.673.161
S 983 ___11B®3I0M0  1AI1085SA0N 7538512000
TI30062S592 | TROASLIZIAGE | TUBABEIILEEA
123065000751 1.251.351.940.208 _ 1.840,113.618.354
1 GOUDUO.LO0000 GOBOCDODDGO0 Z50.000.000.000
0 3724124059 - 35.000.000.000
2.733.906.000 1.081.906,000 (814.582.000)
(GO7868.611.275) _ (ITTTASTSTTO0) __(51.778.402567)
WEEHANTH  AZBTW06I00 222407016133
21 . $232. 116800 m.ow 2:1“9.9“
MIAZIAISTON | AZB00T.INIAAZ | 22460244511
1548430836845  LETAIGB2AN0 1864716063444

Catntan atas Laporan Keuangan Konsolidasisn menpakan
Doty tidak arpisatikan dar Laporan Keumngan Konsoldasin

d I Ruploly, Unless Otherwite Stated)

TOTAL LIABW ITEES

S0y
Capital Stock » Far Vaius of
Rp. 100 par Share, on Jone 30, 2047
and Deceimber 31, 2016, Rp. 1,000,600
por Share on Decomber 31, 2018,
Authorized Capital -
24,000,000,000 Shares on Juna 30, 2097
and Decomber 31, 2046, 500,000 Staras
on December 31, 2015,
iszvied s Pajl
£,000.000,000 Shares on 30 June 2047
and December 31, 2016 250,000 Shares
on Datember 31, 2015
Addiional paif i capkel - nef
Other Comprafmnsive ncome
Accumudaiad losses

Unappra)
{Accurmastod Losses)
Equity Atiributabls 16 Oumers
of the Parent
Non Coirtrofing interest
YOTAL EQUITY
TOTAL LIAGKITIES AND EQUTV

The Accompanying Motes In Consalideisd Financial Statsments
are an infagral part of i Consolideted Financied Strtements



PT AHUGFERAH BERIAH MADANL

(Sebefumnya BT PUTIA INDONESA BERSAMA) DWH ENTITAS ARAK
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PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN

KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015 DAN

UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR

30 JUNI 2017 DAN 2016 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN

‘YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disajikan dalam Ruplah, Kecuall Dinyatakan Lain)

1. UMUM
. a. Pendirian dan Informasi Umum

PT Anugerash Berkah Madani (Perusahaan)
didirkan dengan nama PT Pubra [ndonesia
Bersama berdasarkan Aklta No. 7 {anggal
19 Degember 2003 dari Resta Mudama Yudas,
S.H., Notars di Bogor. Akta pendidan terscbut
telah disahkan oleh Menteri Hukum dan Hak
Asasi Manusia Republik Indenesia dengan Surat

Keputusan No. C-07049.HT.01.01.TH.2005 tanggal

17 Maret 2005. Anggaran Dasar Perusahaan
telah mengalami beberapa kali perubahan,
diantaranys Akta Notaris No.1 tanggal 11 Maret
2013, dari Afini Sur, S.H., MKn., Motaris d
Serang. Akla ini telah memperoleh persetujuan
dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia

dengan Surat Keputusan
No. AHU-23078.AH.01.02. Tahun 2013 tanggal 30
Aprit 2013,

Berdasarkan Rapat Umum Pemegang Saham
Luar Blasa pada tanggal 19 Januarl 2016 yang
telah dituangkan dalam Akia No.10 tanggal 22
Januari 2016 dari Notaris Siti Rayhana, S.H.,
Para Pemegang Saharm menyetujui antara lain,
untuk merubah nama PT Putra Indonesia
Bersama menjadi bemama PT Anugerah Berkah
Madani. Akta ini sudah mendapat persstujuan
dari . Menteri Hukum den Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia dengan No.  AHU-
0003365.AH.01.02. TAHUN 2016 pada tanggal1g
Februarsi 2016.

Berdasarkan keputusan edaran parma pemegang
saham yang ditandatanganl pada tanggal 24 Mei
2017 sebagal pengganti dari rapat umum
pemegang saham luar biasa Perusahaan tanggal
28 Desember 2016 yang telah dituangkan dalam
Akta No. 37 tanggal 25 Met 2017 dari Notaril Siti
Rayhana, §H., antara [in menyetujui;
Penurunan Modal Dasar Perusahaan dari semula
40.000.000.000 saham dengan total nilai nominal
sebasar Rp.4.000.000.000.000 menjadi
24.000.000.000 saham dengan total nitai nominal
sehesar Rp.2.400.000.000.000, serta Modal
ditempatkan dan Modal Disstor Perusahaan dari
samula sebanyal 10.000.000.000 saham dangan
total nilai nominal sebesar Rp.1.000.000.000.000
menjadi 6.000.000.000 saham dengan fotal nilai
nominal sebesar Rp.600.000.000.000 dimana
penurunan Modal Ditempatkan dan Modal Disetor
tersebul  dilakukan dengan cara penarikan
kembali saham;Menyetujui perubahan  status
Porusahaan dari Perusahaan Terbuka manjadi
Perusahaan Teriutup. Akla ini sudah mendapat
persetujuan dard Menteri Hukum dan Hak Asasi
Manusia Republik Indonasia dengan surat
keputusan No. AMU-0015306.AH.01.02, TARUN
2017 tanggal 26 Juli 2017,

‘ PT ANUGERAH BERKAH MADANI
(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

- AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED

FINANGIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2018 AND 2015

AND FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE 30, 2017 AND 2076 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
(Expressed in Ruplah, Unless Otherwlse Stated)

1. GENERAL
a. Establishment and General Information

PT Anugerah Berkah Madani (the Company) was
established by the name PT Putra Indonesia
Bersama based on Notarisl Deed No. 7 datad
December 19, 2003, of Resta Mudarna Yuda,
S.H., Notary in Bogor. The deed of establishmeni
was approved by the Minister of Law and Human
Rights of the Republic of Indonesia through
Decision Letter No.C-07049.HT.01.01.TH.2005
datad March 17, 2008. Tha Company’s Articles of
Associgtion have been amended several limes,
among other by Nolarfal Deed No. 1 dated March
11, 2013, of Afini Suri S.H, MKn., Notary in
Serang. This deed was approved by the Minisier
of Law and Human Righis of the Republic of
Indonesia through his Decision Lefler No.
AHLU-230TBAH.01.02. Tahun 2013 dated April 30,
2013. :

Based on Exiraordinary General Meeting OF
Shareholderson January 19, 2016 as set forth in
Motarial Deed No. 10 dated January 22, 2016 of
Nolary Sili Rayhana, SH, approved among others,
to change fts name from PT Pulra Indonesia
Bersama Info PT Anugerah Barkah Madanl. This
deed has been approved by ihe Minfsier of
Justice and Human Righfs of the Republic of
Indonesia with No. AHU-
0003365.AH.01.02. TAHUN 2016 on February 19,
2016,

Based on g circular resolution of the sharehoiders
signed on May 24, 2017 in lfieu of the Company's
axiraordinary  shareholders meeling  dated
December 29, 2016 as set forth In Deed No.37
dated May 25, 2017 of Notaril Siti Rayhana, SH,
Included approved; the declina The Company's
original capital from 40,000,000,000 shares with &
foial nominal value of .Rp.4,000,000,000,000 to
24,600,000,000 shares wilir a total nominal velue
of Rp.2,400,000,000,000, and tha issued and paid
up cagital of the Company from the arlginal
10,000,000,000 shares with a fotal nominal vailue
of Rp.1,000,000.000,000 fo 6.000,000,000 shares
with a tofal nominal value of Rp.660,000,000,000
in which the decrease of Capital Issusd and Paid-
in Capital is done by wey of stock recall; Approvs
the Company's stafus change from publicly listed
company to non-publicly Nsied company. This
deed has been approved by the Minister of Law
and Human Rightsof the Republic of Indonesia
through . his  Decision lefter. No. AHU-
Q015306 AH.01.02. TAHUN 2017 daied July 26,
2017.



PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebekumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN 2016 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disajikan dafam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Lain)

PT ANUGERAH BERKAH MADANI
(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA} -
AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2015 AND 2015

AND FOR THE SI-MONTH PERIOD ENDED
JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015

(Expressed in Ruplah, Unless Ctherwise Stated)

{Lanjutan/Conlinued)

Sesuai dengan pasal 3 anggaran dasar
Perusahaan, ruang lingkup kegiatan Perusahaan
dalam  bidang pembangunan, Investas],
perdagangan, industri dan jasa pada umumnya.
Perusahaan mulai beroperasi secara komersial
pada tahun 2013. Pada saat inl keglatan usaha
yang dijalankan Perugahaan melipull
pembebasan tanah, pengembang real estate,
persewaan dan penjualan fanah beriket
bangunannya - atas apartemen, pusat
geﬁelanjaan dan perkantoran dengan Nifamo
ark.

Perusahaan berdomisii di  Jakarta dengan
kantorpusat beralamat di ITS Tower - Nifarro
Park, Lantai 3, Jalan Raya Pasar Minggu No.18,
Jakarta Selatan. -

Jumlah karyawan tetap Perusahaan dan entitas
anak (“Grup®) sebanyak 100, 108 dan 70
karyawan masing-masing pada tanggal 30 Juni
2017 serta 31 Desember 2016 dan 2015, (Tidak
diaudit).

Entitas induk terskhir Perusahaan adalah
_ PT Saligading Bersama.

Susunan pengurus Perusahaan pada tanggal 30
Juni 2017 dan 31 Desember 2016 dan 2015
adalah sebagai berikut:

In accordance with arficle 3 of the: Company's
arlicles of association, the scope of its activities is
lo engage mainly in development, Investment,
trade, industry and service in general. The
Company siaried s commercial operaifons in
2013. Currently, the Company's main business
activities Include fand acquisition, real estales
development, renial and sals of land incuding
building apartments, malls and offices, with
projects namely Nitarro Park.

The Company is dorniciled in Jakarta with its
headoffice located at ITS Tower - Nifarro Park3®
floar, Jalan Raya Pasar Mingou No.18, South
Jakaria,

The Company and ifs subsidiarios ("Group™ had
average fotal number of 100, 108, and 70
amployeas as of such as June 30, 2017 and
December 31, 2016 and 20715. (Unaudited)}.

The Company's ulitimafe parent entily is
PT Saligading Bersama.

As of June 30, 2017 and Decernber 31, 2618 and
2015, the Company’s management cmmated is
as follows:

31 Desamber 2015 /

December 31 2015
Komisaris Taufan Edy Raharjo Compmissionar
Direktur Ivada Listianawati Director

30 Juni 2017 dan 31 Desember
2016 / June 30, 2017
and IDecember 31, 2016

Komisaris Utama Agbes Priyambodo President Commissioner =

Komisarls Independan Aceng Karimullah independent Commissioner
Komisaris Commissioner
Direktur Utama Musyanif President Director
Direkiur Independen : Joko Margono indepandent Director
Direktur Laksmi Dyah Anggraini Diractor
Direktur Andre Jertico Legoh Director
Direktur Taufan Edy Rahario Director

Direktur ’ vada Listianawali Diractor



PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Ssbelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN 2016 DAN UNTUK TAHUN-TAKUN
YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disaflkan dalam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Lain)

PT ANUGERAM BERKAH MADANI

(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

AND iTS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED

FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015
AND FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 21, 2016 AND 2015
{Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Statad)

{Lanjutan/Continued)

b. Entitas Anak

Enfitas Anak, Kegiaian Usaha,
Kedudukan dan Tanggal
Sub sidiaries, Businass Acthvities,
Damicites and Date of

Dimulainya
Kagiatan
Aciivities

Startod

Persentase Pemllikan/
Pearcontage of Cwnership

b. . Consolidated Subsidiatios

Tolal Asel Sebefum Eliminasi
(dalam piizan)f
- Tolal Assels Defre Elimination
- {inmilllon}

30 Juni/
Jume 30
2017

31 Desf
Des 31
2016

31 Desf
Dec 31
2015

30 Juni
ami 30,
2007

31 Des/ 31Des/
Das 31 Dec 3t
2016 16

Dimiliki tangsung oleh perusahaan
Owned directly by the Company
PT Sekar Artha Sentosa (SAS)
Pambangunan, pstdagangan,
Perindustrian/
Builaing consiruction, bading,
industy
Jakardaiiakarts
12 Juni 18877 June 12, 1967

PT Cahayabaru Raya Realy (CBRR)
Pambangunan, perdagangan,
Perindustrian/

Building consiruction, trading,

indusiry

Tangerang/Tangerang

9 Maret 1992/ March 8, 1992
PT Cakrawata Sinar Muliz (CSM

Pembangunan, perdagangan,

Parindustrianf

Building construction, krading,

Indusky

2013 98%

2008 28.r%

Pra-Cperasif

Pre Opatating $9.56%

2. PENERAPAN  PERNYATAAN  STANDAR
AKUNTANS] KEUANGAN BARU DAN REVISI
(PSAK) DAN INTERPRESTAS| STANDAR
AKUNTANS| KEUANGAN (ISAK}

a. Standar yang berlaku efekiif pada tahun
berjalan

Dalai tahun  berjalan, Perusahaan telah
menerapkan semua standar baru dan revisi
serta inteypretasi yang dikeluarkan ofeh Dewan
Standar Akuntansi Keuangan dari lkatan Akuntan
Indonesia yvang relevan dengan operasinya dan
efekiif untuk periode akuntansi yang dimulal pada

tanggal 1 Januari 2016.
PSAK No. 4 (Amandemen 2015), “Laporan

Keuangan Tersendiri®.

- PSAK No. 5 (Penyesuaian 2015), *Sagmen
Operasi™.

- PSAK No. 7 (Penyesugian 2015),

“Pengungkapan Pihak-pihak Berelasi®,
PSAK No. 13 (Penyesuaian 2015), "Properti
Investast”,

0% 838.750 576629  527.089

427803 349.471 349181

W% 53272600 532842 622528

2. ADOPTION OF NEW AND REVISED STATEMENTS

OF FINANCIAL ACCOUNTING STANDARDS
(“PSAK™) AND INTERPRETATIONS OF PSAK
(“1SAK) ' :

a Standards effective in the current year

in current year, the Company adopled the
foflowing new and rovised sfandard and
interpretalions issued by {he Financial Accounting
Standard Board of the Indonesian Insfitufe of
Accountants that Is relevant fo ifs operations and
effactive for accourding petiod beginning on
January 1, 2016.

PSAK No. 4 (2015 Amandment), "Saparate
Financial Stafements".

PSAK No. 5 (2015 Annwal Improvement),
"Cperating Segmant”,

PSAK No. 7 {2015 Annvei Improvement),
“Refatod Party Division”.

PSAK No. 13 (2015 Annusi Improvement),
"investment Property”.
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- PSAK No. 15 (Amendemen 2015), "investasi - PSAK No. 15+ (2015 Amandmont),
Pada Entitas Asosiasi dan Ventura Bersama”. - lnvestment in Associates and Joint Venture”.

Pemyataan Stander Akuntansi Keuangan New and Revised Statements of Financial

{PSAK) Baru dan Revisi ' Accounting Standars (PSAK)

- PSAK No. 18 (Penyesuasan 2015), “Asel . - PSAK No. 18 (2015 Annual Irprovement),
Tetap®. "Fixed Assefs".

- "PSAK No. 18 {Amandemen 2015} "Aset Tak - PSAK No. 18 {2015 Amandmeant) "fntangrble '
Berwujud". Asseis".

- PSAK WNe. 22 (Penyesuzian 2015) - PSAK No. 22 (2015 Annual Improvement),
“Kombinasi Bisnis™. "Business Combination ".

- PSAK Mo. 24 (Amandemen 2015)Imbalan - PSAK No, 24 {2018 Amandmemnt), "Employes
Karja". Benefils”.

- PSAK No. 25 (Penyesuaian 2015} "Kebijakan -  PSAK No. 25 {2015 Annual Improvement),
Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi *Accourting Policies, Changes in Accounting
dan Kesalahan®. Estimates and Emror".

- PSAK No. 53 (Penyesuaian 2015), - PSAK No. 53 (2015 Annual Improvament),
*Pembayaran Berbasls Saham®. “Share-Based Payment”.

- PSAK No. 65 (Amandemen 2015), "Laporan - PSAK No. 65 (2015 Amandment),
Keuangan Konsolidasi®, "Gonsolidated Financigl Staterments”.

- PSAK No. 66 (Amandemen 2015) ., - PSAK Na. 66 (2015 Amandment), "Joint
"Pengaturan Bersama”. Arrangernents”.

- PSAK No. 67 ({(Amandemen 2015), - PSAK No. 67 (2075 Amandmeni), "Disclosure

- "Pengungkapan Kepentingan dalam Entitas . of Interest in Other Enfities”,

Lain®,

- PSAK No. 68 (Psnyssuaian 2015), - PSAK No. 68 (2015 Annual Improvement),
"Pengukuran Nilai Wajar™. *} “Fair Value Measurement”.

- " I1SAK 30, "Pungutan® : - ISAK 30, "Levies”

*}  PSAK 88, Pengukuran Nilai Wajar ") PSAK 68, Fair Valus Measuremenis

PSAK 68 menetapkan acuan tunggel atas PSAK 68 establishes a single source of
pengukuran nilai wajar dan pengungkapan guidance for fair value measurements and
atas pengukuran nitai wajar. Standar fersebut disclosuras about fair valua meastrements.
tidak mengubah persyaratan mengenal pos- The stendard does not change the
pos yang hams diukur alau diungkapkan requirements regarding which ltems should
pada nitai wejar, - be maasured or disclosed af fair valve.
PSAK 68 mendefiniskan nilal  waijar, PSAK 68 defines foir value, establishes a
menetapkan suatu kerangka' ddsar atas framework for measuring fak vékie, and
pengukuran nilai wajar, dan mensyaratkan requiras  disclosure about fair  value
pengungkapan (entang pengukuran  nilei measurements,
wajar.
Ruang lingkup PSAK 68 adalah luas; Standar The scope of PSAK 88 is broad; it applies fo
{ersebut berfaku baik pada pos-pos instrumen both financial instrument items and non-
keuvangan dan pospos instrumen non- financial instrument items for which other
keuangan ketika PSAK lain mensgyaratkan PSAK  require or permit  fair  value
atau mengiiinkan pengukuran nilai wajar dan measurements and disclosures about fair
pengungkapan atas pengukuran nitai wajar, value measurernents, except in specified
kecuall kondisi tertantu, circumstances.

H [RELE
Selain itu, ketenfuan transist khusus diberikan in additien, specific iransitionsl provisions
kepada entifas sehingga entitas tidak peru were given (o entities such that they need not
menerapkan persyaratan  pengungkapan apply the disciosure requiremants set out in
yang ditetapkan dalam standar ini  dalam this standard in comparalive informaiion

informasi komparatif vang disediakan untuk provided  for periods before the intial
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periode sebelum penasrapan awal dari
standar. Sesuai dengan ketentuan transisi ini,
Grup tidak membuat pengungkapan bani
yang disyaratkan oleh PSAK 68 untuk
periode komperatif tahun 2014, Selain
pengungkapan tambahan, penerapan PSAK
88 fidak berdampak material atas jumlah
yang diakui dalam laporan keuangan
konsolidasian.

b. Standar danh interpretasi telah diterbitkan tapi
balum diterapkan

Standar dan interpretasi dengan penerapan dini

- dipsrkenankan adalah PSAK 110 {revisl 2015),
Akuntansi Suku efeklif untuk periode yang dimutai
pada atau sefelah 1 Januari 2016 dan ISAK 31,
Interpretasi atas Ruang Lingkup PSAK 13:
Properti Investasi efeklif untuk periode yang
dimulal pada atau setelah 1 Januari 2017,

Sampal dengan fanggal penerbitan leporan
keuangan, dampak dari standar dan imerpretasi
tersebul terhadsp laporan keusngan tidak dapat
diketahul atau diestimasi oleh mangjemen.

3. IKHTISAR KEBIJAKAN UTAMA AKUNTANSI

a. Pemnyataan Kepatuhan

Laporan keusngan disusun sesual dengan

Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia dan

Peraturan BAPEPAM-LK (sekarang menjadi OJK}

No. VIIl.G.7 tentang pedoman penyajian laporan

keuvangan. Laporan keuangan tidak ditujukan

untuk menyajikan posisi keuangan, hasil usaha
. .dan aus kas sesuai dengan prinsip dan praktek
< pétaporan yang berlaku di negara-negara lain.

b. Dasar Penyusunan

Dasar penyusunan laporan keuangan
Perusakaan adalah biaya historis, kecuali
properti dan insfrumen keuangan tertentu yang
divkur pada jumlah revaluasian atau nilai wajar
pada setiap akhir periode pelaporan, yang
dijelaskan dalam Kebijakan akuntansi di bawah
ini. Mata uang penyajian yang digunakan untuk
penyusunan faporan keuangan konsolidasian
adalah mata uang Rupiah (Rp).

application of this standard, In accordance .
with these iransitionsi provisions, the Group
has not made any new disclostes required
by PSAK 68 for tha 2014 comparative period.
Other than the additions! disclosures, the
application of PSAK 68 has not had any
material Impact on the amounts recognized in
the consolidated financis! statements.

b. Stancdsrds and interpretations issued but not
yet adopted

Standard and inferprelstion with early application
permitted  are PSAK 110 (revised 2015},
Accounting for Sukuk effective for periods
beginning on or affer January 1, 2016 and ISAK
31, Scope Interpraiation of PSAK 13: Investment
properiy effective for perfods beginning on or after
January 1, 2017,

As of fhe jssuance dale of the financial
statements, the effect of adoplion of these
standards and inferpratations on the financial
statements iz not known or reasonably estimabie
by managsment.

3. SUMMARY OF SIGNIFICANT AOOOUNTTNG‘
POLICIES

a Statameant of Compllance

The financial statements of the Company have
hasn prapared in accordance with Indonesian
Financial Accounting Standards and BAPEPAM-
LK (eurenfly OJK No. VIlL.G.7 regarding
guideiines for financial statement preparation).
These financial stalements are nof Imended to
isentﬂrefnanc:a! posiiion, resulis of operafions
- and cash flows in accordance with accounting
principies  and reporting  praclices  generally
accepted in other countries and jurisdictions.

b. Basis of Proparation

The Company financial statements have been
prepared on the historical cost basis except for
certain properties and financial instruments that
ara meastired at revalued amounts or falr values
at the end of each reporting period, as explainad
in  the accounfing policies below. The
prasentation. ctrrency usad In the preparafion of
the - consolidated. financial statements is the
Indonesian Rupiah (Rp).
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Biaya historis umumnya didasarkan pada nilai
wajar dari imbalan yang diberkan dalam
pertukaran barang dan jasa.

Nilai wajar adalah harga yang akan diterima unfuk
menjuai suaty aset atau harga yang akan dibayar
uttuk mengalihkan suatu liabilitas dalam spaty
transaksi teratur entera pelaku passr pada
tanggal pengukuran, terepas apakah harga
tersebut dapat diobservasi secara langsung atau
diestimasl menggunakan teknik penilaian lain.
Dalam mengestimasi nilai wajar aset atau
liahilitas, Grup mempsrhifungkan karakteristik

~ aset - atau [labiltas, jka pelak: pasar
memperhitungkan Karakteristik tersebut ketika
menentukan harga aset atau liabiltas pada
tanggal pengukuran. Nilai wajar untuk tujuzn
pengukuran dan/atau pengungkapan dalam
laporan keuangan konsolidasian  difentukan
berdasarkan basis {ersebut,  kecuall untuk
transaksi pembayaran berbasis saham dalam
ruang lingkup PSAK 53, transeksi sewa dalam
ruang lingkup PSAK 30, dan pengukuran yang
memiliki beberapa kemiripan dengan nilal walar
tetapi bukan merupakan nilai wajar, seperti nikai
realisasi neto dalam PSAK14 dan nilai pakal
dalam FPSAK 48.

Selain itv, untuk tujuan pelaporan keuangan,
pengukuran nilai wajar dikategorikan ke Level 1, 2
atae 3 berdasarkan  fingkat input  untuk
pengukuran nilai wajar yang dapat diobservasi
dan signifikansi input pada pengukuran nilai
wajar secara keseluruban, yang digambarkan
sgbagai berikut:

- nput Level 1 adalsh harga kuotasian (tanpa
penyesuaian) di pasar aklif untuk aset atau
liabilitas vang identk .yang dapat diakses
entitas pada tanggal pengukuran;

- lnput Level 2 adalah input, selain harga
kuotasian yang termasuk dalam Level 1, yang
dapat diohservasl untuk aset atau iiabilitas.
balk secara langsung maupun tidak langsung;
dan

- Input Level 3 adalah input vang tidak dapal
diabservasi untuk aset atau liabilitas.

Laperan arus kas disusun dengan menggunakan
metode tidak langsung dengan mengelompokan
arus kas dalam akfivitas operasi, investasi dan
pendanaan.

¢. Dasar Konsolldasian
Laporan keuangan konsolidasian menggabung-

kan laporan keuangan Perusahaan dan entitas
yang dikendalikan olsh Perugahaan

Historical cost is generally based on the falr value
oftheconsrdarafmngwen in exchange forgoods
and services.

Falr value Is the price that would be received to
soll an asset or paid to trensfer a Fabllily in an
orderly fransaction between market participants al
the measurement date, regardlass of whether that
price is direclly observabis or estimated using
another valvation tachnique. In estimating the fair
value of an assel or a lfabifily, the Group takes
info account the characleristics the asset or a
Habiilty I markef parficipants would take those
characteristics Info account when pricing the
asset or labilily at the measurement date. Fair
velus for measurement and/or disclostre
purposes in  these consolidated financiat
staternents is defesmined on such a basis, except
for share-based payment fransactions that are
within the scope of PSAK 53, Isasing transactions
that are within the scope of PSAK 30, and
mesaswemeanls that have some simiiarities to fair
value but are not fair value, such as nef realizable
valie in PSAK 14 or value used in PSAK 48.

In addition, for fimancial reporting purposes, fair
value measiraments are calegorized into Level 1,
2 or 3 based on the degres to which the Inputs to
the falr value meastrements are observable and
the significance of the inpuis to the. falr value
measurement in its entirely, which are dascribar
as follows;

~ Level 1 inpufs are quoted prices (unadjusted) in
active markets for identical assets or liabilities
thal fthe antity can access at the measuremeni
date;

- Level 2 inputs are mpui‘s other than quoted
prices included within Level 1, which are
observable for the asset or lability, either
directly or indirectty; and

- Lavel 3 inputs are uncbservable inputs for the
asss! or fiabilty.

The statements of cash flows are prepared using

the indirect method with classificatfons of cash

flows Infc operating, investing and financing
vitios.

, Basis of Consolidation

The consclivated financial statements incorporate
the financial statements of the Company and
ehfities  conirolled by the Company
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{entitas anak). Pengendalian lercapal dimana
Perusahaan memiliki kekuasaan atas investes;
eksposur atau hak atas imbal hasil variabel dari
keterlibatannya dengan  fnvesfee; dan
kemampuan untuk menggunakan kekuasaannya

atas investee untuk mempengaruli jumish imbal

hasil investor.

Perusahaan menilai kemball apakah entitas
tersebut adalah fmesfee jika fakta dan keadaan
yang mengindikasikan adanya perubahan
terhadap satu atau lebih dari figa elemen
pengendalian yang disebutkan di atas.

Kelika Perusahaan memiliki kurang dari hak
suara mayoritas di-invesles, ia  memiliki
kekuasaan atas invesiee kelika hak suara
investor cukup untuk memberinya kemampuan
preklis untuk mengarahkan akiivitas relevan
s2cara sepihak. Perusahaan mempertimbangkan
soluruh fakta dan keadaan yang relevan dalam
menilai apakah hak suara Perusahaan cukup
untuk  meémberikan Perusahaan kekuasaan,
termasuk (i) ukuran kepemilikan hak swoara
Perusahaan relatif terhadap ukuran dan
penyebaran kepsmilikan pemilk hak suara lain;
(i} hak suara potensial yang dimiliki oleh
Perusahaan, pemegang suara lain atau pihak
lain; () hak yang timbul dar pengaturan
kontrakiual lain; dan (iv) setiap fakta dan keadaan
tambahan apapun mengindikasikan bahwa
Perusahaan memiik!, atau tidak memiliki,
kemampuan kini untuk mengarahkan aktivitas
yang relevan pada saat keputusan periu dibuat,
termasuk pola suara pemilkan dalam RUPS
sebelumnya. )

Konsclidasi entitas anak dimulai  ketika
Perusahaan memperoleh pengendalian alas
entitas anak dan akan cdlhenfikan ketika

Perusahaan kehilangan pengendalian pada. .-

entitas anak. Secara khusus, pendapatan dan
beban entitas anak diakuisisi atau dijual selama
tahun berjalan termasuk datam laporan laba rugi
dan penghasilan komprehensif lain konsolidasian
dari tanggal diperclehnya  pengendalian
Perusahaan sampai tanggal ketika Perusahaan
barhentl untuk mengendalikan enfitas anak.

Laba rugi dan setiap komponen penghasilan
komprehensif lain diatibusikan kepada psmilik
entfas induk dan umiik  kepentingan
nonpengendall, Perusahaan juga
mengatribusikan total laba komprehensif entitas
anak kepada pemilik enttas induk dan
kepentingan  nonpengendali  meskipun  hal
tersebut mengakibatkan kapentingan
nonpengendali memiliki saldo defisit,

{its subsidiaries). Control is achigved where the
Company has the power over the investee; is
exposed, or has rights, to variable relurns from lis
invoivernent with the investee; and has the ability
fo use its power to aifect iis refurns,

Tha Company reassesses whethor or not #
conlrofs an investee if facts and circumnstances
Indicate that there are changes 1o one or more of
the three elarmants of confrol listed above.

When the Company has less than a majorfty of
the voting rights of an investee, it has power over
the investee when the voting rights are sufficient
o give it the praciical ability to direct the relevant
activities of the investee unilaterally. The
Company considers all relsvant facts and
circumsiances in assessing whether or not the
Company's voling dghts in an invesfee are
sufficient fo give it power, including (i) the size of
the Company's holding of voting rights relative to
the size and dispersion of holding of the other
vole holders; (i) putential voling rights hefd by the
Company, other vole holders or other parties; (i)
rights  arising  from  other  contracival
arrangements; and {iv) eny additional facts and
cireumstances that indicale thaf the

tas, or does not have, the current ability o direct
the relevant aclivities at the tirme that decisions
need lo be made, including voling patterns at
previous shareholders’ meetings.

Consolidation of a substdiary begins when the
Company obfains conirol ovar the subsidiary and
ceases when the Company Joses controf of the

subsidiary. Specifically, income and expense of 8- -

subsidiary acquired or disposed of during the ysar
gre included in ihe. consolfidated statement of
profit or loss and other comprehensive income
from the dafe the Company gaing cantrol until the
date when the Company ceases to conirof the
subsidiary.

Profit or ioss and each componert of other
comprehansive Income are afiributed to the
owners of the Company and fo the non controlling
inferest. Total comprehensive income of
subsidiaries is altribufed fo ihe owners of the
Company and the. noncontrolling inferest even if
this resuits in the noncontrolling interest having a
defici balance.
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Jika diperiukan, penyesuaian dapat dilakukan
terhadap laporan keuangan entitas ansk agar
ksbijakan akuntansi sesuzi dengan kebijakan
akuntansi Perusahaan.

Seluruh aset dan labilitas dalam intra kalompok
usaha, ekuilas, pandapatan, blaya dan arus kas
yang berkaitan dengan transaksi dalam kelompok
ueaha dioliminasi secara penuh pada saat
konsolidasian,

" Kepentingan nonpengendali pada entitas anak
diidentifikasi secara terpisah dan disajikan datam
ekuilas. Kepentingan pemegang saham
nonpengendali awalnya diukwr baik pada nilai
wajar atau pun pada proporsl pemilikan
kepentingan nonpengendali dari nilal wajar aset
neto yang dapat diidentifikasi dari pibak yang
diakuisisi. Pillhan pengukuran dilakukan untuk
setiap akuisisi dengan dasar akuisisi. Setelah
akuisisi, jumizh tercatat kepentingan
nonpengendali adatah jumiah kepsmilikan pada
pengaksan awal ditambah bagian kepentingan
nonpengsndall dari perubahan selanjutnya dalam
elyitas, Jumlak laba rugi komprehensif entitas
anak diatribusikan kepada pemilik Perusahaan
dan pada kepentingan nonpengendall bahkan jika
hal ini mengakibatkan kepeniingan nonpengendali
mempunyal saldo defisit.

Perubahan kepemilikan Perusehaan pada entitas

~anak yang ftidak mengakibatkan kehilangan
pengendalian Perusahaan atas entitas anak
dicatat sebagai transaksi ekuitas, Jumlah tercatat
dari kapemilikan Perusahaan dan kepentingan
non-pengendali disesuaikan untuk mancerminkan
perubaban. kepentingan refatiinya datam entilas
anak. Selisih antara Jumlah tercatat kepentingan
nonpengendali yang disesuaikan dan nilal walar
imbalan yang dibayar atau diterima diakul secara
fangsung, dalam ekuilas dan diatibusikan dengan
pemilik erfitas induk,

Ketika Perusahaan kehilangan pengendalian
pada entitas anak, keuntungan aleu kerugian
diakui dalam taba rugi dan dihitung sebagai
perbedaan antara (i) agregat nilai  wajar
pembayaran yang diterima dan nilai wajar sisa
kepemiikan (refained interesf) dan (i) jumiah
tercatat sebelumnya dad aset (termasuk
goodwill), dan liabilitas dari entitas anak dan
setiap  kepentingen nonpengendali. Seluruh
jumlah  yang diakui .sebelumnya dalam
penghasilan komprehensf lain yang terkait
dengan entitas anak yang- dicaiat seolah-olah
Perusahaan telah melepaskan secara langsung
asel alau liabilitas terkait entitas anak (yaitu
direklasifikasi ke laba mgi atay ditransfer ke

When necessary, adjustment are made to the
"financial stalements of subsidiaries to bring their
accounling policies in ine with the Company’s
accounting policies,

All intra group assels and liabiliies, equily,
income, expenses and cash flows relafing o
transaciions befwean members of the Company
are efiminaied in full on consolidation.

Noncontrofiing Intsrests in subsidlaries are
identifiedt separately and presented within equify.
The Intersst of noncontroling shareholders initialy
measwred wither ot falr velie or at the
noncontrolling interests’ proportionate share of the
recognized amounis at the fair value of the
acquiree’s Identilable nat asset. The choice of
meastrement /s made on acquisition by
acquisition basis. Subsequent to acquisition, the
carrying amount of nonconirofiing interests Is the
amount of those inferests af inifial recognition plus
noncontrolling inferasts’ shave of subssquent
changes in equity. Totel comprehensive incoma of
subsidisries is attributed to the owners of the
Company and lo the nonconirofling inferests even
i this restits in the nonconiroliing inferests having
dsficit balanca.

Changes in the Company’s ownership inferast in
subsidiaries that da nof resulf in the Company
losing controf aver the subsidiaries are accounted
for as squily transactions. The carrying amournts
of the Company’s interest and tha noncontmfhng
infarast are adjusted to reflect the changes in their
relative inferest in the subsidiaries. Any difference
hetween the amount by which tha noncontroling
interest are adjusied ard the fair value of the
consideration paid or received is recognized
directly in equiy and attributed fo owners of the
Company.”

When the Company lasses conirol of a subsidiary,
a gain or loss Is recognized in profit or loss and is
calculated ay the difference between (i) the
aggregate of the fair value of the consideration
recelved and the fair value of any refained interest
and (i} the previous carrying amolnt of the assels
{inclwding goodwill), and [abiliies of the
subsidiary and any noncontrolling inferest. All
amounts  previously recognized in  other
comprehensive income ins-tefation to  that
subsidiary are accounted for as if the Company
had directly disposed of the related assets or
liabiliies of the subsidiary (1.6. reciassified to profit
or lass or transferred to another category of equily
-as specifisd/parmitted by applicable accounting
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kategorl lain dad * ekuitas sebagaimana
ditentukan/diizinkan oleh standar akuntansi yang
beriaku). Nilai wajar setiap sisa investasi pada
entifas anak terdahedu pada tanggal hilangnya
pengendalian dianggap sebagai nilal wajar pada
saat pengakuan awal untuk skuntansi berikutnya
dalam PSAK 55, Inglrumen  Keuangan;
Pengakuan dan Pengukuran atau, ketka beraku,
biaya perolehan pada saat pengakuan awal darl
investasi pada entitas asosiasi atau ventura
bersama.

d. Transaksi dan Saldo dalam Mata Uang Asing

Pembukuan Perusahaan diselenggarakan dalam
mata tang Ruplah, mata uang dari lingkungan
ekonomi utama dimana entitas beroperasi (mata
uang fungsicnalnya), Transaksi-transaksi selama
tahun berjalan dalam mata uang selain dalam
mata uang pelaporan dicatat dengan kurs yang
berlaku pada sest terjadinya transaksi. Pada
tanggal neraca, aset dan kewajiban moneler
dalem mata uang selain mata uang pelaporan
disesualkan dengan kurs pada tanggal tersebut
Keuntungan atau kerugian kurs yang timbul
dikreditkan atau dibebankan dalam laporan laba
rugi komprehensif tahun berjalan.

e Transéksl Pihak-pihak Berelasi

- Pihak-pihak berolasi adalah orang alau entitas
yang terkait dengan Perusahaan (enfitas pelapor):

a) Orang atau anggota keluarga terdekat
mempunyal relasi dengan enlitas pelapor ]Ika
orang tersebut:

i. Memilki pengendalian atau pengendalian
bersama entitas pelapor;
ii. Memiliki pengaruh signlﬁkan entitas
pelapor; atau "3
iii. Personil manajemen kunci enhlas pelapor
atau entitas induk dari entitas pelapor.

b) Suatu entitas berelas! entitas pelapor jika
memenuhi salah satu hal berikut:

i, Entitass dan entitas pelapor adalah
anggola dari kelompok usaha yang sama.

ii. Satu enlitas adalah entitas asosiasi atau
ventura bersama dari entitas lain (atau
entitas asosiasi atau veniura bersama
yang merupzkan anggota  suatu
kelompok usaha, yang mana antitas lain
tersebat adalah anggotanya).

standards). The fair value of any invesimeni
refained in the former subsidiary at the date when
control s jost is regarded as the feir value on
initial recognition for  subsequent accounting
under PSAK 55  Financial  instruments:
Recognition and Meastvement or, when
appficable, the cost on inftial recognifion of an
investment [n an associate or a jointly controlied
entity.

. Foreign Currency Transactions and Balances

The books of accounts of the Company ame
maintained In Rupiah, the currency of the primary
economic environment in which the ontity
operates (its functional curency). Transactions
during the year Invoiving forelgn currencies are
recorded at the ratas of exchange pravalling af
the time the transactions are made. Al reporfing
date, monetary assets and flabflifies denorminated
in foreign cwrencies are adjusied ifo reflact the
rates of exchange prevailing at that dale. The
resulting gains or lossas are credited or charged
fo profit or loss.

Transactions with Relafed Partigs

A refated pariy is a person or enfity that is related fo
the Company (the reporting entlly):

a) A person or a dose memibey of that person's
family Is ralated fo the roporting entify i that
persan;
£ has conirol or joird corfrol over the reparfing

erily;

g hassignﬁcamwumwarh&erepmmg
enily; or

W is & member of the key management
personnel of the repating entily or of 2
parant of the reporting entiy.

B An entily is relsted to the reporting endlly if any
of the following conditions applies

i. Tha enfily and the reporling enfity are
members of ihe same group (which means
that each parent. subsidiary and fellow
subsiciary is related (o the others).

#, One eniily iz an assodisle or joirg veriure of
the other enfity (or an associale or joint
verdwe of & member of a group of ‘which
the other entily is a member),
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iii. Kedua entitas tersebut adalah ventura
bersama dari pihak Kefiga yang sama.

iv. Satu entitas adalah ventura barsama dari
entitas kefiga dan enfitas yang lain
.adalah entiias asosiast dari entitas ketiga.

v. Entlitas tersebut adalah suatu program
imbalan pasca kerja unluk imbalan kerja
dari salab satu entitas pelapor atau
entitas yang . terkat dengan entitas
pelapor. Jika entitas pelapor adakah
entitas yang menyelanggarakan program
tersebul, maka entitas sponsor juga
berelas! dengan entitas pelapor.

vi. Entitas vyang dikendalikan atau
dikendalikan bersama olsh orang yang
diidentifikasi dalam huruf (a). '

vii. Orang yang diidentifikasi dalam huruf ()
(i) memiliki pengaruh signifikan atas
entitas atau personil manajemen Kunc
entitas. i

Seluruh transaksi yang dilakukan dengan pihak-
pihak berelasi, baik dilakukan dengan kondisi
dan persyaratan dengan plhak ketiga maupun
tidak, diungkapkan pada laporan keuangan.

f. Aset Keuangan [ A

Seluruh aset keuangan diakui dan dihentikan
pengakuannya pada tanggal diperdagangkan di
mana pembalian dan penjualan aset keuangan
berdasaskan kontrak wuang mensyaratkan
penyerahan. aset keuangan dalam kurun waktu
yang dlietapkan olsh kebiasaan pasar yang
berlaky, dan awalnya diukur sebesar nilai wajar,
kecuali untuk aset keuangan yang diukur pada
nilal wajar malalui laba rugi, yang awalnya diukut
sebesar nilai wajar.

" Aset keuangan Perusahaan hanya
diklasifikasikan  sebagai  pinjaman  yang
diberikanan piutang.

Aset keuanqgan tersadia untuk dijual (AFS)

Investasi dalam instrumen ekuitas yang fidak
iercatat di bursa yang tidak mempunyai kuotasi
harga pasar di pasar akiif dan nilai wajarnya
fidak dapat diukur secara andal diklasifikasikan
sebagai AFS, diukur pada biaya perolehan
dikurangi penurunan nilal.

Dividen- atas instrumen ekuitas AFS, jika ada,
diakui pada laba rugi pada saat hak Perusahaan
untuk  memparolah  pembayaran  dividen
ditelapkan.

i, Bath entities are jainf venfures of the same.:

v, One entilty Is a jaint veniura of a third antly
and the other entily is an associie of the
third entity.

v. The entily is & post-employment benefit pan
for the berefit of employess of efther the
raporting anfity, or an entily refated fo the
reporting entily. If the reporting entily in it
salf such a plan, the sponsoring erployers
are also refafad fo the reporfing ertly.

v. The entily is controfled or jointly. conroliod
by a person iderfified in (3).

vii A person identified in (a) (i} has sigrifican
influence over the entily or is & member of
the key management personnsl of the
antiiyfor a parent of the enlity}.

AN transactions wih relaled perties, whether or not
made af simifar terms and condiions as those done
with third parifes, are disciosed in the fnancial
Staternerts.

Financial Assels

All  financial assets are recognised and
derecognised on frade dale where the purchase
or sale of a financial asset /s under a contract
whose farms require delivery of the financia!
assef within the time frame estabiished by the
markef concerried, and are Inffially measured af
fair value plus transaction costs, except for those
financial assels classified as al fair vaiue through
profit or foss, which are initially measured at fair
vaite.

The Company’s financial asseis are classified as
{oans and receivable.

Avaifable-for-sale (AFS)

Invasimenis in uniisted equity instruments that
are noi quoted in an aclive markel and whose
fair value cannot be reliably measured are also
classified as AFS, measured af cost less
Impairmant.

Dividends-on AFS equity Instruments, i any, are
recognised in profit or loss when the Company's
right to receive the dividends are established.
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Pinjaman yang dibarikan dan Pi

Piutang pelanggan dan piuteng leindain dengan
pembayaran tetap atau felah ditentukan dan
tidak wmwempunyal kuotasi di  pasar akiif
dildasifikasi sebagai “pinjaman yang diberian
dan piutang”, yang diukur pada biaya perolehan
yang diamortisasl dengan menggunakan metode
suku bunga efekif dikurangi penurunan nilai.
Bunga diakui dengan menggunakan metode
suku bunga efektif, kectali plulang jangka
pendek dimana pengakuan bunga fidak matarial.

Metode suku bunga efekdif

Metode suku bunga efektif adalah metode yang
digunakan unfuk menghitung blaya perclehan
diamortisasi dard instrumen keuangan dan
metode wuntuk mengalokasikan pendapatan
bunga selama periode yang relevan. Suku
bunga efektif adalah suku bunga yang secara
tepat mendiskontokan eslimasi penerimaan kas
di masa datang {(mencakup selurvh komisi dan
bentuk lain yang dibayarkan dan diedma oleh
para plhak dalam kontrak yang merupakan
biagian yang tak terpisahkan dari suku bunga
ofektif, blaya fransaksl - dan promlum dan
diskonto lainnya) selama perkirman umur
Instrumen kevangan, atau, jika lebih tepat,
digunakan pericde yang lebih singkat uniuk
memperoleh nilai tercatat bersih dari aset
keuvangan pada saat pengukuran awal.

Pendapatan ‘diakui berdasarkan suku bunga
efektif.

Panurunan nilai asst keuangan

Aset keuangan dlevaluasl terhadap indikator
-penurunan nilal pada sefiap tanggal pelaporan.
- Aset keuangan diturunkan nilainya bila terdapat
bukti objektif, sebagai akibat dari satu atau lebih
peristiwa yang terjadi setelah pengakuan awal
-aset keuangan, dan peristiwa yang meruglkan
fersebut berdampak pada eslimasi arus kas
masa depan atas aset keuangan yang dapat
diestimas! secara andsl

Untuk investasi ekuilas AFS vang tercatat dan
tidak fercatat di bursa, penurunan yang
signifikan atau jangka panjang dalam nilal wajar
dari instrumen ekuitas dibawah Dbiaya
perolehannya dianggap sebagai bukti okyektlf
terjadinya penurunan nilai.

Loans and receivables

Accourts ' receivables that have fixed or
determinable payments that are nof quoted in an
active market are classified as 'loans and
recafvables”. Loans and rececivables are
measured al amortized cosf using the effective
interest mathod less Impalrment. Interest s
recognized by applying tha effactive inlerest rate
method, except for short-ferm receivalies when
the recognition of interest would be Immaferial.

Effective intarest method

The effactive interest method Is a method of
cafculaling the amorlised cost of a financial

instrument and of alloceting interest income over
the refevant period. The effective Interest rafe /s

the rate that exactly discounis estimafed future

cash receipts (including off fees and points paid

or racaived that form an integral part of the

effective inferest rale, transaction costs and other

premiums or discounts} throtigh the expected life

of the financial instrument, or, where appropriale,

a shorter period fo the net earfymg arnourt on
fniﬂafrecogniﬂm

. Income is recognized on an effeclive inferest
basis._

Impairment of finencial assefs

Financial assets are assessed for indicators of
impairment at each vepoding date. Financial
assels are impaired where there is objecthve
eviderica thal, as a resulf of one or more evenis
that ocourred after the Inifial recognition of the
financial asssl, tha astimated future cash flows of
the invesiment have been affected.

For listed and unlisted equily invesiments
classified as AFS, a significart or prolonged
deciine in fair value of the securily below ifs cost
is considered to be objscrws swdence or’
impairment.
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Bukti objeklif penurunan nilai termasuk sebagai

berikut:

+ Kesulitan keuangan signifikan yang dialami
penerbit atau pibak peminjam; atau

s  Wanpresiasi atau tunggakan pembayaran
polok atau bunga; atau

o+ Terdapat kemungkinan bahwa pibak -

peminjam akan dinyatakan pailit atau
- melakukan reorganisasi keuangan.

Untuk kelompok aset keuangan tertentu, seperti
plulang, aset vang dinilai tidak akan diturunkan
secara individual akan dievaluasl peaurunan
nilainya secara koleklif, Bukli objektif dari
penurunan  nflat porofolio piutang dapat
termesuk  pengalaman  Perusshaan  alas
terfagihnya piutang <i masa lalu, peningkatan
ketarlambatan penerfimaan pembayaran piutang
dari rata-rata periode kredit, dan juga
pengamatan atas perubzhan kondisi ekonomi
nasional atau lokal yang berkorelasl daengan
defaull atas piutang.

Unituk aset keuangan yang diukur pada biaya
peroleban  diamosiisasi, jumlah = kerugian
penurunan nilai merupakan selisih antara jumlah
fercalat asset keuangan dengen nilai kini dari
estimasi arus kas masa depan yang
didiskontokan menggunakan suku bunga efektif
awal dari asel keuangan.

Untuk aset keuangan yang dicatat pada biaya
perclelan, jumlah kerugian penurunan nilai
diukur berdasarkan selisih antara jumlzah tercatat
aset keuangan dan nilai kini estimasi arus kas
masa depan yang didiskontokan pada tingkat
imbal hasil yang berlaku di pasar untuk aset

keuangan yang serupa, Kerugian penurunan - -

nital tersebut tidak dapat dibalik pada periode
berikutnya.

Jumlah iercatat aset kewangan tersebut
dikurangi dengan kerugian penurunan nilai
secara langsung aias seluruh aset keuangan,
kecuali piutang vyang jumlah tercalatnya
dikurangi melalui penggunaan akun cadahgan
piutang. Jika piutang tidak tertagih, piutang
tersebut dihapuskan melalui akun
cadanganpiutang. Pemwlihan kemudian dari
jumlah yang sebelumnya telah dihapuskan
dikreditkan terhadap akun cadangan. Perubahan
jumiah fercatel akun cadangan piutang diakui
daiam Jaba rugi. -

Objective evidence of impairment of foans and
receivables could inchide;

» Significant financial difficuity of the issuer or
counterparty; or

» Breach of comirect, such as dofaufi or
delinquency in inferest or principal payments;
or

» lf becoming probable that the borrower will
enter bankruptcy or financial re-organization.

For cerlain categories of financial asset, such as
recaivables, assels that are assessed not to be
impaired individually ars, In addiflon, assossed
for impairment on a colfective basis. Objective
evidence of Impabrment for a portiolic of
recelvables could include the Company’s past
experiences of cofleciing payments, an increase
in the number of delayed paymenis in ihe
porifalic past the average credit period, as well
as observable changes in nalional or loca!
economic conditions fhat corralata with default
on receivables.

For financial assets carried at amortised cost, the
amount of the impairment is the difference
between the assef's carying amount and the
present vailue of estimated fulure cash flows,
tiscounted al the financial asset's originaf
effective infarest rate.

For financlal asset carried at cosf, the amount of
ihe impaimment Jloss is measured as the
“difference betwesn the asset’s canying amount
and the present value of the estimated fidure
cash flows discounted at the current markel rate
of refurn for a similar financial assel. Such
fmpalment loss will not be reversed in
subsequent periods.

The carrying amoumt of the financial asset is
reduced by the impalrment loss directly for aff
financial asseils with the excepa‘ran of receivahles,
where the carrying amount is reduced through
the use of an alfowance account When a
recelvable is considerad uncollactible, it is written
off against the allowance accourt. Subsequent
recoveries of amounts previously written off are
creditad againsf the aflowance actount. Changes
in the carrying amount of tha allowance account
arevevagnised in profit ar loss.
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¢ Jika aset keuangan AFS dianggap menurun
nilainya, keuntungan atau kerugian kumulatif
yvang sebelumnya telah digkui dalam ekuitas
direldasifikasi ke laba rugi.

Kecuah instrumen ekultas AFS, jika, pada
pericda berikutnya, jumlah kerugian panurunan
nilai berkurang dan pengurangan tersebut dapat
dikaitkan secara objektif dengan peristiwa yang
terjadi setelah penurunan nifai diakui, kerugian
penurunan nilai yang diakui sebelumnya dibalik
melalui [aba rugi hingga nilat tercatat investas

- pada tanggal pemufihan penuruman nilal,
sepaniang nilainya tidak melebhi  biaya
parolehan dlamortisasi sebelum pengakuan
kerugian penurunan nilai dilakukan.

Dalam hal efek ekuitas AFS, kerugian
penurunan nlal yang sebelumnya dizkui dalam
laba rugi tidak boleh dibaltk melalu laba rugi.
Sectiap kenaikan nilai wajar setelah penurunan
nilai diakii secara langsung ke penghasitan
kormprehensif lain.

entian pengakuan aset keuangan

Perusahaan menghenfikan pengakuan aset
keuangan jika dan hanya jika hak kontrakiuval
atas arus kas yang berasal dari aset terakhir,
afau Perusahaan meniransfer aset keuangan
dan secara substansial mentransfer seluruh
risiko dan manfaat atas kepemiiikan aset kepada
enlifas fain. Jika Pemsahaan tidak mentransfer

sarta Hidak memillki secara substansial atas

seluruh rsiko dan manfaat kepemilikan, sera
masih  mengendalikan.8ecara  substansial
seluruh risiko dan manfaat kepemilikan seria
merta masih mengandalikan aset yang ditransfer
dan kewsjiban ierkeit sebesar jumlah vyang
mungkin  harus dibayar. Jika Perusahaan
memiliki. secara substansial seluruh ristko dan
manfaat kepemilikan aset keuangan yang
ditransfer, Perusahsan masih mengakui aset
keuangan dan juga mengakul pirjaman yang
dijamin sebesar pinjaman yang difarima.

Penghentian pengakuan aset keuangan sscara
keseluruhan, salisih antara jumiah tercatat asaet
dan jumlah pembayaran den piutang yang
diterima dan keuntungan atau kerugian kumulatif
yang telah diakui dalam  pendapalan
komprehensif laln dan terakumulasi dalam
ekuitas diakui dajam faba rugi.

Penghentian  pengakuan aset  keuvangan
ferhadap safu bagian "saja, Perusahaan
mengalokasikan jumlah tercatat sebelumnya dari
aset keuangan tersebut pada bagian yang tetap
diakui berdasarkan keterlibatan betkelanjutan

. When an AFS financgial asset Is considered fo be
impaired, cumulative gains or losses praviously
recognised in equily are reclassified to profit or
loss, : .

With the exception of AFS equity instruments, if,
in a subsequent pariod, the amoumt of the
impairment loss decreases and the decrease can
be related objectively to an event cocurting after
the impairment was recognised, the previously
recogrised impajrment loss is reversed through
profit or loss to the exient that the camying
amourt of the Investment at the dJdate fha
impairment is reversed does nol exceed what the
amortised cost would have been had the
impairment not baen recognised.

In respect of AFS equily investments, impairment
lossas previously reéognised in profit or loss are
not reversed through profit or loss. Any increase
in fair value subsequent to an impairment loss is
recognised directly In other comprehensive
incorme,

Derecognition of financial assets

The Company derecognizes a financial assei
only when the confractual rights fo the cash flows
from the assef expire, or when it fransfers the
financial asset and substantiafly all the risks and
rewards of ownsrship of the assei fo another
enifly. If the Company neither fransfers nor
refains subsilantially alf the risks and rewards of
ownership and continues fo  control  the
transferred assef, the Cornpany recognizes ils
refained interest In the asset and an associated
Rahitity for amounts it may have lo pay. If the
Compeny refains substanfisfly alf the rlsks and
rewards of ownership of a transferred financial
asset, the Company confinues to recognize the
firancial . asspt  and also  recognizas &
collaferalized- borrowing for the proceeds
received.

On derecognition of a financial asset in ifs
eniirely, the difference betwsen the asset's
carrying- amounf and the sum of ihe
consideration received and recefvable and the
cumulative gain or loss that had been recoghized
in oiher comprehensive income and eccurnulaled
in equity is recognized in profit or loss.

On derecognition of a financial asset other than
in s entiraly, the Company allocales tha
previous carrying amount of the financial asset
batween the part if conlinues lo recognize under
conlinuing invoivemnent, and the part it no longer
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dan bagian yang tidak lagl diakui berdasarkan
nilai wajar redatif dari kedua bagien tersebut
pada tanggal transfer. Selisih antara jumlah
tercatat yang dialokasikan pada bagian vang
fidak lagi diskui dan jumlah darf pembayaran
vang diterima untuk bagian yang tidak lagi diakui
dan setiap keuntungan atau keruglan kumulatif
yang dialokasikan pada baglan yang fidak lagi
dialui tersebut yang sebelumnva telah diakui
dalam pendapatan komprehensif lain diakul
pada laba mgl. Keunfungan dan Kkerugian
kumulatif yang sebelumnya diskui  dalam
pendapatan komprehensif lain dialokasikan pada
bagian yang tetap diakui dan bagian yang
dihentikan pengakuannys, berdasarkan nilai
wajar relatif kedua bagian tersaebut.

g. Lliabilitas Keuangan dan Instrumen Ekuitas

Klasifikasi sebagai (i

Liabilitas keuangan dan |nstrumen ek.wtas yang
diterbitkan oleh Perusahaan diklasifikasi sesual
dengan subsiansi pesfanjian kontraktual dan
definisi  liabilitas keuangan dan instrumen
akuitas.

Instrumen ekuitas

Instrnmen ekuilas adalah seBap konitrak yang
memberikan hak residual atas aset Perusahaan
satelah dikurangi dengan seluruh liablitasnya.
instrumen ekuitas dicatat sebesar hasil
penerimaan bersih seitelah dikurangi biaya
penerbitan langsung.

Lighilitas keuangan

Lisbilitas keuangan diklasifikasikan sebagal
-biaya perolehan diamortisasi. .

Ligbili : n
diamodisasi T

Utang usaha dan utang lain-lairt pada awalnya
diukur pada nitai wajar, setelah dikurangt biaya
transaksi, dan selanjuinys diukur pada biaya
perolehan yang diamortisasi denhgan
menggunakan metode suku bunga efektif,
dengan beban bunga diakui berdasarken
metode suku bunga efektif, .

Perusahaan menghenﬁ(an pengakuan liabilitas
keuangan, jika dan hanya jlka, lHiabilitas Grup
telah dilepaskan, dibatalkan etau kadalearsa.
Selisih antara jumlah tercatat liabilitas keuangan
vang dihentikan pengakuannya dan imbalan
yang dibayarken dan utang diakui delam laba
rugl.

recognizes on the basis-of the relative falr values
of thase parts on the date of the fransfer. The
difference bafween tha carrying amount allocated
o the part that Is no longer recogrized and the
surn of the consideration received for the part no
lornger recognized and any cumulative gain or
foss allocated lo It that had been recognized In
other comprehensive income is recognized in
profit or loss. Accumudative gain or loss that had
been recoqnized in other comprehansive income
is ailocated befween the part that continues {o be-
recogrized and the part that & no longer
racognized on the basls of the relative fair values
of those parts.

g. Financlal labilities and Equily Insirumenis

Classificali lobt ,

Financlal labilitles and equiy instruments issved
by the Company are classified according to the
substance of the coniractual arrangements
enfered Into and the definifions of a financial
irability and an equily instrument,

Equity i
An equity instrument is any copfract that
evidances a rasidual Interest n the assefs of the
Compeny after deducting aff of its Rabifities.
Equlty instruments are recorded at the procasds
received, net of direct issus costs.

Financiz! fabilifies

Financigl liabilifies are classified as "at amarfized
cosf.

Financial liabififies at amartized cosf

Trade and other payables, bonds and nofes
payable, bank and other bormowings are initially
mieasured at falr valus, net of fransaction
costs,and subsequently rmeasured at amortized
costusing the effective interest method.

Deracognition of financial liabiliies

The Company derecognizes financial liabififies
when, and cnly when, the Group's obligations
are discharged, cancelled or they explre.. The:
difference betwean the carying amount of the
financial  Jiabilily derecognized and the
consideration paid and payabla is recognized in
profit or [oss.
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h. Saling hapus antar Aset Keuangan dan
Liablltas Keuangan

Aset dan liabliitas keuangan Perusahaan saling
hapus dan nilai bersihnya disajikan dalam
laporan posisi keuangan jika dan hanya jika:

» Saat ini memiliki hak hukum untuk
mefakukan saling hapus atas jumlab yang
telah diakut; dan

+ Bemiat untuk menyelesaikan secara berskh
atau  untuk merealisasikan aset dan
menyelssaikan liabilitasnya secara
bersamaan.

i. Kas dan Setara Kas

Untuk tujuan penyajian arus kas, Kas dan setara
kas terdiri dari kag, bank dan samua invastast
yang jaluh tempo dalam wakiu tiga bulan atau
kurang dar tanggal perolehannya dan yang tidak
dijaminkan serta tidak dibatasi penggunaannya.

j» Investasl pada antitas asoslasi

Entitas asosiasi adalah suatu entitas dimana
Perugahaan mempunyai pengandh  yang
signifikan.  Pengaruh  signifikan  adalah
kekuasaan untuk berpartipasi dalam kepwtusan
kablakan keuangan dan operasionsl invesfes
tetapi tidak mengendalikan atau mengendalikan
bersama atas kebljakan terssbut.

Penghasilan dan aset dan liabilitas dar enlitas
asosiasi atau ventura bersama  digabungkan
dalam laporan kauangan "konsolidasian dicatat
dengan menggunakan metode ekuitas, kecuali
ketika investasi dikiasifikasikan sebagai dimiliki
untuk dijual, sesual dengan PSAK 58, Aset Tidak
- . Lancar yang Dimiliki untuk Dijual dan Operasi
vang Dihentikan, Dengan metode ehuitas,
investasi pada entitas asoslasl atau ventura
bersama diakui di laporan posisi keuangan
konsolidasian sebesar biaya perolehan dan’
selanjutnya disesusikan untuk perubshan dalam
bagian kepemilikan Perusahaan atas laba rugl
dan panghasilan komprahensif lain dar entitas
aspsiasi atau ventura bersama yang tedadi
setelah perolehan, Kelika bagian Perusabaan
atas keruglan entitas asosiasl atau wventura
bersama melebinl kepentingan Perusahaan
pada enitas asosiasi atau ventura bersama
(yang, mencakup semua Kkepentingan jangka
panjang, yang secara substansi, membentuk
bagfan dari investasi bersih Perusahaan dalam
entitas asosiast atau ventura bersama).
Perusahaan menghentikan pengakuan
bagiannya atas kerugian selanjuinya. Kerugian
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h. Netling of Financla! Asseis and FinanciaF

Liabilities

The Company only offsefs financlal assefs and
ligbilites and presenis ihe nef amount in the
staternent of financial position whese if:

o Currenily has a legal enforceable right to
saf off the recognized amaunt; and

» Infends either o setile on & net basis, or to
realize the asset and seitle the Mkabiiity
simuftaneously.

Cash and Cash Equivalents

For cash flow presentation purposes, cash and

cash equivalents consist of cash on hand and in
banks and all unresiricled invesiments with
matwities of thrae months or less from the dale
of placerment.

investments in Associates

An assoclate is am enlily over which the
Compseny has significant influence, Significant
influence is the power lo pariicipate in the
financlai and operating policy decisions of the
investee but is not controf or joint comlrof over
those policies.

The results of operations and assels and
flabilites of associales or joint veniures are
incorporafed in these consolidated financial
statements  using the equity inethod of
accounting, excep! when e investmenl is
ciassified as held for sale, in which case, it is

- accounted for in accordance with PSAK 58, Non-

current Assels Held for Sale and Discontinuwed
Operations. Under the equily melhod, an
investment in an associate or & joint venture is
initially recognized in the consolidated statement
of financial position af cost and adjusted
thereafter to recogrize the Group’s share of the
profit or loss and other comprehensive income of
the associate or joinf venture. When the Group's
share of losses of an assockate or a joint venture
excoeds the Group's inferest in that associate or
joint venture (which includes any long-term
inferests that, In substance, form part of the
Group's net irvestment in the associale or joint
veniura} the Group. disconfinues recognizing it's
share of further losses. Additional losses are
recognized only to the extent that the Group has
incurred legal or constiuciive obligations or made
paymenits on behalf of the associate.
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selanjutnya diakul hanya apabita Perusahaan
mempunyal  kewajiban barsifat hukum atau
“konstruktif atau melakukan pembayaran atas
nama entitas asoslasi.

Investasi pada enfitas asosiasl atau ventura
bersama dicatat dengan menggunakan metode
ekuitas dari tanggal pada saal investee menjadi
entitas asosiasi atau ventura bersama. Settap
kedebihan biaya perolehan investasi atas bagian
Grup atas nilai wejar bersih dari aset yang
teridentifikasi, liabilitas dan Gabilitas kontinjen
dari enttas asoslasi atau ventura bersama yang
diakui pada tanggal akuisisi, diakui sebagai
goodwill. Goodwili termasuk datam  jumlah
tercatat investasi, dan diuji penurunan nilai
sebagai bagian dari investasi. Setlap kelebthan
dar kepemfiikan Grup dari nilai wajar bersih dari
aset yang leridenfifikast, liabilitas dan liabilitas
kontinjen atas biaya perolehan investasi,
sesudah pengujian kemball segera diakui di
dalam laba rugi pada periode di mana
investasinya dipercleh,

Parsyatatan dalarm PSAK 55, [nstrumen
Keuvangan: FPengakuan dan Pengukuran,
diterapkan untuk menentukan apakah periu
untuk mengakul setiap penurunan  nilsi
sehubungan dengan investasi pada entitas
asosiasi atau wvenfura bersama. Jika perly,
jumiah tercatat investasi yang tersisa (lermasuk
goodwill) diuji penurunan nilai sesuai dengan
PSAK 48, Penurunan Nilai Aset, sabagal suatu
aset funggal dengan membandingkan antara
jumigh terpulihkan {mana yang lebih tinggi
antara nllai pakai dan nilai wajar dikurangi biaya
pelepasan) dengan jumiah tercatainya. Rugi
penurunan nilai yang diakui pada keadaan
tersebut fidak dialokasikan pada sotiap aset
yang membentuk bagian dard nilai tercalat
investasi pada entitas asosiasl, Setiap
pembalikan dari penurunan nilai diakui sesuai
déngan PSAK 48 sepanjang jumlah terpulibkan
darl investasi tersebut kemudian meningkat.

Grup menghentikan penggunaan metode ekuitas
dari tanggal ketika investasinya berhenti menjadi
investasi pada entitas asosiasi alau ventura
bersama atau kelika investasi diklasifikasi
sebagai dimiliki untuk dijual. Ketika Grup
mempertahankan kepentingan dalam entilas
asosiasi atau ventura bergama tferdahulu dan
sisa kepentingan adalah aset keuangan, Grup
mengukur setiap sisa kepentingan pada -nilai
wajar pada tanggal terssbut dan nial wajar
dianggap sebagal nilai wajamya pada saat
pengakuan awal sesvai dengan PSAK 55.
Salisth antara jumlah tercatat entitas asosiasi

An invesimet in an associate or a joint veniure is
sccounted far using the squify method from the
daie on wich the investee becomes an
associate or a foirt venture. Any sxcess of the
cost of acquisition over ihe Group's share of the
net fair value of identifiable assets, fabilites and
contingent Nabiliies of the associate or a joint
vemiure recognized af the dele of acquigition, is
recognized as goodwill, which fs included with In
the carying amouni of the Investmenl. Any
gxcess of the Group's share of the net fair value
of the identflable asseis,” Wabiiittes and
confingent abilities over the cost of acquisifion,
after roasscssment, is recognized Immediately In-
profit o loss in the period in which the
investment is acquired.

The requirements of PSAK 55 Financial
instruments: Recognition and Measurement, are
applied to determina whether it is necessary fo
recognize any fmpamnent less wilth respect to
the Group’s investment in an associate or foint
venfura. When necessary, the enlire camying
amount of the investrent (including goodwill) is
tested for impairmernt in accordance with PSAK
48, lrmarrmenf of Assels, as a single asset by
comparing its recoverable amount (higher of
value in use and fair valie Jass costs to sell) with
its carrying amount. Any impairment loss
recognized forms part of ihe camying amount of
the Investmant. Any reversal of that impairment
loss is recognized in accordance with PSAK 48
fo the extent that the recoverable amount of the
invesiment subsequently increases.

The Group discontinues the use of the equily
method from the date when the investment
ceases {0 be an associale or a joint verlure, or
when the invesiment is classified as held for
safe. When the Group retains an inferest in the
former associate or joint venture and the relainad
inferest is a financial assel, the Group measures
any refained investment ai fair valus afthat date
and the fair value is regarded as its fair value on
initial recognition in accordance with PSAK &5,
The differance beiwean. the carrying amount of
the assoclets or foint veniure ai the dale the
equily method was discontinued, and the fair



PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebsjumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK -

CATATAN ATAS | APORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN 2016 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disajikan dalam Ruplah, Kecuali Dinyatakan Lain)

PT ANUGERAH BERKAH MADANI
{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED

FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015

AND FOR THE SDGCMONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
{Expressed In Rupiah, Unless Otherwise Stated)

{Lanjutan/Continued)

atau ventura bersama pada tanggal metode
ekuitas dihentikan penggunaannya, dan nilai
wajar setiap investasi yang lersisa dan sefiap
hasil darl pelepasan bagian kepentingan dalam
antitas asosiasi atau ventura barsama termasuk
dalem penentuan keuntungan atau kerugian
pelepasan darl entitas asosiasi atau wventura

barsama. Selanjutnya, Grup mencatat seluruh

jumiah yang sebelumnya ieleh diakui dalam
penghasilan komprehensif lain yang  torkait
dengan entitas asosiasl atau ventura bersama
tersebut dengan menggunakan dasar perlakuan
yang sama dengan yang disyaratkan jika entitas
asasias| atau ventura bersamna telah melepaskan
secara langsung aset dan liabilitas yang terkalt,
Oleh karena #tu, ika keuntungan atau kerugian
yang sebelumnya diakui dalam penghasilan
komprehensif kin oleh entitas asoslasi atau
ventura bersama akan direklasifikasi ke laba rugi
pada saat pelepasan darl aset atau liabilitas
terkait, Grup mereklasifikasl [aba rugi dari
ekuitas ke labs rugi (sebagai penyesuajan
roklasifikasi) entitas asosiasi atau ventura
bersama ketika metode ekuitas dihentkan
penggunaannya.

Grup melanjutkan pensrapas metode ekuilas
jika invesiasi pada entitas asosiasi menjadi
investasi pada ventura bersama atau investasi
pada ventura bersama menjadi investasi pada
entitas asosiasi. Tidak terdapat pengukuran
kembali ke nilkai wajar pada saat perubahan
kapentingan.

Jika Grup mengurangl bagian kepemilkan pada
entitas asosiesi atau ventura bersama tetapi
Grup tetap menerapkan metode ekuitas, Grup
mereklasifikasi ke laba rugi proporsi keuntungan
yang felfah diakui sebelumnya dalam

penghesilan komprehensif lain vang terkait .
dengan pengurangan baglan kepemiitkan {jika -~-

keuntungan atau kerugian tersebut akan
direldasifikasi ke laba rugi afas pelepasan aset
atau liabilitas yang terkait)

Ketika Grup melakukan transaksi dengan entitas
asosiasi afau wventura bersama darn Grup,
keuntungan dan kerugian yang timbul dan
fransaksi dengan enlitas asosiasi stau ventura
bersama diakui dalam laporan keuangan
konsolidaslan Grup hanya sepanjang
kepemilikan dalam entitas asosiasi atau ventura
bersama yang tidak terkait dengan Grup.

" k. Persediaan Aset Real Estat
Aset real estat terdiri dari bangunan apartemen

dan kos vyang siap dijual, lanah belum
dikembangkan, tanah yang gadang

value of any retained interest and any procesds
from disposing of a part interest In the associate
or joint vanlure is included in the determination of
ihe gain or lose on disposal of the assotiate or
Jjoint ventuire. In addition, the Group accounts for
all amounts previously recognized in other
comprehensive income In relalion io ihaf
associate or joint venture on the same basis as
wotld be required If that sssocisfe or joint
ventura had directly disposed of the related
asscts or ljabilities. Thercfore, if a gain or foss
previously recognized in other comprehensive
income by that asscctiate or joint veniure would
be reclassified to profit or foss on the disposal of
the related assels or liabilities, the Group
rectassifies the gain or foss from equity to profit
or loss (as a reclassiication adfustment} when
the equity method is discontinued.

The Grodp continues to use the equity method
when an investmerit in an associale becomes an
investment in & joint veniure or an investment in
a joint veniure becomes an investmet In an
associale, Thera Is no remeasurement to fair
value upon such changes in ownership interes!s.

When the group reduces ils ownership interest in
an associale or a foini veniure bul the Group
continues fo use the equily method, the Group
reclassiffes to profit or loss the proporiion of the
gain that had previously been recogrized in other
comprehensive income relating fo that reduclion .
in ownership irferest (if that gain or loss would- -
be reclassified to profit ar loss on the disposal of
the related assetls or fabifities.}

When a group enfity iransacis with an associale
or a joint venture of the Group, profite and losses
resulting from the transactions with the associate
or joint venture are recognized in the Group's
consolidated financial stalements only fo the
exfent of its intarest In the associate or joint
veniure that are no! reiaied to the Group.

T

k. Real Estate Assef Inventories

Resl estata assels consisting of apariment and
counter uriis ready for sale, Jand not yet
developed, fand under development and
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dikembangkan dan bangunan yang sedang
dikonstruksl,  dinyatakan  sebesar  biaya
perclehan atau nilal realisasi bersih, mana yang
lebil rendah.

Tanah belum dikembangkan merupakan tanah
mentah yang belum dikembangkan dan
dinyatakan sebesar biaya perclehan atau nilal
replisasi bersth mana yang lebih rendah. Biaya
perolehan tanah yang belum dikembangkan
meliputi biaya pra-perolshan dan perolehan
tanah. Biaya perolkehan akan dipindahkan
ketanah yang sedang dikembangkan pada saat
pengembangan ianah akan dimulal atau
dipindahkan ke bangunan vang sedang
dikonstruksi pada saat lanah tersebut siap
dibangun.

Biaya pemlehan tanah yang sedang
dikembangkarn melipui biaya perolshan tanah
yang belum dikembangkan  ditambah
dengenbiaya pengembangan langsung dan tidak
langsung yang dapat diatribusikan pada asset
pengemnbangan real eslat serla biaya pinjaman.
Tanah vang sedang dikembangkan akan
dipindahkan ke bangunan yang sedang
dikonstruksi pada saat tanah tersebut selesa
dikembangkan.

Biaya perolshan bangunan vyang sedang
dikonstruks| meliputi biaya perolehan taneh yang
telah selesai dikembangkan ditambah dengan
biaya konstruksi, biaya lainnya yang dapat
diatribusikan pada akiivitas pengembeangan real
estate dan blaya pinjaman, seria dipindahkan
kebangunan yang siap dijual pada saat selesai
dibangun dan siap dijual.

Biaya akiivitas pengembangan real esiat yang
dikapifalisasi ke proyek pengembangsn real
sstate adalah:

- Biaya pra perolehan tanah;

- Biaya perolehan tanah;

- Biaya yang secara langsung berhubungan
tdengan proyek;

- Biaya yang dapat diatibusikan pada
aklivitas pengembangan real estate; dan

- Biaya pinjaman

Biaya yang dialokasikan sebhagal beban proyek
adalah:

-  Biaya preperolehan fanah atas tanah yang
tidak berhasil diperaleh.

- Keleblhan blaya dari shasil yang diperoleh
atas pembangunan sarana umum yang
dikomersiatkan, yang dijua) atau dialiblcan,
sehubungan dengan psnjualan unit.

+ buildings under consiruction, are stated at cost
ornet raaiizable value, whichever Is iowoer.

Land not yet developed consiste of land that has
nof yet been developed and Is stafed af cost
ormiet reatizable vafue, which ever is jower. The
costof land not yel developed consisls of
pradevelapment costs and cost of the land. The
cosiof the land noi yet developed is iransferred
to the land under davelopment account when the
davelopment of the land has starfed or is
iransferred to the buildings under construcition
accoun!t when the land is ready for developmant.

The cost of lamd under development consists of
cost of land not yet developed, direct and indirect
costs related to the development of real estate
assels and borrowing cosits. The ocost of
iandunder development is lransferred fo the
buiiiing sunder construction account when the
davelopmaent is completfad. i

The cost of building under consiruction
consistsof e cost of developed land,
consfruction costs,other costs reiated to the
development of real estale and borrowing costs,
and Js transferred fothe building when it s
completed and ready forsafe. :

The real estale developmeni costs which

arecapitaiized to the real eslate development

projeciare; v

- Land preacquisition costs

- Land acquisition cost

- Project direct costs

- Caosfs that are atlribifable fo real estale
devefoprnent activitles; and

- Buorowing cosis

Costs which are alfocated fo project costs are:

- Praacquisition costs of. land which is not
successiully acquired.’

- Excess of costs sover anticipated
proceedson the sale or transfer of
commercidlized pubiic utilities, in connection
with the sale ofunits.
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Perusahazan tetap melakukan akumulasl biaya The Company accumulates the costs of profect
ke proyek pengembangan walaupun realisasi development although the realization of projected
pendapaten pada mase depan kebih rendah dari revenue Is Jower than the capitafized project
nilai tercatat proyek, atas perbedaan yang terjadi costs, however, the Company recoghize
Porusahaan melakukan penvisihan secara provisions peviotically for the difference that may
periodik. Jumiah penyiginan tersebut akan arise. The provision is accounded for as a
mengurangl nital tercatat proyék dan dibebankan raduclion incapitalizad project costs and is
ke laba rugi bexjalan, charged to expsnse as incurred.
Biaya yang telah dikapitalisasi ke proyek  Costs capiialized fo  ral  estafe
pengembangan raal estat dialokasikan ke setiap projectdevelopmenisre allocafed o sach real
unil real estate dengan melode identifilasi esfaieunilt  using the specific identification
khusuis. mathod.
Pengkajian alas estimasi dan alokasi biaya Estimates "and cost allocation are reviewed
ditakukan pada sellap akhir periode pelaporan : afreporting dasta  wntil  the project Is
sampai proyek selesal secara substansial, jka substantiafiycompieted. If there are fundamenial
terjadi perubahan mendasar Perusahaan akan changes onthe basis of current estimates, the
melakukan revisi dan realokasi biaya. Company willrevise and reailocate the cost.
Beban yang diakui pada saat terjadinya adalah Expenses which are nof  related (o
blaya yang tidak berhubungan dengan proyek thedevelopmem of real estale are charged
real estate. foexpense whed incurred.
i. Blaya Dibayar Dimuka J. Prepald Expenses
Biaya dibayar dimuka diamortlsasi selama masa Prepaid axpenses ara amortized over thelr
manfaat masing-masing biaya dengan beneficial period’s using the straight-fine method.
menggunakan metode ganis hirus.
m. Properti Investasi m. Investment Properties
Properti investasi adalah properti (tanah atau Invesimeni properiies are properties {land or a
bangunan atau bagian dari suatu bangunan atau building - or part of a building - or both} heid
kedua-duanya) untuk menghasilkan rental atau foeamn rentals or for capifal appreciation or
untuk kenatkan nilai atau keduanya. Perusahaan _ both.Thae Group' measure iis investment properly
mengukur properti investasi setelah pangakuan subsequent fo initial recognition using the cost
awal dengan menggunakan metode biaya. modal.
Properti investasi diukur sebesar biéya Investment properties are measyred al.cost less
perolehan  selelah  dikurangi  skumulasi accumulated depreciation and any accunuiated
penyusutan dan akumulasi kerugian penurunan Impairment lossess.
nilai.
Properti investasi kecuali tanah, disusutkan favestment  properties  except land  are
dengan menggunakan metode gars lurus depraciatedusing the sfraightline method based
berdasarkan taksiran masa manfaat ekonomis on theestimated usefid lives of the assels as
dari aset sebagai berikut: follows:
Tahun/
Yeaars
Bsngunan dan prasaransg : 20 - 530 Buildings and infrastructuras
Mesin dan peralatan 4-8 Machinery and equipment
Tanah  dinyatzkan  berdasarkan  biaya Land is stated at cost andnot depreciated.

perolehandan tidak disusutkan.



PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNE 2017 DAN 2016 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 20115
{Disajikan dalam Rupish, Kecuali Dinyatakan Laln)

FLER

Properti investasi mencakup juga properti dalany
proses penmibangunan dan akan digunakan
sebagai properli investasi selelah selesai.
Akumulasi biaya perolehan dan  biaya
pembangunan (lormasuk biaya pinjaman yang
terjadi) diamortisasi pada saat selesal dan siap
untuk digunakan.

Propetti investasi dihentkan pengakuannya
pada saat dilepaskan atau kelika propert
investasi tidak digunakan lagi secara pemanen
dan tidak memilikl manfaat ekonoml masa depan
vang diperkirakan dari pelepasannya.
Ketntungan atau kerugian yang timbul dari
penghentian atau pelepasan properti investasi
ditenivkan dari  selisih anfara  hasil neto
pelepasan dan jumiah fercafat aset dan diakul
dalam laba rugi pada pericde ferjadinya
penghentian atau pelepasan.

Aset Tetap - Pemilikan Langsung

Asget tetap yang dimilixi untuk digunakan datam
penyediaan jasa atau untuk fujuan administrative
dicaiat berdasarkan biaya perolehan setetah
dikurangi akumulasi penyusutan dan akumulasi
kerugian penurunan nilal.

Panyusutan  dihitung  dengan  menggunakan
metode garis lurus berdasarkan taksiran masa
menfaat ekonomis aset tetap sebagai berikut:

Bangunan dan prasarana
Peralatan kantor
Kendaraaan
Perlengkapan proyek
_I'url_esin dan peralatan

Tanah dinyatakan berdasarkan biaya perolehan
dan tidak disusutkan.

Masa manfaat ekonomis dan mefede
penyusutan direview sefiap akhir tshun dan

pengaruh dari seliap perubahan estimast -

tersebut berfaku prospektif. -

Beban pemeliharaan dan perbaikan dibebankan
pada laba rugi pada saat terjadinya. Biaya-biaya
tain yang ferjadi selanjuinya yang timbul untuk
menambah, mengganti atau memperbaiki aset
tetap dicatat sebagai biaya perolehan aset jika
dan hanya jlka .besar kemungkinan manfaat
ekonomis di masa depan berkenaan dengan
aset fersebut akan mengalir ke entitas dan biaya
perolehan aset dapat diukur secara andal.

PT ANUGERAH BERKAN MADANI

{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
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JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
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{Exprassed in Rupiah, Unless Otharwisa S{ated)
(Lanjutan/Coniinued)

Investment property includes properties in the ~
procass of deveigpment and will be usad
asinvestment  properly  efter  compietion.
Accumulated acquisition and devedopment cosls
(inchiding borrowing costs incurred)
areamoriizad when compleled and ready for use.

An investment properly s derecogrized
upondisposal or when the fnvesiment properly
ispermanently with drawn from use and po fulure
economic benefits are expecled from the
disposal, Any .gain or loss arising on
derecognition of the property (calkculated as the
difference between the net disposal proceeds
and the carrying amount of the asset} is included
in profit or loss in the period in which the
properly is derecognized.

. Property and Equipment - Direct Acquisitions

Properly and equipment heit! for usa In the
services, and for administralive purposes, are
stafed af cosi, less accumuleted deprecialion
and any accumulated impairment 1058es.

Depreciation is computed using the sﬁaight#ne
method based on the eslimated useful lives of
the agsets as foliows:

Buitding and facilifies
Offica aquipment
Vehicls

Project equipment
Machine and equipment

Land is stated at cost and nof depreciated.

Tha astimaited useiid lives and depreciation
mathod are reviewed af sach year end, with the
effect of any changes in estimate accounted for
on a prospeciive basis.

The cost of maimenance and rapairs is charged
o operafions as incurred. Other costs incurred
subsequently fo add to, replace part of or
service an jtem of properly and equipment, are
recognized. as am-asset if, and only if it is
probable  that . fulure economic  benefils
associated with the ifem will low to the enlity
and e cost of the flem can be measured
refiabiy.
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Aset tetap yang dihentikan pengakuannya atau
yang dijual nllal fercatatniya dikeluarkan dari
kelompok aset tetap. Keuntungan atau kerugian
dari penjualan aset ietap fersebut dibulwkan
‘dalam laba rugl.

Aset dalam penyelesaian dinyztakan sebesat
biaya perolehan. Biaya perclehan tersebut
tarmasuk blaya plnjaman yang terjadi selama
masa pembangunan yang timbul darsi utemg yang
gigunakan wntuk pembangunan aset tersebut,
Akumulasi blaya perclehan akan dipindahkan ke
masing-masing aset tetap yang bersangkutan
~ pada saat selesai dan siap digunakan.

0. Sewa

Berdasarkan PSAK No. 30 (Revisi 2011),
penenfuan apakah suatu perjanjian merupakan
perfjanfian sewa alau pefanjian  yang
mengandung sewa didasarkan atas substans|
perjanfian pada tanggal awal sewa dan apakah
pemenuhan peranjian  tergantung  pada
penggunaan suatu aset dan perjanjian tersebut
memberikan suatu hak untuk menggunakan asat
tersebut. Menurut PSAK revisi ini, sewa yang
mengalihkan secara substansial selurub risiko
dan manfaat yang terkait dengan kepemilikan
aget, dildasifikasikan sebagai sewa pembiayaan,
Selanjutnya, suatu sewa diklasifikasikan sebagal
sewa operasi, jika sewa fidak mengalihkan
secara substantial seluruh risiko dan manfaat
yang terkait dengan kepemilikan aset.

Dalam sewa pembiayaan dari sudut pandang
fessen, Perusahaan dan entitas anak mengakui
aset dan liabilitas dalam laporan posisi
keuangan konsolidasian pada awal masa sewa,
sebesar nilai wajar aset sewaan atau sebesar
nital kint darl pembayaran sewa minimum, jika
nifai  kini lebih rendah dar nilai  wajar.
Pembayaran sewa dipisahkan antara bagian
yang merupakan beban keuangan dan bagian
yang merupakan pelunasan liabflitas sewa.
Beban keuangan dialokasikan pada setiap tahun
selama masa sewa, sehingga menghasitkan
tingkat suku bunga perodik yang konetan stas
saldo liablltas. Rental kontinjen dibebankan
pada pericde terjadinya. Beban keuangan
dicatat dalam laba rugi.

Aset sewa pembiayaan (disajikan sebagai
bagian aset tetap) disusutkan selama jangka
waktu yang lebih pendek antara umur manfaat
aset sewaan dan periode masa sewa, jika tidak
ada kepastian yang memadal bahwa
Perugahaan dem entitas anak  akan
mendapatkan hak kepemilikan pada akhir masa
sawa,

When assefs are relired or ofherwise disposed
of, their-carrying values are removed from the
accounts and any rosufting gain or loss s
refiactod in profit or loss.

Construction in progress Is stafed at cost which
inchrdes borrowing costs during construction on
debls incurred o finance the construction.
Construction in progress js transfared io the
respective properlty and eguipment accourt
when completed and ready for use.

o. Leases

Based on PSAK No. 30 (Revised 2011),
datermining whether the confains a Ilsase Is
based on the substance of e arrangement af
inception dale and whether the fulfilment of tha
arrangement is dependent on the use of &
specific asset and the arrangemsnt conveys &
right to use the assel. Under fhis revised PSAK,
a fease that lransfers subgtantially io the lesses
all the risks and rewards Incidental to ownership
of the leased item is classiffied as a finance
lease. Moreover, a lease which does not fransfer
substantislly afl tha risks and rewards incidental
to ownership of the Jeased Hem is classified as
an operating lease.

Under & #finance lease, from a Jlessee’s
perspeciive, the Company and s subsidiaries
recogrizes assels and labdities in  the
consolidaiod slatement of financial posifion at
amounts equa! to the fair value of the leased
property o, if lower, the present value of the
minimun lease payments, each determined at
the inception of the.lsmse. Minimum lease
paymenis are apponijonsd between ihe finance
charge and the reduclion of the oulstanding
fiablity. The finance charge is affocated fo each
period during the lease term so as fo produce a
constani periodic rate of interest on ithe
remaining balance of the Kability. Contingent
rents are charged as expenses in the periods in
which they are incurred. Finance charges are
reflected in profif or foss.

Capitalizad loased assofs (pressniad as part
propenly, plant and equipment) are deprecialed
over the shorfer of the esfimated useful lives of
the assets and thair lease tarms, if there is no
reascnable certainly that the Group will obiain
ownership by the end of the lease ferms.
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Dalam sewa operasi, Perusahaan dan entitas
anak mengakui pembayaran - sewa sebagai
baeban dengan dasar gars lurus (sfraight-iine
meihod) selama masa sewa.

p. Blaya yang Ditangguhkan

Biaya vyang terjadi sehubungan dengan
pembangunan kantor pemasaran, ruang pamer
dan kantor operasional ditangguhkan dan
diamortisasi dengan metode garis lurus dengan
masa manfaat 2 - 4 tahun.

q. Penurunan Nfai Asst Non-Keuangan

Pada setiap akhir periode pelaporan, Grup
menalaah nilal tercatat aset non-keuangan untuk
menentukan apakah terdepat indikasi bahwa
aset tersebul teleh mengalami peourunan nilai.
Jika terdapat indikast tersebut, nilai yang dapat
diparoleh kesnbali dari aset diestimasi untuk
menentdean lingkat kerugian penurunan nilal
{jixa ada). Blla tidak memungkinkan wuntuk
mengesiimasi nilai yang dapat diperoleh kembali
atas suatu aset individu, Grup mengestimasi nilai
yang dapat dipercleh kembali dari unit penghasil
kas atas aset.

Perkiraan jumlah yang dapat diperoleh kemball
adaiah nifai tertinggl dari harga jual bersih dan
nilal pakai.

Jika jumlah yang dapat diperoleh kembali dari
aset non-keuangan {unit penghasil kas) kurang
dari nilai tercatalnya, nilai tercatat aset {unit
penghasil kas) dikurangi menjadi sebesar nilai
yang dapat dipercleh kemball dan rugi
penurunan nilai diakui langsung ke laba rugi.

Kebijakan akuntansi untuk penurunan nilal aset _,

keuangan dijelaskan dalam Catatan 3f.
r. Imbalan Pasca Kerja

Perusahaan memberikan imbalan pasca kerja
imbalan pasti untuk semua karyawan sesuai
dengan Undang Undang Ketenagakerjaan No.
13/2003. Tidak ferdapat pendanaan yang
disisihkan oleh perusahaan sehubungan dengan
imbalan pasca kerja ini.

PBiaya penyediaan imbalan ditentukan dengan
menggunakan metode projaclted wnit credit
dengan penilaian akiuara yang dilakukan pada
seligp  akhir periode pelaporan  tahunan.
Pengukuran kemball, terdirt dari keuntungan dan
kerugian aktuarial, perubahan dampak batas
atas aset (jlka ada} dan dari imbal hasil atas aset

Undar an operailing lease, the Company and its
subsidiaries recognizes lease payments as an
expense on a stralght-line method over the Iease
term.

p. Deferred Charges

Expenses refaled o constructions of show unil,
marketing office and operaffonal office are
defarred and amortized using ihe straight-iine
method based on the estimated usefl lives of
2 -4 years.

q. Impairment of Non-Financlal Asset

At the end of each reporing period, fhe
Company reviews the carrying amount of non-
financial assets fo detormine whether there, is
any indicalion that those assefs have suffered an
impairment loss. if any such indication axists,the
recoverable amount of the asset is estimated in
order o determing the extent of the impairment
logs (If any). Where i is not possitia fo estimale
the recoverable amount of an individugd assel,
the Company estimates the recoverable amount
of tha cash generating unit o which the asset
belongs.

Estimated recoverable amount is the higher of
net selling price or value in use.

if the recoverable amount of a normfinancial
asset [cash generaling unit) is fese than s
carrying amount, the carying amount of ihe
asset {cash generating unit} is reduced io its
recoverable amount and an Impalrment loss is
recognized immediately against eamings.

Accounting policy for impairment of financial®
assefs s discussed in Note 3f.

r. Post-amployment Benefils

The Company established defined post-
employment benefits covering all the flocal
permanent employeesas required under Labor
Law No. 13/2003 (the “Labor Law’). No funding
has bean made to its defined banefit pian

The~cost of providing benefits is determined
using the profected unit crodit method, with
acluarial vatuations being camried out at the end
of each annual reporting period.
Remeasurement, comprising actuarial gains end
losses, the effect of the changes to the asset
cefling (if applicable) and the refurn on plan
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+ program (tidak termasuk bunga), yang tercermin
: langsung - dalam laporan posisi  keuangan
kansolidasian yang dibebankan atau dikreditkan
dalam penghasilan komprehensif lain periode
ferjadinys. Pengukuran kembali diakul dalam
penghasilan komprehensif lain tercermin segera
eshagal pos tempisah pada penghasilan
komprehensif lain dl elutasdan tidak akan
direklas ke laba ngi. Biaya jasa lalu diakui
dalam laba rugl pada periode amandemen
program. Bunga neto dihitung dengan
- mengalikan tingket diskonto pada awal periode
imbalan pasti dengan liabilitas atau aset imbalan
pasti neto. Biaya imbalan pasti dikategorikan
sebagal beriut;

» DBiaya jasa (termasuk biaya jasa kinf, biaya
jasa lalu serta keuntungan dan kerugian
kurtallmen dan penyelesaian)

Beban atsu pendapatan bunga neto
Pengukuran kembali

Perusahaan menysjfikan dua komponen pestama
dani biaya imbalan pasti di laba rugi, Keunfungan
dan kerugian kurtaimen dicatat sebagal blaya
jasa lalu.

Liabilitas imbalan pasca kerja yang diakui pada
laporan  posisi kewangan  kensolidasian
merupakan defisit atau surplus aktual dalam
program imbalan pasti pesusahaan. Surplus
yvang dihasiikan dari perbitungen ini terbatas
pada nilal kini manfaat ekonomik yang tersedia
dalam benituk pengembalian dana program dan
pengurangan iuran masa depan ke program.

8. Provisi

Provis! diakui ketka Perusahaan memifild
kewajibdn kini (batk bersifat hukum maupun
bersifat konstruklif) sebagal akibat peristiwa
masa laly, kemungkinan besar Perusahaan
diharuskan  menyelesaikan  kewgjiban  dan
esfimasi yang andal mengenal jumiah kewajiban
tersebut dapat dibuat.

Jumizh yang diakui sebagai provisi adalah hasil
aestimasi terbalk pengeluaran yang diperiukan
unfuk menyelesaikan kewajiban kini pada akhir
periede pelaparan, dengan mempsrtimbangkan
rstko dan  ketidakpastian- yang meliputi
kewsjibannya. Apabila stafu provisl diukur
menggunakan arus kas yang diperkirakan untuk
menyelesalkan kewajibari' kinl, maka niki
tercatatnya adalzah nilal kini dar arus kas.
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= assels (exciuding Intevest), Js reflecied

Immediately In the consolidated statement of
financial position with a charge or credif
recognised in other comprehensive income in
the period in which they occur, Remeasurement
recognised in oiher comprahensive incomea is
refiected immedialely as a separgte itern under
olher comprehensive Income in equity and wilt
not be reclassified fo profit or loss. Past service
cost is recognised in profit or loss in the period
of a pian amendment. Nel interest fs calculated
by applying the discount rate at the beginning of
the period o the net defined benefit liability or
assel. Dafined benefit cosis are catagorised as
Tolfows:

»  Service cost {including ctirent sarvice cost,
pasl service cost, as well as gains and
losses on curtailments and setflemants).

s Nel inferest expense or income.

+  Re measwrement.

The Company pressnis the first two components
of defined berefit cosls in profit or loss.
Curtallment gains and losses are accounted for
&as past service cosfs.

The empiyorment benefit obligation recognised ir
ihe consolidefed staternent of financial pasftion
represents the actual deficit or swplus in the
company’s definad benefit plans. Any swrpls
resulting from this calculation is limited fo the

_ present value of any economic benefits avaifable

in the form of refunds from the plans or
reductions in fufure coniributions fo the plans.

Pravisions

Provisions are recognized when the Company
has a presentrobligation (legal or constructive)
as a result of 8 past event, it is probable that the
Company will be required lo seitie tha abligation,
and a refiable estimate can be made of the
arnount of the obligalion.

The amount recognized as a provision is the
bast estimate of the consideration required fo
selile the present obfigstion at the end of the
reporting period, faking into account the risks
and uncertainfies surrounding the obligation.
Where a provision is measired using the cash
flows eslimated fo setlla the present obligation,
s carrying amount is the présént vaiue of those
cash flows.
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Ketika beberapa atau-seluruh manfaat ekonomi
untuk penyelesalan provisi yang diharapkan
dapat dipulihkan dari pihak ketiga, piutang diakui
sehagai asct apabila tendapat kepastian batwa

. penggantian akan dierima dan jumlah phstang

dapat diukur secara andal.

Biaya piri]al'nan

Biaya pinjaman yang dapat diatribusikan secara
langsung demgan perolehan, konstruksi atau
pembuatan aset kualifikasian, merupekan aset
yang membutuhkan waldu yang cukup lama
agar siap unfuk digunakan atau dijual,
ditambahkan pada biaya perolehan aset
tersebut, sampai dengan saat selesainya aset
socara substansial siap unfuk digunakan atau
dijual,

Penghasilan investas! diperoleh atas investasi
sementara dari pinjaman yang secara spesifik
belum digunakan untuk pengeluaran aset
kualifikasian dikurangi dari biaya pinjaman yang
dikapitalisasi

Semua biaya pinjaman lainnya diakui dalam laba
rugi pada periode terjadinya.

. Pengakuan Pendapatan tlan Beban

Penjualan

a} Pendapatan dari penjualan  apartemen,
parkantaran dan bangunan sejenisnya, yang
pembangunannya dilaksanakan lebih dari
salu iahun dizkui dengan menggunakan
metods persentase penyelesajan
{percentage of completion meihod), apabila
seluruh syarat berikut terpenubi:

* proses konstruksi telah melampaui tahap

awal, yaifu pondasi bangunen telah
selesai terpenuhi;

+ jumlah pembayaran oleh pembel telah

mencapai 20% dari harga jual yang telah
disepakati dan jumiah ferssbut tidak
dapat diminta kembali olah pembeli; dan

» jumlah pendapatan penjualan dan biaya

unit bangunan dapat dieslimasi dengan’

andal,

b) Pendapatan dari penjualan rumah, rumah
toko dan bangunan sejenis lainnya bsseria
tanah kaviingnya diakui dengan metade
gkrual penuh (Tull accrual method) apabila
selurub kriteria berikut inl terpenuhi:

proses penjualan talah selasai;
* harga jual akan tertagih;

When some or alf of the economic benefits
required to seitle a provision are expected to ba
recovered from a third parly, a receivable is
recogrized as an asset if it is vitually certain that
reimbursemant will be received and the amount
of the raceivable can be measured reifably.

Borrowing Costs

Borrowing costs divectly attibutable to the
acquisition, constnuction or  production of
quafifying assefs, which are a&ssels that
necessarily take a substanfial period of fime fo
gt ready for their infended wse or sals, are
added la the cost of those assels, untif such time
as the assels are substantially ready for their
intended use or sale.

investment income earned on lhe lemporary
investment of specific borrowings pending their
expendifure on qualfiying assels Is deducfed
from the bormowing costs eligible for
capitalization.

All other borrowing costs are recognized in profit
or foss in the period in which they are incured,

u. Revenue and Expense Recognition

Sales

a) Revenres from sale of apaniments, office
buildings and bulidings allke, which are
constructed for more than one year are
recognized using the percenfage of
completion method, when all of the foliowing
criteria are mei:

« ihe construction process hassorpassed
the initial phase, which is,the foundation
of the buiiding has been completed;

e folal payments of the buyer equal
orexceed 20% of the agreed sales
priceand no refund could be made by
thebuyer; and

» folfal revenues and cosis can be
reasonably estimafed,

b) Revenues from sals of house, shop houses
and other bufldings of the same
type,inciuding the fand,  shaill - “be.
recognizedusing the full accrual method, if aif
tha following criferia are met:

» fhe sale process is compleled:
« the selfing price is collectible;
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« fagihan penjual tidak akan bersifat
subordinas! di mnasa yang akan datang
terhadap pinjaman jain yeng akan
diperoleh pembeli; dan '

s penjual telah mengalihkan risiko dan
manfaat  kepemilikan unlit  bangunan
kepada pembeli melalui sustu transaksi
yang secara subslansi adalah penjualan
dan penjual tidak lagi barkewajiban atau
terlibat secara signifikan dengan unit
bangunan tersebut.

Apabila persyaratan fersebul di aias tidak
dapat dipenuhi, maka seluruh uvang yang
diterima darl pembell diperiakukan sebagai
vang muka dan dicatat dengan metode
deposit sampai seluruh persyaratan tersebut
dipenuhi.

Pendapatan Sewa

Fendapatan sewa dard sewa operasi diakui
sebagal pendapatan dengan dasar garis lurus
salama masa sewa. Biaya langsing awal yang
terjadi dalam proses naegosiasi dan pengaturan
sewa ditambahkan ke jumlah tercatat dari asset
sewaan dan diakui dengan dasar garis lunus
sefama masa sewa.,

Uang muka sewa yang diterima dari penyewa
dicatat ke dalam akun pendapatan yang diterima
dimuka dan akan diakui sebagai pendapalan

~ socara berkala sesuai dengan kontrek sewa
yang berlaku.

Pmdap&tan Bunga

Pendapatan bunga dizkru berdasarkan waldu
terjadinya dengan acuan jumiah pokok terhutang
dan tingkat bunga yang sesual.

T 3
Beban

Blaya yang berhubungan dengan pendapatan
yang menggunakan melode persentase
penyelesaian diakui sesual dengan tingkat
perseniase penyelesaian dari unit hangunan
pada sellap akhir periode.

Beban, kecuali yang berhubungan dengan
pendapatan  yang menggunakan  metode
persentase penyelesaian, diakui sesuai dengan
masa manfaatnya pada fahun yang
bersanglutan (acorual basis).
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» the racelvabie will not be subordinated o -
other foans, which wiil be cbiained by tha

buyer; and

» the selier has fransferred the risks and
bangfits of the cwnership of the bullding
units {o the buyer through alransaciion
which in substance is asale and the seiler
has no obligation oris nol significanily
involved with thebuilding unil.

if any of the above criferia are noi mei, the
transactions are accounted for using the
daposit method and all payments recelved
from ihe cusfomers are recorded as
advances from customer.

Rental income

Renial income from operating leases Js
recognized on & siralghtdine basis over the
termof the ralevant lease. initial direct costs
fncurredin  negoliating  and  arranging  an
operating leaseare added to the carrying amount
of the leased asset and recognized on a siraight-
line basis over the lease lerm.

Renial income received in advance are recorded
as “Unearned Revenue® and recognized as
Income regufarly over the rental pariods.

Interast incoma

Inferest income s accrued on Hime basis, by
refarence 10 the principal outstanding and af the
applicabie intarest raie.

Expenses

" Expenses jn relation with revenues which are

recognized using the percentage of completion
metfiod are recognized in accordance with the
percentage of compiation on each unif every end
of year.

Revenues which are recognized using the
percentage of compistion method, are
recognized when incurred and over the periods
of benefit faccrual basis).
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v. Pajak penghasilan

Pajakbenghasllan Final

“Penghasilan  yang telah dikenakan pajak
penghasilan final, beban pajaknya diakui
proparsional dengen jumlah pendapatan
menurut akuntansi vang diakul pada pedode
berjalan. Se&lisih antara Jumlah pajak penghasilan
final yang terulang dengan jumbah yang
dibebankan sebagai pajak Kini pada perhitungan
laba mgi komprehansif konsolidasian, diakui
sebagai pajak dibayer dimuka atau utang pajak.
Perbedaan nilai tercatat aset dan liabllitas yang
barhubungan dengan pajak penghasilan final
dengan dasar pengenaan pajaknya fidak diakul
sebagai asset atau liabililas pajak tangguhan.

Psjak Penghasilan Tidak Final

Beban palak kini ditentukan berdasarkan laba
kena -pajek . dalam periode yang bersangkutan
yang dihihmg berdasarkan tarif pajak yang
beraku.

Aset dan liabllitas pajak tangguhan diakui atas
konsekuansi - pajak periode mendatang yang
timbul dari perbedaan jumlah tercatat aset dan
labilitas menurut laporan keuangan ' dengan
dasar pengenaan pajak aset dan liabilitas.

Liabilitas pajak iangguhan diakui untuk semua -

perbedaan temporer kena pajak dan asat pajak
tangguhan diakui untuk perbedaan temporer
yang boleh dikurangkan, -sepanjang besar
kemungkinan dapat dimanfaatkan  untuk
mengurangl laba kena pajak pada masa datang.

Aset dan liabilitas pajak tangguhan diukur
dengan. menggunakan ftarff pajak  yang
diekspekiasikan beraku dalam periode ketika
liabilitas diselesaikan . atau aset dipufihkan
dengan tarf pejak (dan peraturan pajak) yang
telah beraku atau secara substantif telah
beriaku pada akhir periode pslaporan.

Pengukuran aset dan liabilitas pajak tangguhan
mencerminkan konsekuensi pajak vang sesual
dengan cara Perusahaan ckspektasikan, pada
akhlr periode pelaporan, untuk mamulihkan atau
menyelesaikan jumlah tercatat aset dan
liabilitagnya.

Jumlah tercatat aset pajak tangguhan dikaji
ulang pada akhir periode pelaporan dan
dikurangl jumlah tercatatnya jika kemungkinan
besar laba kena pajak tidak lagi tersedia dalam
jumlah vang memadai untuk
mengkompensasikan sebagian atau seluruh aset
pajak tangguhan tersebut

v. Income Tax

Final ncome Tax

Final Incoms fax expense is recognized
proportfonally  with  the  accounting  income
recognized during the year. The difference
between the final income tax paid and the final
iax expenss in the consofidated statements of
comprehensive income is recognized as prepald
tax or fax payable. If the Incoms is subject fo
final income fax, no deferred tax assef or fability
is recogrized on the difference between the
financial statement cairying amounts of asseis
and fiabiliies and thefr respeciive tax bases.

Non Final Income Tax

Current tax expense is defermingd based on the
taxable income for the period compuled using
pravailing tax rates.

Deferrad tax assets and liabllffles are recognlized
for the fulure fax consequences affributable lo
differences belween the financial statement
carrying amounts of exislting assets and ifabilities
and iheir respective fax bases. Delerred lax
Wabiities are recognized for all taxable temporary
diffarencss  and deferred tax assels are
recogrized for deduciible tempovary differences
fo the extent thal # Is probable ihat faxable
income will be avallable in fufure periads against
which the deduciibde temporary differences can
be utifized.

- Deferred tax assets and Habilitles are measured
at the lax rates that are expecied fo apply In the
periad in which the labilify is setfled or the assef
realized, based on ithe-fax rales (and tax laws)
thal have been enacied, or subsiantively
enacfod, by the end of the reporting period

The measurement of deferred lax assels
andliabilifes reflects ihe consequences that
would follow from the manner in which the
Company expects, af the end of the reporting
period, to recover or seftle the cairying amount
of its assets and lHabilities.

The canying amount of deferred iax assst is
reviewed af the and of each reporting period and
reduced fo the extent thet it is no longer probabie
that sufficient taxable profits will beavailable to
aflow ali or part of the assset fo be racoversed.
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Aset dan liabfitas pajak tangguhary saling hapus
kefika eniitas memilki hak yang dapat
dipaksakan secara hukum untuk melakukan
saling hapus aset pajak kinl terhadap liabillias
pajak kini dan ketika aset pajak tangguhan dan
fabilitas pajak tangguhan ferkait dengan pajak
penghasilan yang dikenakan oleh oforilas
perpajakan serta Psrusahean yang bermaksud
untuk memulinkan aget dan Habilitas pajak kini
dengan dasar neto.

Pafak kini dan pajak tangguhan diakui sebagai
beban atau panghasilan dalam laba atau rugi,
kecuali sepanjang pajak penghasikan yang
berasal dari transaksi atau kejadian yang diakui,
diluar laba atau rugi (baik dalam pendapatan
komprehensi lain maupun secare langsung di
ekuitas), dalam hal tersebut pajak juga dialai di
lzar laba steu rugi yang timbul darf akuntansi
awal untuk kombinasi bisnis. Dalam kasus
kombinasi bisnls, pengaruh pajak termasuk
dalam akuntansi kombinasi bisnis.

w. Laba per saham dasar

Laba per saham dasar dihitung dengan
membagi laba tahun berjalan yeng dapat
diatribuslkan kepada pemiik entitas Induk
dengan rata-rata tertimbang jumlah saham yang
beredar dan disetor penuh pada tahun yang
bersangkutan.

‘Perusahaan tidak mempunyai efek berpolensi
saham biasa yang bersifat dilutif pada tanggat
paleporan. Oleh karenanya, laba per saham
dilusian - tidak dihitung dan disajiken pada
laparan laba rugi dan penghasilan komprehensif
lain konsolidasian.

-4, PERTIMBANGAN KRITIS AKUNTANS| DAN

ESTIMASI AKUNTANSI YANG SIGNIFIKAN

Dalam penerapan kebijakan akuntansi Perusahaan,
yang dijelaskan dalam Catatan 3, manajemen
dipedukan untuk membuat pertimbangan, estimasi
dan asumsi tentang jumlah tercatat aset dan
kewajiban yang twdak nampek dari sumber lain.
Estimasi dan asumisi yang terkait didasarkan pada
pengalaman sebelumnya dan faktor lain yang
dianggap relevan. Hasil yang sebanamya mungkin
berbeda dari jurnlah yang diestimasi.

Esfimasi dan asumsi yang digunakan lerssbut

. .ditelaah secara berkelanjutan. Revisi aias estimasi
akuntansi diakul dalam periode dimana estimast
direvisi jika revisi hanya mempengaruhi pericde itu,
atau pada pericde revisi dan periode masa depan
jika revisi mempengaruhi pariode sekarang dan
masa depan.

Deferred tax assets and liablilties are offsetwhen
there f¢ legally enforceable right to set off current
tax assels against current lax fabilitiesand when
they refate to income iaxes levied bythe same
faxation authority and the Company intends fo
seftle Ihelr current lax assels andcurrent tax
linbilities on a nel basis,

Current and deferred fax are racognized as
anexpense or income in profit or loss, excepd
when they relate to ffems that are recognized
oulside of profit or loss (whethsr in olher
comprehengive income or directly in equity), in
which case the fax /s also recognized outside of
profit ar loss or where they arise from the initial
accounting for a business combination. In the
case of husiness combination, the lax effact is
included in the accounting for the business
combinatian,

w. Basic earnings per share

Basic eamings per share is compided by dividing
Income for the year atirfbulable to the owners of
the perent enlily over the weighled average
number of jsswed and fully paid shares duing

the year. :

The Company has no oufstanding potential
dilutive ordinary shares al the reporting dale,
‘Accordingly, no diluted eamings per share are
catculated and presented in. the consolidated
statements of profif or loss and offer
comprehensive income,

CRITICAL ACCOUNTING JUDGMENTS AND
ESTIMATES

In the application of the Company’s accounting
policles, which are described in Note 3,
management is required lo make judgments,
estimates and assumptions about the cairying
amounts of assels and liabilitios that are not readily
apparent from other sources. The estimates and
associaled assumplions are bhased on historical
experience and other factors that are considered (o
be rolevant, Actual resufts may differ from those
esfimates.

The..estimates and underlying assumptions are

reviewed ‘on an ongoing basjs. Revisions io

accounting estimates are recognised in the period in
which the estimate is revised if the revision affects
only that period or in the period of the revision and
future periods if the revision affects both current and
future periods.
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“PPertimbangan Krifls dalam Penarapan Ksbijakan
+ Akuntansi

Dalam proses penerapan kebijakan akuntansi yang
dijelaskan dalam Catatan 3, tidak t{erdapat
pertimbangan litis yang memilki dampak signifikan
pada jumnlah yang diakui dalam laporan keuangan
konsofidasian, selain dari penyajian perkiraan yang
diatur dibawah ini.

Sumber Estimasi Ketidakpastian

Asumsi ulama mengenai masa depan dan sumber
estimasi ketidakpastian utame lainnya pada akhir
perioda pelaporan, vang memiliki risiko signifikan
vang mengakibatken penyesuaian  material
terhadap jumiah tercatat aset dan liabilitas dalam
pericde pelaporan berikuinya dijelaskan dibawah
ini:

Peangakuan Pandapatan dan Beban Pokok
Panjualan

Grup mengakui pendapatan dan beban pokok
penjualan darl provek yang masih datam progres
.pembangunan berdasarkan metode persenlase
penyelesaian. Tahap  penyelesaian  divkur
berdasarkan kebijakan akuntansi yang dljelaskan
dalam Catatan 3u, Asumsi yang penting diperukan
adalah dalam menentukan tahap penyelesaian
(persentase penyelesaian) dan jumfah estimasl
pendapatan dan  jumlash blaya pembangunan.
Dalam membuat asumsi, Grup mengevaluasinya
berdasarkan pengataman di waktu yang lampau
dan bantuan dari spesialis. Pendapatan dari proyek
diungkapkan dalam Catatan 21 dan beban dard
proyek diungkapkan dalam Catatan 22.

Penurunan Nilai Aset

Pengujian atas penurunan nilai dilakukan apabila
tedapat indikasi penurunan nilai. Penentuan nilai
pakai aset memedukan astimasl mengenal arus kas
vang diharapkan untuk dibasilkan dari penggunaan
aset (unit penghasil kas) dan penjualan aset
fersebut serta tingkat diskonto yang sesuai untuk
menentukan nilai sekarang.

Walaupun asumsi vyang digunakan dalam
mengestimasi nilai pakai aset yang tercermin dalam
laporan keuangan dlanggap telah sesuai dan wajar,
namun perubahan signifikan atas asumsi ini akan
berdampak material terhadap penentuan jumish
yang dapat dipulinkan dan_akibatnya kerugian
penurunan nilal yang fimbil™akan berdampak
terhadap hasil usaha. - L
Berdasarkar perimbangan manajemen, {dak
terdapat indikator penuminan nilzi atas aset Grup.

Eriticat Judgmenis in Applying Accounting

- Pollcles

In the process of applying the accounding policies
described in Note 3, there is no critical judgement
that has significant impact on the amounts
racognized in tha consolidsled financial staiements,
apar from those involing estimates, which are
arrenged with below.

Key Sources of Estimation Uncertainty

The key assumptions conceming futiwe and other
key sources of estimation uncertainty at the end of
the reporting period, that have a significant risk of
causing a material adiustment fo the carrying
amounts of assels and ffabilfties within the next
financial year are discussed belfow:

Revenue and Cost of Sales Recognition

The Group recognize revenues and cost of zales
fram the profect in deveiopment stage based on
percentage of completion method. Stage of
complefion Is measwad based on the accounting
policies described in Note 3u. Imporiari assumplion
is required in delermining the stage of complefion
(percantage of complefion) and the amount of
estimaited income and foial development cost. In
making assumptions, thse Group ovaluale them
based on pest experionce and with the assisslance
of speciglists. Revenuve from the project are
disclosed in Note 21 and expense from the project
ara disciosed in Note 22.

Impairment of Assels

Testing performed for the decline in value of assct if
there /s Indication of impairment. The determination
of assef's valee in use requires esiimates of
axpeclted cash fiows resulting from the use of ihe
assel (cash generating unity and the sale of ihis
asset as well as the appropriate discount rate for
datarmining the present value.

Although the assumptions used in estimating the
value In use of assets as reflected in the financial
statemenfs have been deemed sppropriale and
reasonable, fiowever, significant changes in the
assumptions would have a material effect on the
defermination of the amaunt that can be recovered
and consequently, the resulfivig” impairment loss
would affect the resulis of operations,

Basad on management's assessmen, there are no
indicators of impairment or the assats of the Group.
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Taksiran Masa Manfaat Ekonomis Properti
Investasi dan Aset Tetap

Masa manfaat setiap properii investasi dan aset .

tetap  Perusahaan  dientukan  berdasarkan
kegunaan yang diharapkan dan penggunaan aset
tersebut. Estimasi i ditentukan berdasarkan
evaluasi teknis intemal dan pengalaman atas aset
sejenis. Masa manfaat sefiap aset direview secara
periodik dan disesualkan apabila prakiraan besbeda
tdengan estimasi sebelumnya karena keausan,
keusangan teknis dan komersial, hukum alau
keterhatasan lainnya atas pemakaian aset. Namun
terdapat kemungkinan bahwa hasil oparasi dimasa
mendatang dapat dipengaruhi secara signffikan oleh
parubahan atas jumlah serta periode pencatalan
biaya yeng diakibatkan karena perubshan faktor
yang digsebutkan di atas.

Perubahan masa manfaat properli investasi dan
aset fetap dapat mempengaruhi jumlah biaya
penyusutan yang diakui dan penurunan nilal fercatat
asel telap. '

Nitai tercatat properti investasi dan aset tetap
diungkapkan dalam Catatan 10 dan 11.

Manfaat Karyawan

Penentuan liabilitas imbalan pasca kerja tergantung
pada pemilihan asumsi tertentu yang digunakan
oleh akiuars datarm menghifung jumlah liabilitas
torsehut. Asumsi tersebut termasuk antara lain
fingkat diskonto dan tingkat kanaikan gaji. Realisast
yang berbeda dari asumst Perusahaan diakumulasi
dan diamortisasi selama perode mendatang dan
akibatnya akan berpengaruh terhadap jumlah biaya
serta Habilitas yang diekui di masa mendatang.
Walaupun asumsi Perusahaan dianggap. tepat dan
wajar, namun perubahan  signifkan  pada
kenyataannya atau perubahan signifikan dalam
asumsl yang digunakan dapal berpengaruh secara
signifikan terhadap liabifitas imbalan pasca keda
Perusahaan. Nital tercatat liabilitas Imbalan pasca
karja divngkapkan dalam Catatan 13.

Estimated Useful Lives of Investment Properties
and Property and Equipment

The usalu! life of each item of the Company’
investment properties andproperly and equipment
are estimated based on the period over which the
assel /s expected to be available for uss. Such
estimaiion is based on infernal technical evaluation
and experfence with similar assets. The estimated
usaful life of each assel is reviewed periodically and
updated If expeciations differ from previous
estimates dua to physical wear and tear, tachnical
or conmvnercial obsolescence and Jegal or ofher
iimits on the use of the assef M is possible,
however, that fiture resulis of operations could be
materially affected by changes in the amounts and
timing of recorded expenses brought about by
changes in the facfors mentioned abave.

A change in the estimated useful Iife of any item of
investment proparties and properly and equiprent
would affect the recorded depreciation expense and -
decrease In the camying values of properly and
equipment.

Tha carrying amounts of invesiment properties and

properly and equipment are disclosed in Notes 10
and 11.

Employee Benelits

" Tha dslermination of post-employment benefiis

obligation depends on seleclion of certain
assumptions used by the actuary for tha calculation
of the liabiiity. These assumplions include discount
rate and rafe of increase in salaries. Different
realization, from the Company assurmpions are
sccumiiated and amortized over the future periods
and conseguently -will affect the expense and
linbilities recognized in the Future. Although the
assumptions of the Company are_ considered
appropriafe and reasonable, significard changes in
fact or significant changes in assumpfions used can
significantly affect the post-employment beneiifs
obilgation of the Company. The carrying amount of
post-employses beneiit obfigalion are disclosed in
Note 18.
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§. KAS DAN SETARA KAS

30 Junlf 31 Dessmbar/

5. CASH AND CASH EQUIVALENTS

31 Dasembar/
June 30, Decomber 31, December 31,
2017 2018 2H5
Rp Rp Rp
Kas 440.667.027 240.448.270 339.559.133 Cash on hand
Pank — Ruptah Cash in banks - Rupiah
Bank Central Asia 447,255.751 160.487.293 110.962.731 Bank Central Asla
Bank Mandir 382,545,369 423,737.113 288.603.017 Banic Mandiri
Bank Tabungan Negara 1.509.794.888 1.353.591,126 4.083.409.152 Bank Tabungan Negare
Bank Rakyat Indonesia 30.733.128 336.738.609 3.489.267.933  Bernk Rakyet indonesia
Bank Permata 90.900.162 581.434.740 181.985.671 Barik Permeda
Bank Panin . 468.540 468.540 7.150.218 Bank Panin
Bank Negara Indonesia 6.725.930 723.841.025 4.388.5612.009  Bank Negara indonosia
Bank ICEC 381.508.347 1.019.082.384 21418 117.703 Bank ICBC
Bank CIMB Niaga 30.775 403.775 - Bank CIMB Niaga
Bank Maybank 872.980.461 - - Bank Maybank
Bank Muamalat 4.009.969 . - Bank Musrmafat
Bank Mayapads 5.588.426 6.200.426 350.627.273 Bank Mayspsada
Bank Jawzs Barat o Benk Jewz Barat
dan Banten 13.055.948 1.062.807 - and Banten
Jumlah 4.198.663.750 4.847.483.818

15.358.194.841 Total

Selumh saldo bank ditempatikan pada pihak ketiga.

All Cash in banks are placed with third pariies

6. RESTRICTED CASH

8. KAS YANG DIBATASI PENGGUNAANNYA

Bank Negara ndonesia
Bank Tabungan Negara

Jumiah

k1] Desemberf

30 Junif 31 Desember/
June 30, Dacember 31, Dacember 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
4.930.203.085 5.215.432.666 -
1.168,016.783 1.168.016.784 5.325.205.003
6.098.219.838 6.383.449.350 5.325.205.003

Bank Negare Indonesia
Bank Tabungan Negara
Total

Kas yang dibatasi penggunaannya merupakan dana
yang fersimpan di bank dari penjualan perumahan
-~ kepada pelanggan yang mendapat pembiayaan dari
fasllitas kredit dari bank tersebut. Dana ini dapat
ditarik kemball setelah Perusahaan menyelesaikan
perijinan sehubungan dengan perumahan tersebut.

7. PIUTANG USAHA

"Reslricted cash represents the funds hald by the
banks from the sales of residentizl estates fo
cusfamers financed by creadit facllities of those
hank. Thase amount are avalfable for with drawals
upon the completion by the Company for permits
and ficenses related to those residential eslafes.

7. ACCOUNT RECEIVABLE

30 Junif 31 Desember! 31 Desembex/
June 30, ~ December 31, December 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
Pihak Berelasi Related Parfias
Pendapatan Sewa B40.000.000 720.000.000 - 480,000,000 Rent Revenues
Penjualan Perkantoran 142.375.825.200 157.487.354.641 74.538.568.365 Sales of Offices
Jumlah 143,213,825.200 158.207.354.641 75.018.568.365 Total

Iy
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Fihak Kefiga - Third Partios
Fenjualan - Sales
Apartemen 34.942.813.231 9.328.439.051 19.610.101.049 Aparfement
Rumah Tinggal 1.822,190.250 1.822,190.250 8.774.040.120 Houses
Perkantoran 34.456,772.163 8.289,713,548 24.655.093.702 Offices
Rumah Toko 1.660.606.062 1.060.806.062 3.952.880.247 Shop House
Jumiab 72.882.281.708 20.500.948.911 57.292.225.208 Toisf .
Dikurang: Penyisihan Lass: Allowance for
Penurunan Nilai Barsih - - - Impaiment met
Jumiah 216.098.206.906 178.708.303.552 132.310.793.673 Totat

Piutang usaha berdasarkan umur piutang adalah

Trade accounts receivable based on age caiegory

sebagal herlkut : ar as follow :
30 Junif 31 Dasembar/ 3 Dosembert
Juna 30, Dacembar 31, Dacembaer 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
Belum jatuh tempo 15.730.083.973 10.574.927.340 27.951.764.870 Not yst due
Jatuh tempo Past due
1~ 30 hari 3.588.857.892 8.960.888.370 3.766.412,508 1~ 30 days
31— 60 heri 11.977.679.491% 6.913.177.100 18,497.748,387 37 — 80 days
61 — B0 howit 15.730.083.971 6.913.177.100 43,537 804.887 61 - 80 days
M - 120 hari 27.922.486.189 10.505.973.411 15.424.016.403 91 — 120 days
Lewat 120 hari 141.149.015.380 136.640.362.231 23.133.042.640 More than 120 days
Jumlah 216.008.206.906 178.708.303.552 132.310.193.673 Total

" Seluruh piutang usaha kepada pihak berelasi dan
pihak ketiga merupakan piutang dalam mata uang
Ruplah. '

Pivtang usaha atas penjualan apartemen, rumah
kantor dan perkantoran terutama berasal dan selisih
kurang penerimaan daii  pelanggan dengan
pengakuan pendapatan berdasarkan persentase
penyelasalan proyek. '

Piutang sewa berasal dari sewa Leaming Cenfre
dan Apartemen. I

Berdasarkan penelaahan atas stalus  masing-
masing piutang pada akhir tahun, manajemen
‘memutuskan bahwa tidak melakukan cadangan
kerugian penurinan nilai atas plutang usaha karena
 tidak terdapat perubahan signifikan terhadap
kuglitas kredit dan jumlah tersebut masih dapat

ditagih.

All trade accounts receivable from related parties
and third parties are denhominstad In Rupiah.

Trade accounts receivable from sale of apartments,
home office and offices mainly are derived from the
excess of revenue recognized based on perceniage
of completion over the advances received from
cusfomers.

Trade accounts receivable .are from Rental of
Learning Centre and Apanmedt.

Based on the review fo each slatus of the
receivable, management doss not reservefor
impairment losses bacause there are no significard
changes in credit quslily and ali frade accounis
recefvable are colfectible.
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8. PIUTANG LAIN-LAIN

8. OTHER ACCOUNT RECEIVABLE

31 Desember!

30 Junil 31 Desamber/
June 30, Decomber 31, December 31,
2017 2016 2018
Rp Rp Ry
Pihak Berelasi Relaled perties
PT Saligading Bersama - 41.072.750.552 -
PT Safimas 650.000.000 250.000.000 - PT Salimas
Piutang Bunge Berelasi 20.150.000 - - Inferegt Recswabie
Jumiah 670.150.000 41,322.750.552 . Total

Piutang didenominasi dalam mata uang Ruplah dan
diberikan dengan bunga tanpa jaminan dan akan
diselesaikan datam jangka waktu satu tahun,

Perusshaan memberikan pinjaman modal kesja
kepada PT Sallmas dengan jangka 3 (tiga) tahun
yang akan dikenakan bunga sebesar 6,2% apabila
melewali jatuh tempo.

Receivables are dencminated in Rupiah and are
provided with unsecured inferest and will be settfed
within a period of ong year.

The Company piovides working capital loan to PT
Salimas with a term of 3 (three) years that will be
subject to imerest raie amouniing fo 6.2% i pasf
due to date of debt,

30 Juni 31 Dessmber/ 31 Dasember/
June 30, Decembar 31, Dacember 31,
2017 2016 2013
) Rp Rp Rp
Pihak Ketiga Thicd parties
PT Bintang Exprass ’ FT B:m‘ang Emss
Sarana 2.396.081.551 2.319.384.550 5£75.000.0000.000
PT Lumbung Usaha PT Lumbmg Ussha
Sejahtera 316.741.000 - 138.000.000.000 Sefahtera
PT Tixindo 82.197.660 - - PT Tixindo
PT Creative Soft House 315.456.000 - - PT Creslive Soft House
Plutang Tax Amnesty 1.805.837.851 - - Tax amnesly’s receivable
Karyawan 2.975.860.182 2.230.020.145 291.016.481 Employses
Jumlsh 7.892.184.294 4.558.413.695 713.291.016.481 Totaf

Piutang lain-lain plhak ketiga kepada PT Bintang
Express Sarana, PT Lumbung Usaha Sejahtera, PT
Trixindo Selaras, dan PT Crealive Softhouse
sabelumnya merupakan pi kepada pihak

berelasi yang barubah menjadi pihak ketiga karena

penjualan saham. Piutang ini
pembayaran biaya-biaya ferlebih dahulu oleh
Perusahaan yang akan ditagihkan kemudian.

Sesuai surat pemyataan piutang dar masing-
masing perusahaan tertanggal 29 Desember 2016,
piutang tersebut aken diselesaikan fidak melewati
tahun 2017. Atas plutang-piulang tersebut tidak
dikenakan bunga dan tanpa jaminan.

Berdasarkan penelaahan alas status masing-
masing piutang  lainlain - pada  akhir  tahun,
manajemen memutuskan bahwa tidak melakukan

‘cadangan kerugian penurunan nilai atas piutang

lain-fain karena tidak terdapat perubzhan signifikan
terhadap kualitas kredit den jumlah tersebut masih
dapat ditagih.

merupakan ©

Recelvable other third-party respresets receivable
to PT Bintang Express Sarang, PT Lumbung Usaha
Sefahlera, PT Trixindo Selsras, and PT Crealive
Softhouse  previously répresents recelfvables

torgizted parties thal are change to third parfies duwe-

fo the sele of ownerships. This recefvabls
represents advance payment of expenses made by
the Company.

According to the slalement of recefvables from sach
company dated December 29, 2016, the receivables
will be setifed not fater than 2017, The accounis
rocoivable are nondnterest bearing and unsectired.

Based on the review to each status of the other
receivabie, management does not reservefor
impairmen! losses because fhere are no significant
changes-in credit quality and alt other accounts
recelvabie are collectible.
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Piutang Tax Amnesty merupakan piutang yang Tax Amnesty receivable represents receivables
diperoleh entitas anak dari program pengampunan obtalned by a subsldiary of the tax amnesty

pajak. progranm.

Piutang karyawan merupakan pinjaman yang
diberikan kepada karyawan yang diangsur setiap
bulannya dan tidak dibebani bunga.

Employees’ recoivables represent Joans granted to
amployaes in inslallments each month and charged
withiout interest.

9. PERSEDIAAN ASET REAL ESTAT 9. INVENTORIES REAL ESTATE ASSETS

an Juni 31 Desember! 31 Desemberi
Jure 30, Decamber 31, Dacember 31,
21T 2018 2015
Rp Rp Rp
Bangunan dalam Bufiding undear
penyelesaian : construcfion
Apartment 122.502.550.547 128.499.5822.347 40.393.865.532 Apartment
Perkarioran 95.241.268.860 140.884.319.856 275235945727 Offices
Rumah Tinggal dan Houses and Shop
Ruko 61.585.626.720 B60.794.977.324 104.245.990.285 House
Tanah yang sedang Land under development
dikembangkan 662.832.233.545 852.832.233.545 . 368.320.064.338 ’
Lainnya 239.629.737.083 232 616.323.807 184.248.449.341 Other
Jumiah 1.371.791.474.765 1.415.827.676.879 272.414.315.233 ~ Total
Cadangan Kerugian Allowance For
Penurunan Nilai 87.431.169.207 - - impairernent
Barslh 1.284.360.305.558 1.415.827.676.679 972.414.315.233 Net
Mutasi Cadangan Kerugian Penurunan Nilal Changes in Alfowance for Impairment
30 Junif 31 Dasember/ 31 Desember!
June 30, Dacember 31, December 31,
2017 2018 2045
Rp Rp Rp
Saldo awal - - - Beginning balance
Pencadangan 87.431.189.207 - - Provision
Saldo Akhir 87.431.169.207 . - Ending Balance
Tanah Yarig Sedang Dikembangkan Land Undét. Degeiopment
Mutasi tanah yang sedang dikembangkan adalah Movemenits of land under development are as
sebagai berikut: follows:
30 Juni/ 31 Desember/ 31 Desemberi
June 30, December 31, Decamber 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
Saldo awal 852.832.233.545 368.320.064.338 - Beginning balance
Eenambahan Addifion
Pembelian tanah - 484.512.169.207 368.320.084.338 Land purchased
Jumlah ) 3_52:83_'2_.233.545 §52.832.233.545 368.320.064.338 Total

Berdasarkan penelaahan terhadap aset real estat
pada akhir periode, manajemen berkeyakinan
bahwa tidak pedu dilakukan penurunan nilai aset

real astats.

Based on the review of real estatoe assets af the
ond of the perfod, management belleves that thare
iz no decline in the value of real estale assels. )
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Pada tanggal 30 Juni 2017 dan 31 Desember 2016
dan 2015 aset real estat masing-masing seluas
4.778.213 m? dan 4.778.213 m* dan 490.042 m?,
digunakan sebagai jaminan utang bank.

Biaya pinjaman yang dikapitalisasi ke persediaan
Asel Reat sslat sebesar Rp.31.038.265,894 dongan
tingkat 16% uniuk tahun yang berakhir 31 Desamber
2015,

Persediaan yang dialokasikan sebagai harga pokok
panjualan maging-masing sebasar
Rp.67.692.117.625, Rp.183.055.057.638, dan
Rp.167.539311.0v1 pada 30 .Junt 2017,
31 Desember 2016, dan 2015.

Pada tanggal 30 Juni 2017, Perusahaan telah
mengasuransikan asef real eslate dengan nllai
pertanggungan  sebesar  Rp.603.000.:000.000.
Manajemen berkeyakinan bahwa nilaj
pertanggungan ini dapat menuiup kemungkinan
kerugian akibat kebakaran, ledakan, ke jatuhan
pesawat terbang, kerusakan akibat asap.

Pada tanggal 30 Dessmber 2016, PT Anugerah
Berkah Madani felah membeli ianah beserta
bangunan dari PT Art Design Indonesia seluas
5189 m?, dengan hama beli sebesar
Rp.100.636.169.207.

Pada tanggal 30 Desember 2016,
PT Anugerah Berkah Madani felah membefi tanah
baseria bangunan dar PT Segar Sentosa seluas
20204 m2, dengan harga beli sebesar
Rp.383.876.000.000.

Berdasarkan penelaghan terhadap aset real esiat
pada akhir 31 Desember 2016, manajemen
berkeyakinan bahwa ftidak perdu dilakukan
penurunan nilal aset real estate.

Berdasarkan penelaghan terhadap ' aset real estat
pada akhir 30 Juni 2017, manajemen berpendapat
bahwa cadangan kerugian penurunan nilai memadai
untik menutup kemungkinan kerugian dari nilai
wajar persediaan tersabut.

Di dalam persediaan aset real estat, tesdapat Proyek
Royal Arum dan Grand Royal milik
PT CBRR-entitas anak yvang saat ini mash datam
proses pengalihan legalitas kepemilikan oleh
PY CBRR-enlitas anak (Jihat catatan No. 35).

As of June 30, 2017 and December 31, 2016 and
2015, real estafe assels 4,778,213 nf and
4778213 P and 490,042 ', respectively, are
usad as colfateral for bank loans.

Borrowing cost capitalized to Invetories Real estate
Assets amourfed 1o Rp.31,0382658%4 with
interest rate18% for the year end Decembar 31,
2015, )

Inventories real estate assels charged fo cost of
goods solds -amounting to Rp 57,602 117,625,
Fp.183,0585,057,638 and Rp.167,533,311,071 in
June 30, 2097, December 31, 2016, and 2015,
respectively.

As of June 30, 2017, the Company insured its real
ostate assefs Rp.603,000,000,000. Management
bellevas that the sum insured is sufficient fo cover
possible losses ansing from fire, explosion,
lfghtning, afrcrafit damage, business Interruption
and other natural disasiers.

On December 30, 2016, PT Anugerah Berkah
Madani purchased land and buiiding from PT Art
Design Indonesia covering an area of 5,189 m?,
with a selling price of Rp.100,636,169,207.

On December 30, 2016, PT Anugerah -Berkah
Madani purchased land with building of PT Segar
Senlosa. covering an area of 20,204 m2, with a
selling price of Rp.383,876,000,000.

Based on the review of real estate asseis af the
snd of the period, management belfeves that there
s na decline in the vaiue of reai asisfe assels.

Based on a raview of the real esfata asbets at the
end of June 30, 2017, management beliove that
the alfowance for impairment is adequate fo cover
poassible logses of these fair values of inventories.

In inventories real estale assles, there are Roydf
Arum and Grand Royal owned by PT CBRR-ts
subsidiary profects are skl in the procass of
transferring the Iegally of ownership by the
Company (see nofe 35).
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10. PROPERTI INVESTASI 10. INVESTMENT PROPERTIES

30 Jun¥ - 31 Dasamber/

31 Degember/
June 30, Dacembear 21, Dacember 31,
2017 2016 205
Rp Rp Rp
Biaya Perolehan Acquisifior Cost
Tanah 3.188.025.000 3.189.625.000 3.189.025.000 Lands
Bangunan 7.895.569.332 7.840.285.332 1.840.385.332 Buildings
Jumiah 11.084.504,332 $1.029.310.332 11.029.310.332 Total
Akumulasi penyusistan ' Accumulated deprecisiion
Bangunan 1.0138.686.485 831.358.848 569.724.250 Buildings
Jumlah 10.045.907.835 10.197.951.486 10.459,585.982 Total

Property investasi dimiliki oleh PT Anugerah Berkah
Madani (PT ABMA) dan PT Sekar Artha Sentosa
(PT SAS).

PT ABMA memiiki tanah seluas 7.820 m® dan
sawah seluas 4.305 m? sedangkan bangunan sarta
fasilitasnya seluas 7.119 m® bangunzan - tergebut
disebut dengan nama “SGB Leaming Center’ yang
terletak di Kampung Batu Cilember, Kecamatan
Cisarua, Kabupaten Bogor, Jawa Barat.

PT SAS memillki Apartemen Tower A yang terletak
di Ji.. Raya Pasar Minggu No. 18- Jakarta Selatan,
pada thun 2017 terdapat penambahan Praperti
Investasi untuk area komersial “dengan total luas
39,42 m?

 Investment property is owned by PT PT Anugerah

Berkah Madani (PT ABMA) and PT Sekar Artha
Sentosa (PT SAS).

PT ABMA_ has g land ares of 7,820 aF and rice
fields of 4305 m’ while the buliding and its
facilities covering an area of 7,116 m’ of buiiding
cafled by "SGB Leaming Cenfer” localed  in

- Kampung Oatu Cilember, Clsarua Districf, Bogor
Regency, West Java.

PT SAS has an Apartmant Tower A located on J!
Raya Pasar Minggu No, 18- South Jakesta, In 2017
theve is addition of Investment Properry for
commercial area with total area 39,42 n?’.
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11. ASET TETAP

Biaya pevolehan
Bangunan
Kerdaraan
Imventaris kaekor

Jumiak bizya perolehan
Aluenubasi pmyuswdrl
" Bangnen

Kendaraan
Inventaris kantor

Jumiah akumulasi penyusutan
Nilad tereatat

Blava perciehan
Bangunan
Kendaraan
Inventaris kantor

Jumish biave perolehan

Akumulas! penyusutan
. Bangunan
Kendaraan
Inwantaris karttor
Juarilah akumulzsi penyusutan

Nilsi tercatat

Biaya perolehan
Bangursn
Kendarzaan
Inventarie kantor.

Jumiah biaya parclehian

Akumuitasi panyusukan
Bangunan
Kendaraan
Inventaris kantor

Jumlah akumulasi penyusutan

Nilai tercatat

Beban panyusitan
operasional

(Lanjutan/Continued)
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11, FIXED ASSETS

masing-masing

Acquisilion cost:
Buiding
Vehicles
Office equipment
Toial ecquistion cost
Buikding
Vehicle
. Office aquipment
Tolaf accummidatid depracisiion
ol carrying velue

Avquistion coet:
Budding
Vehicles

Offfcs equipmani
Total acqusition cost
Accururiated daprocialion:
Building
Vehide
Office equipmiend
Total accunurated depreciation
Nelt carryhg valus

Buiding

Vehiclas

Office eqiujpment
Total acquisition cost

Accumulated depreciation:
Buiding
Veehicks

Totsl accumuibted depreciation

Nef camying value

Depreciation expense charged (o operations each
amouniing to Rp.410,208,821, Rp.600,723,788 and

1 Januarv : 30 Jundf
Jamzy 1, Perambahan/ Pengurangany Jme 30,
207 Additions Deductions 217
Rp Rp Rp Rp
5.585.350.036 - - £.585.359.036
2.075.084 469 434 468 404 - 2508552 873
4.429.563.608 1.798.885.814 - 6228443422
12.089.997.113 2233358218 - 14.323.355.3%1
2I4IMET §1.132.139 - 2.365.356.810
688.332.347 109.774.771 - 798.107.118
2.884.936.073 209.301 811 - 3.084.237 964
5.847.495.001 410208421 = 6.257.710. 12
6.242.504.022 8.085.653.419
1 Jenuasi/ 31 Desemberf
Janoay 1, Panambahan/ Pengurangan/ Davambar 11,
2016 Additions Deductions 2016
Rp Rp Rp Rp
5.585.350.036 . - - 5.585.350.036
1.688.740.925 306.343.544 - 2.075.084.469
4,126.837.086 798.136.118 49%5.413.506 4,420.552.608
11.400.937.047 1.184.479.662 495.419.596 12.080.907.113
2091.960.304 182.264.276 - 2.274.224 670
468.261.764 220.070.583 - G68.332.347
3.161.566.740 198.388.928 495.416 585 2.804.036.073
5.742.188.898 600,723,788 495.419.5%6 5.847.492.090
5.558.748.148 6.242504.023
1 Januarif 31 Dacember/
January 1, Penambatian/ Pangurangan/ Decomber 31,
2015 Additions Deductions - 2015
Rp Rp Rp Rp
. 1.840.073.496 3645285540 - §585.350.036
3.267.603.324 965,800.000 2.544.662.300 1.688.740.925
2.557.983.889 1.817.457.007 204603810 - 4.126.837.086
7.801.560.709 6.428.542.547 2.820.266. 209  11.400.957.047
1.940.073.496 151,866.898 - 2.081.960.294
2.27T1.227.430 178.386.675 1.981.362.342 4658.261.764
2161.806.542 1.081.100.587 £0.940.589 3.181.966.740
__6.373.107.788 1.411.374.160 2.042.283.001 5.742.185.898
1.428.852.941 5.658.743.149
dialokasikan  sebagai
sebesar
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Rp.410208.821, Rp.600.723.788; dan Rp.1,411,374,160 in June 30, 2017, December 31,
Rp.1.411.374.180 pada 30 Juni 2017, 31 Desember 2016, and 2015 respectively. :
2018, dan 2015.

Pada tanggal 30 Juni2017 Perusahaan lelah
mengasuransikan aset real estate dengan nilai
pertanggungan  sebesar  Rp.603.000.000.000.
Manajermen  berkeyakinan bahwa hitai
" pertanggungan ini dapat menutup kemungkinan
kerugian akibat kebakarém, ledakan, kejakuhan
pesawst terbang, kerusakan akibat asap.

Di dalam aset tetap terdapal inventaris kantor dan
kendaraan sabssar Rp.1.918.286.218 vang
diperoleh entitas anak dari program pengampunan

As of June 30, 2017, the Company insured fis real
astate assets Rp.603,000,000,000. Management
believes ihal the sum insured Is sufficient to cover
possible Josses arising from fire, expiosion,
lghtning, afroraft damage, business interruption and
ather natural disasiors.

In fixed assels there is offica equipmant and vehicle
amounting o Rp 1,918,286,218 oblained by the
subsidiary of the tax amnesty program.

pajak.
12. UTANG BANK - JANGKA PENDEK 12. BANKLOAN - SHORT TERM
30 Junif 31 Dasamber/ 31 Desamberi
June 30, Dacamber 31, December 31,
2017 2016 2015
. Rp . Rp Rp
Bank Mayapada _ 284.223.079.513 280.670.874.706 280.473.064.401 Baik Mayapada
Jumilah 284.228.079.513 280.679.874.700 280.473.054.401 Totef

PT ANUGERAH BERKAH MADANI

Bank Mayapada Internasionat
Perusahaan mendapat fasililas setinggi-tingginya
sehesar Rp.171.000.000.000 sesuai peranjian
kredit No. 3 tanggal 1 Febmuari 2012 berupa
pemberian fasilitas Pinjaman Tetap On Dsmand
(PTX-OD) | sebesar Rp.21.000.000.000, fasililas
Pinjaman Tetap On Demand (PTX-CD} Il sebesar
Rp.135.000.000.000, dan fasililas Pinjaman
Rekening Koran sebesar Rp.15.,000.000.000. vang
jatuh tempo pada tanggal 23 Pebruarl 2013 dan
bunga pinjaman berkisar 14% - 15% p.a. Fasilitas
pinjaman ini dijamin dengan tanah di Ciseeng
seluas 201.683 m2 dan tanah di Cilember sefuas
5.025 m2. Fasiltas pinjaman ini tslah mengalami
baberapa perubahan berdasarkan perjanjian No. 7
tanggal 30 Jumi 2015 dengan menurunkan fasilitas
setinggi-tingginya menjadi sebesar
Rp.91.000.000.000, berupa pemberan fasilitas
Pinjaman Tetap On Demand (PTX-CD} | sebesar
Rp.21.000.000.000, fasilitas Plnjaman Tetap On
Demand (PTX-COD) Il sebesar Rp.55.000.000.000,
~dan,-fasilitas Pinjaman Rekening Koran sebesar
.« Rp.15.000.000.000, yang jatuh tempo pada tanggal
23 Febmwari 2016. Bunga pinjaman berkisar
15% - 16% p.a.

Selanjutnya, berdasakan pefubahan perjanjlan
kredit pada tanggal 19 Februan 2016, Bank

PT ANUGERAH BERKAH MADANF

Bank Mayapada International

The Company obtained crodif faciily with a
maximum amount of Rp. 171,000,000,000 according
to credit agreement No. 3 dated February 1, 2012
consist of Fixed Loan an Demand Facilify (PTX-OD)
i amounted fo Rp.21,000,000.000, Fixed Loan on
Demand facility  (PTX-OD} U amounied to
Rp.135,000,000,000, and Overdraft loan facility
amouring fo Rp. 15,000,000,000. Thase will he due
until February 23, 2013 and Inferest range raie frem”
14% - 15% p.a. These faciiity are secured by a plot
of Land measuring 201,683 m2 located at Ciseeng
and a plof of Land measuring 5.025 m2 located at
Ciferber. These foan has been extend several
times by agreement No. 7 dated June 30, 2018 by
changing the facility fo a maximum amount of
Rp.91,000,000,000the facilities consist of Flxed
Loan On Demand facility {(PTX-0OD) | amoured fo
Fp.21.000.000.000, Fixed Loan On Demand facility
{(PTX-0D) If amounted fo Fp.55000,000,000, and
Qverdraft  Loan facility amotnted to
Rp.15:000,000,000. These will be due uniil

_ Fobruary 23, 2016. Range of interest rate from 15%

- 16%p.a.

Futhermore, Based on amending credit Agreement
dafed February 19, 2016, ithe Bank extend the
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~memperpanjang fasilitas fersebut, tanggal jatuh
tempo untuk Rekening Koran, fasifitas ‘Pinjaman
Tetap On Demand | (PTX-OD |} dan fasilitas
Pinjaman Tetap On Demand |l (PTX-0D) Il tlah
diparpanjang sampai dengan tanggal 23 Februar
2017, serta merubah bunga pinjeman menjadi 16%
p.a.

Berdesarkan Persesuaian Notmor:
0063/Pers/AQOIIF201, tanggal 27 Februarn 2017,
telah diiakukan perpanjangan Fasilitas Pinjaman
terhitung selak 23 Februar 2017 sampal dengan
tangpal 23 Februari 2018.

Perjanjlan kredit ini terakhir mengalami perubahan
pada tanggat 14 Aprl 2016, dimana bank

menurunkan fasililas sSetinggi-tingginya menjadi -

schesar Rp.56.000.000.000 berupa pemberian
fasilitas Pinjaman Tatap On Demand (PTX-QOD) |
sebesar Rp.21.000.000.000, fasilitas = Pinjaman
Tetap On Demand (FTX-OD) N sebesar
Rp.20.000.000.000, dan fasilitas Pinjaman
Rekening Koran sebesar Rp.15.000.000.000.

Perjanjian pinjaman mencakup persyaratan testertu
untuk  tidak melakukan hal-hal berikut tanpa
persetujuan tertulis terisbih dabulu dar pihak Bank,
antara lain membatasl hak Perusahaan untuk
mengubah anggaran dasar dan susunan direksi dan
komisaris serta pemegang saham; membagikan
dividen; melakukan investasl, melakukan merger
dan akuisisi.

Pada tangal 29 Desember 2018 para pemegang
saham mongadakan Rapat Umum Pemegang
Seham Luar Blasa yang telah melakukan
perubahan Anggaran Dasar dengan manurunkan
Modal Dasar dari Rp.4.000.000.000.000 menjadi
Rp.2.400.000.000.000 serta menurunkan Modal
Ditempatkan dan Disetor dad Rp.1.000.000.000.000
menjadi Rp:400.000.000.000. Perubahan Anggaran
Dasar inf dan transaksi non kas untuk pembayaran
utang pemagang saham mengidentifikasi adanya
pelanggaran Janji untuk Tidak Malakukan {Negative
Covenanis) dalam Perjanfian Kredit Sindikasi,
akibatnya Kreditur Sindikasi balk secara sendir-
sendil maupun bersama-sama, dapat secara
langsung mengakhiri Perjanjian secara sepihak dan
karenanya Fasilitas Kredit menjadi jatuh tempo.

PT CAKRAWALA SINAR MULIA

Bank Mayapada Internaslonal

Berdasarkan akta No. 5 tanggal 5 Mei 2014 dasi
notaris Handi Putranio Wilamarta, S.H., B.A., MBA,,
nolaris penggant dard Miki Taruurnihaq‘a, SH.
Perusahaan mendapat fasiltas setinggi-tingginya
sebesar Rp.230.000.000.000 berupa Pinjaman
Rekening Koran sebesar Rp.20.000.000.000 dan

facility, the mahmtydatefoereedLoan On Demand
facility -0} I, Fived Loan On Demand facility
{(PTX-0D) i, and Ovardmﬁ Loan faciity has been
extended unlil February 23, 2017, and changed the
interest rate on the loan to 16% p.a.

Based on the Conformity Number: 0063/Pers/
AQON2017, dafed February 27, 2017, an
extension of the loan facility has been made
effective from February 23, 2017 unfil February 23,
2018,

The Credit Agreemesnt hava besn amended most
recently on April 14, 2018, whice was the Bahk
changed facillly with a maximum amount o
Rp.56,000,000,000 in the form of Fixed loan on
Demand fedilly (PTX-00) I amounted
Rp.21,000,000,000, Fixsd Loan on Derand facility
(PTX-0D) I amounted Rp.20,000,000,000, and
Overdraft  Loan  faciity amounied o
Rp. 15,000,000,000.

The Loan Agreement included covenants for not o
perform cortain actions withaut prior written consent

- from the Bank among others resirict the Company

to amend its arlicles of association, change the
composition of the board of the commissioners and
shareholders; distribute dividends; invest, execufs
merger and acquisition,

On December 29, 2016, the shareholders held an
Extraordinaiy General Meoling of Sharaholders by
amending the Arficles of Association by reducing
the Authorized Capital from Rp.4,000,000,000,000
lo Rp.2,400,000,600,000 and reduced the Issued
and Paidin Capital from Rp.1,000,000,000,000 ta
Rp.400,600,000,000, This Amendment of Ihe
Arlicles ofr-Association violates and non cash
payvment lo shareholders ioan indicated there are
the Promise fo Nol fo Conduct (Negative
Covenarts) in the Syndicated Loan Agreement,
consaquently Syndicated Lenders either individually
or jointly, may terminate immediately Agreemert
unfiaterally and therefore Credit Facility becomes
due immediataly.

PT CAKRAWALA SINAR MULIA

Bank Mayapada internasional

Bassd on Notarial dead No. & dated May 5, 2014 of
Handi Pufranfo Wilamaria, -:S5.4+., BA., MBA,
replacement of Miki Tanunﬁharja. S.H., the
Company oblained credit facility with a maximum
amourid of Rp.230,000,000,000 in the form of
Overdraft  Loan  facilily  amounting to
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fasilitas Pinjaman Tetap on Demand sebesar
Rp.210.000.000000 dari Bank . Mayapada
Intemasional . Tingkat bunga 16% per ishun dan
jangka waktu pinjaman 12 bulan terhitung mulal 12
Mei 2014 sampal dengan 12 Mei 2015. Perusahaan
memberikan  jaminan  berupa tanah  milik
Perusahaan yang teretak di Ciseeng, Jawa Barat
seluas 128.732 m2. Selanjulnya, berdasarkan
petjanjian Persesuaian Nomor
142/Pers™MTOM/2015 tanggal 28 Mei 2015 sulw
bunga pinjaman berubahan menjadi sebesar 16,5%
dan akan jatub tempo pada 12 Mei-2016. Parjanjian
il terakbir mengalami perubahan jangka waktu
jpluh tempo menjadi 12 Mei 2017 wmelald

- Persesuaian No. 111 tanggal 17 Mei 2016.

Berdasarkan Persesuaian Nomor:
170/Pers/AOO/VI2017, tanggal 22 Mel 2017, telah
dilakukan perpanjangan Fasilitas Pinjaman terhitung
sofak 12 Mei 2017 sampsi dengan tanggal 12 Mel
2018.

UTANG USAHA KEPADA PHAK KETIGA

Rp.20,000,000,000 and Fixed Loans on Demand
facilty amouniing to Rp.210,000,000,000 from Bank
Mayapada Infernasional. This loan wilf be charged
interest at 16% per annum and & ferm of 12 months
since May 12, 2014 uniit May 12, 2045, The Loan
facilittes are sacured by a plot of land in Ciseeng,
West Java with an area of 128732 m2
Furthermore, based on Amendment lefter number
142/Pers/MTON/2015 dated May 28, 2015, facdiiiies
imerest rate bacams 16,5% and will be dve on May
12, 2016. The Agreement was amended that will be
aue on May 12, 2017 through based on agreement!
No. 111 dated May 17, 2016.

Basad on the Conformily Number:
170/PersfADCN2017, dated May 22, 2017, an
extension of the loan facilfy has bsen made
effective from May 12, 2017 unlil May 12, 2018,

13. ACCOUNTS PAYABLE - THIRD PARTIES

30 Junk 31 Desember/ 31 Desamber/
June 30, Decembar 31, December 31,
2017 2013
Rp Rp
PT Pembangunan PT Pembangunsn
Perumahan 38.828.810.757 30.528.610.755 35431.171.720 Perumahan
PT Hutama Karya 6.006.885.019 6.792.116.439 2.681.164.157 PT Hutama Karya
PT Trifa Abadi 5.472.330.680 5.522,330.680 - FPT Tnifa Abadf
PT Jaya Beton 1.870.195.354 1.670.195.354 - PT Jaya Belon
PT Artefak Arkindo 1.036.702.320 187.952.406 256.486.504 FT Artefak Arkindo
PT Bina Tresna Persada 1.200.202.320 824.571.076 1.200.630.246  PT Bina Tresna Persads
Lain-lain (di bawah Others (below
Rp.1 Milyer) 4.145.384.745 7.819.644.731 - Rp.1 Bilior)
Jumilah 58.360.311.195 61.745.428.5M 39.579.462.027 Total

Seluruh hutang usaha kepada - plhak ketiga
merupakan hutang kepada koniraktor dalam mata
uang rupiah. Seluruh hutang usaha berjangks waktu
30 sampai dengan 60 harl dan tanpa jaminan.

All trade accounts payable fo third -parifes are
payahle lo contractor denominated in Rupiah. The
enidire debt term of 30 fo 60 days and unsecurad.

Jumlah 26.738.203.195

14, UTANG LAIN-LAIN OTHER PAYABLE
a. Pthak Berelasi . a. Related Parties
20 Junif 31 Desembor/ 31 Desamber/
Juna 30, December 31, Decamber 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
i PT Saligading Bersama 5.750.146.150 - - - 492.436.707.530 PT Saligading Bsrsama
R PT Prakarsa Semesta - - PT Prakarsa Semesta
Alam 20.853.847.045 21.317.000.000 - Alam
PT Marga Abhinaya PT Marga Abhinaya
Abadi Thk 134.300.000 $6.900.000 - Abadf Thic
21.402.900.000 492.436.707.530 Total
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Utang kepada Phak Berelasi merupakan
fagilitas pinjaman tanpa jaminan yang
diberiken SGB dan PSA kepada beberapa
entitas anak vyang digunakan  unfuk
pembayaran terlebih dahulu atas blaya-biaya
mereka.

Utang didenominasi dalam mata uang Rupiah
dan diberikan bunga, tanpa jaminan dan akan
diselesaikan daiam jangka walktu satu tahun

Perusahaan memperolsh pinjaman modat
keja dengan jangke wakiu selama 3 (tigpa)
tahun vang dikenakan bunga scbesar 6,2%
yang dicatat sebagal biaya yang mashh harus
dibayar kepada PT Saligading Bersama dan

JUNE

PT ANUGERAH BERKAH MADAN!
(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED
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JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS

ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2315

(Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Statad)
(Lanjutan/Conliniued)

Payabla 1o Related Pariles rapresent unsecursd
loan faclity from SGB and PSA o several
subsickaries for advance payment of thelr
axpenses ant subsidlaries.

Payable are denominated In Rupiah and
subject to inferest, have no collateral wit ba
" getfled in one year.

The Company oblained working capita loan
with a maturify of 3 (three} years that will be
charged interest amounting to 6.2% which
recorded as accrued payable to PT Saligading
Bersama and PT Prakarsa Semesta Alam.

- PT Prakarsa Semesta Alam
Pihak Ketiga b. Third Parties
" 30 Junif 31 Desember/ 31 Desember/
June 30, December 31, December 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp

PT Tez Capital And PT Tez Capital And

Finance 15,000.000.000 15.000.000.900 - Finance
Bapak Suhandi 5.000.000.000 5.000.0:00.000 - Mr. Suhandi
Program ESA 3.805.896.600 3.811.896.600 - ESA Program
PT Propertl Mulia _ PT Properti Mulia

Investama 1.902.125.006 1.900.000,000 . Investama
Jogia Tronik 1.616.000.000 1.153.000.000 - Jogja Tronik
Bapak Agung

Hermanto 1.000.000.000 1.000.000.000 - Mr. Agung Hermanio
Bapak Michaef Putra Mr. Michael Putra

Wiaya 1.000.000.000 1.000.000.000 - Wijaya
Lain - lain dibawabh Rp ‘Others less than Rp.1

1 Miliar 11,592.108.602 5.857.715.525 2232025012 Biffior
Jumiah 40.923.128.208 2.232.025.012 Toia!

34.722.612.1

" CBRR — entitas anak memperoleh pinjaman

madal ketja dari PT Tez Capital And Financa
yang akan dikenakan bunga setiap tahunnya
sabesar 20% sesuai dengan perjanjian utang
plutang tanggal 15 Agustus 2016.

Fasilltas pinjaman ini dijamin  dan  dikat
sabagal berkut:

1. 7 {tujuh} unit apartement dengan total juas
1.110 m?® milik PT Prakarsa Semesta Alam
yang terlelak di kompiek East Tower

- ~‘Egsence Darmawangsa.

2. Sebidang fanah  seluas 975 m* dengan
Sedtifikat Hak Milik No. 2585/Mantrijeron
atas nama Toni Mardiyono.

3. Sebidang tanah seluas 831 m® dengan

vaF

CBRR — s subsidary a working capital loan
from PT Tez Capital And Finance which will be
charged annual interast of 20% Iin accordance
with the loan agreement datad on August 15,
2016.

This loan facility is secured and binding as
foflows:

1.

7(seven) apariment units with a {otal area of
1110 m? ownad by PT Prakarsa Semesta
Alarmn focated in East Tower Essence
Darmawangsa compiex.

2. A piot of land'of 975 m7* with Certificate of

Froperly No, 2588 / Manirijeron on behalf
of Tori Mardiyono.

3. A plof of land of 831 m* with Certificate of
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Sartifikat Hak Guma Bangungan No.
00992/Cipste Ulara atas nama PT
Prakarsa Semesta Alam.

4. Jaminan Perorangan atas dir pribadl
Bapak Ir. Musyanlf,

5. Jaminan Perusshaan dari PT Saligading
Bersama.

Ufang laindain  sebesar Rp.3.805.896.600
merupekan setoran karyawan dalam rangka
pengalokasian pengeluaran saham baru dalam
Perusahaan paling banyak sebesar 2% dan
saham baru yang akan dikeluarkan dengan
program ESA (Employees Stock Aflocation)
sesuai dengan Akta No. 33 tanggal 28 Maret
2016 darl Notaris Fatihah Helmi, S.H. terkait
rencana Perusahaan untuk  mefakukan
penawaran perdana saham pada wakiu iu.
Dengan dibafalkennya rencana penawaran
pardana saham Perusahaan, dana terssbut
saat ini sedang datam proses pengembalian,

Atas utang lain-lain tidak dikenakan bunga.

CBRR — enfitas anak memperoleh pinjaman
modal kerfa dari Bapak Suhandl yang akan
dikenakan bunga setiap tahunnya sebesar
20% sesual dengan perjanjian utang piutang
tanggal 15 Maret 20186.

Pinfaman ini dijamin dan diikat dengan 6 (lima)
unit reko dengan luas bangunan total 340 m?
milk PT CahayaBaru Raya Realty yang
terlstak di Kelurahan Tanzh Tinggi Kotamadya
Tangerang Banten.

CBRR - entitas anak memperoleh pinjaman
madal kerja dari Bapak Agung Hemmnanto yang
akan dikenakan bunga setiap tahunnya
.sebesar 20% sesuai dengan perjanjian utang
piuteng tanggal 25 Agustus 2016.

Pinjaman ini dijamin dan diikat dengan 1
-{satu) unit ruko dengan luas tanah total 49 m?
mililk PT CahayaBaru Raya Realty yang
terletak di Kelurahan Tanzah Tinggi Kotamadya
Tangerang Banten.

CBRR — entitas anak memperolch pinjaman
modal ketja dart Bapak Michael Putra Wijaya
yang akan dikenekan bunga setsap tahunnya
sebesar 200 sesuai dengen perjanjian ulang
piutang tanggal 25 Agustus 2016, ...

Pinjaman ini dijamin dan d||kat dengan 1
{satu) unit umah dengan luas tanzh total 105
m* milik PT CehayaBaru Raya Realty yang
terletak di Kelurahan Tanah Tinggi Kolamadya
Tangerang Banten.

PT ANUGERAH BERKAH MADANI

(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
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Right to Use No. 60992 / North Cipete on
behalf of PT Prakarsa Semesta Alam.

4. Personal Guarantee of Mr. ir.Musyanif,

5 Comporate Guaramee from PT Saligading
Bersama,

Other payable amounted fo Rp.3,808,896,600
represents the employess’ contribisifons In the
framework of alfocating new shares issuance
in the Company up ta 2% of the naw shares fo
be jssued under the ESA (Emplcyses Slock
Allocation) program In accordance with Deed
No. 33 deted March 28, 2016 of Notary
Fatihah Heimi, S.H. refated to the Company's
pfan to inifial public offering at that me. With
the cancellstion of the Company's initial public
offering plan, the fund is cumently in ihe
process of ropayment.

Other payable bears no interest baaring.

The Company oblained a working capital loan
from Mr. Subandi which will be charged arnual
imerest of 20% in accordance with the joan
agreamant daled on March 15, 20186.

The loan facilities are secured and tied with 5
{five) shop houses unit with lotal land area 340
n¥ ownad by PT CahayaBaru Raya Really
which Locafed in Kelurahan Tanah Tinggi
Kotamadya Tangerang Banten. .

The Company obtained & working capital loan
from Mr. - Agung Hermanto which will be
charged annual inlerest of 20% in accordance
with the loan agreemenr dated on August 25,
2016.

The loan facifities are secured and tad with 1
fone} shop house unit with total land area 49
m? owned by PT CahayaBaru Raya Really
which Locaied in Kelurahan Tanah Tingg
Kotamadya Tangerang Banten.

The Compeny oblained & working capital foan
from Mr. Michae! Putra Wiays which will be
charged annual intérest of 20% in accordance
with the ioan agreament dated on August 25,
20186, L

The loan facilities are secured and tied with 1
{one) house unil with tolal fand area 105 m?
owned by PT CahayaBaru Raya Reafly which
iocated in Kelurahan Tanah  Tinggl
Kotamadya Tangerang Banten.
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Tidak terdapat syarat lain . diluar yang
dissbutkan diatas (Negative Covenanf) alas
pinjaman yang diterima Perusahaan dan

15. PERPAJAKAN

a.

There sre no other conditions -beyond the
above menfioned (Negative Covenanf) for
toans received by the Company and its

entitas anak. suhsidiariss.
15. TAXATION
Pajak Dibayar Dimuka a. Prepaid Tax
: 30 Junif 31 Desember/ 31 Desssmbar/
June 30, Decomber 31, “December 31,
2017 2016 2013
Rp Rp Rp
PPh 4(2) 8.978.700.253 7.611.900.664 5.650.320,442 PPh 4(2)
PPH 23 82.720.104 98.566.268 - FPh 23
PPN 60.300.000 2,544.343.866 - PPN
Jumiah 2.101.720.357 10.252,810.838 5.659.320.442 Yotal
Utang Pajak b. Tax Payable
30 Juni/ 31 Degembar/ 31 Desember/
June 30, Decombear 31, Docember 31,
2017 2016 - 2015
Rp Rp Rp

Pajak pertambahan nilal - Value added fax -

Bersin 5.887.379.009 16.307.485.364 24,933 541.975 Nef
Pajak penghasilan income taxes

Pasal 21 2.727.093.536 4.227.272.504 1.727.422 468 Article 21

Pasal 23 68.154.782 . T2412.113 63.556.200 Article 23

Pasal 4 (2} 57.967.877.926 53.608.092.428 47.020.990.503 Articte 4 (2)

SKPKB/STP 31.757.536 34.064.018 - SKPKB/STP
Jumiah 66.782.262.849 74.249.333.505 TA.745.511.146 Total
30 Juni 2017 Junae 30, 2017

Pada tanggal 30 Juni 2017, Utang Pajak PPh
Pasal 4 (2) terdil darl PT Anugemah Berkah
Madani sebesar Rp.70.760.061, PT Sekar

Artha Sentosa sebesar Rp.35.167.248.355, PT

CahayaBaru Raya Realty sebesar
Rp.22.705.077.182 dan PT Cakrawala Sinar
Mulia sebesar Rp.24.782.328.

Tahun 2016

Selama tahun 2018, Utang Pajak PPh Fasal 4
(2) terdiri dari PT Anugerah Berkah Madanl
sechsar Rp.70.760.061, PT Sekar Artha
Sentosa sebesar Rp.31.412.872.399, PT
CahayaBaru Raya Realty  sebesar
Rp.22.113.8563.650 dan PT Cakrawzla Sinar
Mulia sebesar Rp.10.513.318,

Tahun 2015

Selama tahun 2018, Utang Pajak PPh Pasal 4

(2) terdiri dari PT Sekar Artha Sentosa sebesar
Rp.26.187.780.149 dan PT CahayaBaru Raya
Really sebesar Rp.20.833.210.354.

On June 30, 2017, tax payable of income tax
of arlicle 4 (2) consist of PT Anugerah Berkah
Madani amounting io Rp.70,760,081, PT
Sekar Artha Senfosa amounting fo
Rp.35,167,248,355, PT CahaysBary Raya
Realfy amouniing to Rp.22,705,077,182 and
PT Cakrawala Sinar Mulie amournting fo
Rp.24,792,328.

Year 2015

Buring 2016, {ax payable of incoma iax of
article 4 (2) consist of PT Anugerah Berksh
Madani amounting to Rp.70,760,061, PT
Sekar Artha Sentosa amounting fo
Rp.31,412,872,399, PT CahaysBeruy Raya
Realfy amounting to Rp.22,113,053,650 and
PT Cakrawala Sipar Mufla amounfing fo
Rp.10,513,318.

Yoar 2015

During 2016, tax payable of income tax of
article 4 (2) consist of PT Sekar Artha Sentosa
amounting fo Rp.26,187,780,148 and PT
CahayaBaruy Raya Really amouniing lo
Kp.20,833,210,354.
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- ¢, Beban Pajak Final ¢. Final Tax Expense

Pajak penghasflan final sshubungan dengan
penjualan rumah, apartemen, perkantoran dan
rumah toke adalah sebagal berikut:

Final income tax in commection with sale of
houses, apariments, offices and shop houses
are as follows:

{Enam bulan/ {Enam bedan/ {Satu tabunf {Satu ahun/
Six monih) Six month) One year) One year)
2017 2016 2016 2015
Rp Rp Rp Rp .
Behan pajak final . : Final incoma tax
yang berasal dari; fom:
Pengalihan hak Transfor of
atas tanah . rights over fand
danfatau andror bulfdings
bangunan 3.237.764.886 15.354.747.561 11.888.714.400 17.610.820.182

Péanyowaan dan Remial end
jasa pengelofaan 5.210.194 5,722,917 26.187.675 21.778.167  service charge

Jumilah 2.242.965.059 15.260.470.478 11.924.902.165 17.641.598.34% Totaf

Pefincian utang pajek fina! adalah sebagai

The defails of final fax payable ere as follows:

- barikut:
(Enam bulan/ (Enam bulan/ (Batu tahum/ {Satu tahun/
- Six morth) Six month) One year) Ono year)
2017 2016 2018 2015
Rp Rp Rp Rp

Saldo awal tahun £3.608.008.428 47.020.990.503 47.020.990.503 86.788.764.606 Baginning balnce

Beban pajak final Firal tax
atas perdapatsn axpensse on
usaha selama revenussduring
tabun berjalan 3.242.985.089 15.360.470.478 11.824.902.165 17.641.508.349 the year

Mutasi bersih Nel movement in
pajak final dibayar the pregaid final
dimuka atas fex vn vneamed
pendapatan - revenues
diterima dimuka 2.338.157.496 5.524.878.538 3.824,878.537 17.256.992.239

Pajak final yang Final tax deducted
telah dipotong by third parly or
pihak ketiga atau paid by the
disetar Cornpany duning
Perusahaan tahun ) ' the yaar
berjglan {1.221.344.057) (2.999.680.969) (8.162.671.777)  (54.666.364.781)

Jumlah 57.967.877.026 64 906.658 550 53.608.097:428 47.020,990.503 Total

Perusahaan tidak memiliki pajak penghasilan
non final dan pajak tangguhan.

Penghasilan kena pajak hasil rekonslliasi
menjadi dasar penyusunan SPT untuk tahun
yang terkail yang disampaikan kepada otoritas

perpajakan.

Surat Ketetapan Pajak dan Surat Taglhan
Pajak oy

Tahun 20186

Selama {shun 2016, S5AS menerima Swurat
Tagthan Pajak {STP) atas pajak pertambahan
rilai dengan nilai sebssar Rp.6.111.670 dan

The Company has nat non final incoms tax
and deferred tax,

Taxable income reconcilletion resulis became
the basis for the preparation of fax returns
submitied to the relevant tax authoriiies,

Tax Assassmant and Tax Collection Letier
Yeor 20116

During 2016, SAS received fax coflaction fetlar
(S5TP) on value added fax amounting fo
Rp.G,111,670 and income tax amounting to
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atas pajak - penghasilan sebesar
Rp.170.970.881 untuk masa pajak tahun 2015-
2014,

" Tahun 2045

Selama tahun 2015, CBRR menerima Surat
Ketetapan Pajak Kurang Bayar (SKPKB) unfuk
masa pajak tahun 2012 dan Surat Tagiban
Pajak (STP) uniuk masa pajak tahun 2015 -
2013 atas pajak pertambahan nilal sebesar
Rp.9.904.438.138 dan atas pajak penghasilan
sabesar Rp.5.580.213.932 dari tolal tersebut
sudah dibayarkan sebesar Rp.7.244 209.809,

Selama tahun 2015, SAS mensrima Surst
Tagihan Pajek (STP) atas pajak penghasilan
sebesar Rp.68.338.340 untuk masa pajak
- tahun 2014.

d. Pasngampunan Pajak

Sehwbungan dengan dibarlakukannya
Peraturan  Menterf  Keuangan  Nomor
118/PMK.03/2016  tenlang  Pelaksanaan
Undang-Undang Nomor 11- Tahun 2018
tentang Pangampunan Pajak sebagaimana
feleh diubah dengan Peraturan Mentari
Kewrangan Nomor 141/PMK.03/2016 dan
Peraluran Direktorat Jenderal Pajak Nomor
PER-18/PJ/2016  tentang  Pengembalian
Kelebian Pembayaran Uang Tebusan Dalam
Rangka Pangampunan Pajak, Perusahaan
melaksanakan pengampunan pajak ini.

Pada tshun 2017, Eniitas anak ikut

berparlisipasi dalam program psngampunan
pajak.

PT CahayaBaru Raya Really telah menerima
Surat Keterangan . Pengarpurian  Pajak
(SKPP) tanggal 30 Januari 2017 dan 20 Marst
2017 dengan No. KET-8691/PP/WP..05/2017
dan No. KET-14236/PPMWP.J.05/2017.

PT Sekar Artha Sentosa telah menerima Surat
Keterangan Pengampunan Pajak (SKPP)
tanggal 12 Januari 2017 dengan No.KET-
3008/PPMWFJ.30/2017.

Aset pengampunan pajak sntitas anak yang
dideklarasikan adalah persediaan, aset tetap
dan piutang. Jumlah aset pengampunan pajak
yang berasal dari luar adalsh sebesar
Rp.3.724.124.068. Jumlah uang tebusan yang
dibayarkan dalam program pengampunan
pajak adalah sebesar Rp.150.089.447 dicatat
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Rp. 170,970,881 for period 2015-2014,

Year 2015

During 2018, CBRR recelved under payment
fax assessmenis lefler (SKPKB) for period
2012 and tax coilection letter (STF) for period
2015 - 2013 an value added tax amounting (o
Fp,9,904,438,139 and income tex amounting
to Rp.5,589,213,932, from the total amount
has been paid amounting o Rp.7.244,209.809.

During 2015, SAS racafved tax colfection leiter
(S5TP}) on income tax amounting fo
Rp.68,338,340 for period 2014,

Tax Amnesty

in connection with the implementaiion of
Regulation of the Ministar of Finance No.
T18/PMK 03/2016 on the Implementation of
Law No. 11 of 2016 on Tax Amnesty, as
amended by Reguiation of the Ministor of
Finance No. 141/PMK.03/2018 and Directorate
General of Tax Regulation No. PER-
18/PJ2016 on Redemption Payment of
Excess Refund /n the frame work of Tax
Amnesty. The Company participated this fax
amnesly.

In year 2017, Subsidiariss pariicipate in tax
amnesty program.

PT CahayaBaru Raya Reaily has received
Cortificate of Tax Amnesty (SKRP) daled
January 30, 2017 and March 20 2017 with
No.KET-8681/PP/WPJ.052017 and No. KET-
T4236/PP/WPRJLO52017.

PT Sekar Artha Senltosa has received
Certificate of Tax Amnesty (SKPP) befween
dated January 12, 2017with No.KET-
300B/PP/WPJ 3072017,

Assets tax amnesly of subsidiaries which are
declared are Inventory, fixed assot and
receivable. Total assets tax amnesty which-is
come from oulgide is amounting o
Rp.3,724,124,068. Total redemplion money
which /s paid in program fax amnssty fs
amounting to Rp. 150,089,447 that is recoded
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" sabagai bagian dari beban laindain pada
Leporan Laba Rugi dan Penghasllan
Komprehensif Lain.

Alas pengampunan pajak enfitas anak, utang
pajak pada tahun 2015 pada PT CahayaBaru
Raya Realty dan PT Sekar Artha Sentosa yang
tordii dard pgjak penghasilan 21 sebesar
Rp.1.290.284.723 dan Pajak Pertambahan
Nitai sebesar Rp.14.054.568.678 dihapuskan.

"16. PENDAPATAN DITERIMA DIMUKA

FINANGIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015
AND FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
(Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Stated)

as part of other axpenses at Statements of
Proft or Loss and Other Comprehensive
income.

For lax amnesty of subsidiaries, tax payable in
2015 in PT CahoyeBarv Raya Resly and
PT Sekar Arntha Sentosa consisting of income tax
of arficle 21 amourding to Rp.1,290,284.722 and
value added tax amouniing Ro.14,054 588,878
was wrilfer off

16. UNEARNED REVENUE

30 Juni 31 Desamber/ 31 Desember/
June 30, December 31, December 31,
2017 2018 2013
Rp Rp Rp
Uang muka Apariment 44.808.664.193 37.045.946.578 - Advance Apartment
Uang muka Perikantoran 2.523.131.759 2.966.280.637 8.008,777.59 Advance Offices
Uang Muka Runah Houses and Shop
Tinggal dan Ruko £3.002.477.314 40.091.423.476 78.972.730.822 House's Advance
Jumlah - 101.234.273.268 £8.103.550.591 87.078.508.413 Total
Bagian yang direalisasi ' Realized within one
dalam satu tahun 19.843.916.606 18.163.826.687 29.271.835.262 Year
Jumlsh 81.200.356.660 70.939.823.906 5T1.806.673.151 Totaf

Uang muka penjualan merupakan penerimazan atas
penjualan unit apartemen, perkantoran, perumahan
den rumah toke yang belum memenuhi Kriteria

pengakuan perdiapatan.

Advances from customers represent receipi of the
safe of apsriments, offices, houses and shop
houses which have not met the arlfaria for revenue
racognition, :

UTANG BANK - JANGKA PANJANG

17. 17. BANKLOAN - LONGTERM
30 Junlf 3 Desembor/ 1 Dasember/
June 30, Decembar 31, Dacember 21,
2017 @10 2015
Y Rp Rp | 2 Rp
“UHang Sindikasi 619.973.486.862 644.351.867254 641,064.448,933 Loans Sindikas!
Bank Tabungan Negara Bank Tabungan Negara
Syariah ) - - 4.566.673.083 Syarizh
Bank Tabungan Negara 3.687.802.145 6.187.802.146 10.000.000.000  Bank Tabungan Negara
Jumizh 623.661.291 027 650.539. 569400 855.631,122.026 Total
Dikurangi - bagian yang ' Less - of current
jatuh tempo dalam satu Maturity within ora
tahuey 3.887.802.145 6.187.802.146 14.566.673.093 yeer
Jumiah 619.973.488.582 £44,351.667.254 641.064.448.933 Total
PT ANUGERAH BERKAH MADANI PT ANUGERAH BERKAH MADANI

UTANG SINDIKASI
Bank ICBC dan Mayapada

Pada bulan April 2015, Perusahaan mempercleh
fasilitas hutang sindikasi dari Bank ICBC dap Bank

SYNDICATE LOAN
Bunk ICBC and Mayapada

In Aprit 2015, The Company obtained Syndicated
Bank Loan faciiity from Bank ICBC and Bank
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Mayapada dengan maksimum pinjaman sebesar
Rp.1.000.000.000.000.

Tingkat suku bunga pinjaman yang berfaku untuk
sotiap Jangka Waklu Bunga adalah sebesar
minimum 14% per tahun. Rincian fasllitas pinfaman
sabagal berikut:

1. Pinjaman Tetap on instaliment | (PTI1) sebesar
Rp.428.569.000.000 Dengan jangka wakiu
selama 4 tahun, tidak termasuk Grace Peviod
selama 1 tahun.

2. Pinjaman Tetep on insteliment I (PT1 2)
sebesar Rp.211.431.000.000, diperuntukan
unluk pembangunan:

Tranche A, untuk pembiayaan apartemen
Tower A sebesar Rp.27.760.000.000,
dengan jangka wakiu berlangsung sampat
bulan Maret 2016.

- . Tranche B, untuk pembfayaan apartemen
TJower B sebesar Rp.60.352.718.000,
dengan jangka waktu berlangsung sampai
bulan Mei 2017, dengan Graca Pariode
sampai bulan Mei 2015,

- Tranche C, untuk psmbiayaan Office
Tower sebesar Rp.123.318.539.613,
dengan jangka waktu berigngsung sampai
bulan September 2017, dengan Grace
Periode sampai dengan bulan September
2015.

3. Pinjaman Tetap on Demand B (PTD B) sebasar
Rp.360.000.000.000 Dengan jangka wakiu
bedangsung sampal 2 tahun, tidak fermasuk
grace pericde selama 1 tahun.

Perjanjian kredit ini terakhir mengalami perubahan
pada tanggal 28 Jamuari 2016, yaitu perpanjangan
Jangka waktu untuk fasilitas kredit sampal dengan
17 Desember 2020, dengan grace period sampai
dengan 17 Desember 2016,

Failitas Pinjaman ini dijaminkan dengan:

1. & bidang tanah dan bangunan dengan SHGB
atas nama PT Sekar Artha Sentosa yang
terletak di Pejaten Timur

2. 53 bidang tanah dan bangunan dengan SHGB
atas mama PT Cakrawala Sinar Mulia seluas
120.187 m2 yang ferstak di Kota Surabaya,
Provinst Jawa Torar

3. 2 bidang tanah dan bangunan dengan SHGB
atas nama PT Selaras Utama Mandini yang
terletak di Cipeta Utara, Jakarta Selatan.

4. Pengalihan atas Bank GaranSI dari Koritraktor
selama masa konstruksi. - _

5. Jaminan Pribadi dari Tn. Ir. Mmsyamf.

6. Jaminan Perusahaan dari PT Saligading
Beraesma, berkedudukan di Jakarta Selatan.

Mayapada - with maximum credit of
Rp.1,000,000,000,000,

Intorest rate of the loan for each interest period
amounted minimiim of 14% per year. Loan facifities
with details as foliows with the following defalls:

1. Fixed Loan on Instaliment 1 (PTI 1) amounted
Rp.428,569,000,000. This loan has a term of 4
Years excluding 1 years of Grace Peniod.

2. Fixed Loan on installmert I (PT! 2) amounted
Rp.211,431,000,000 used for the constructiom:

- Tranche A, used for the financing Tower A
apartment! amounted Rp.27,760,000,000,
This loan has a term uniil March 2016,

- Tranche B, used for the financing Tower 8
apartment amounied Rp.60,352,718,000.
Thie loan has a ferm of March 2017 with

" grace period untlf May 2G15.

- Tranche C, used for the financing Office
Tower amounted Rp.123,318,538,612. This
loan has a lerm untii March 2017 with grace
period untlf September 2015.

3. Fixed Loan on Demand B (PTD B) amounted
Rp.360,000,000,000. This loan has a term of 2
Years excluding 1 years of grace period.

The Credit Agresment have been amended most
recently on Jenuary 28, 2016 textens the melurily
date of credil facility untit Decamber 17, 2020, with
grace period until December 17, 2016,

The Loan Facilities are secursd by:

1. 5 Lands arga and Buildings with Land Right
{SHGB) under name the of PT Sekar Artha
Sentosa, Localed at Pejaten Timur,

2 83 Lands arca and Buiidings with Land Right
(8HGB) under the name of PT Cakrawala
Sinar Muila of 120,187 m2. - Located of
Surabaya, East Java Province.

3. 2 Lands area are and Buildings with Land Right
(SHGB} under the name of PT. Selaras Utama
Mandiri located at Cipste LHara, South Jakarta

4, The transfer of Bank Guarantdd” Yrom

contractors in during constructions period.

Personal Guarantes from Mr. Ir. Musyanit

. Corporate Guarantee from PT  Saligading

Bersama, located at South Jakarta

& tn
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Jadwal pembayaran hutang bank adalah sebagai
barikut: :

The loan repayment schedule is as follows:.

30 Junif 31 Deasember/ 31 Desamber/
Juna 30, Decomber 31, Decomber 31,
2017 2016 a3
Rp Rp Rp
Dalam Satu Tahun 38,646,720.333 6.187.802.164 14.566.673.003 in one year
Dalam tahun ke-2 165.628.801.441 234.015.020.578 246.543.568.314 in second year
Dalam tahun ke-3 168.754.561.728 194.913.407.550 202.000.327.311 In third year
Dxalam tabun ke-4 231.880.322.018 227.398.975.4T 107.024.166.386 in forth year
Datam talun ke-5 96.280.276.654 in fith year
Jumiah 634.810.405.518 662.,515.205.763 666.305.011.758 Total
Dikurangi —biaya Less unamortized
percishan pinfaman yang fransaction costs
belum di amortisasi 14.938.216.6268 18.163.338.502 25.330.56%.825
Jumlah 619.973.458.882 644.351.867.254 €41.064.448.933 Total

Perjanjian pinjaman mencakup persyaratan tertentu
untuk fidak melakukan hal-hal berikul tanpa
perselujuan tertulis terebih dahulu dari pihak Bank,
antara lain membatasi hak Perusahaan untuk
mengubah anggaran dasar dan susunan direksi dan
komisaris serta pemepgang saham; mendapat
pinjaman uang atau kredit dad  pihak lain;
membagikan dividen; mendeklarasikan
kebangkrutan; melgkukan investasi, menarik
setoran modal, melakukan merger dan akuisisi.

Pada tangal 29 Desember 2018 para pemegang
saham mengadakan Rapat Umum Pemsgang
Ssham Luar Biasa vyang telah melakukan
perubahan Anggaran Dasar dengan menurunkan
Modat Dasar darl Rp.4.000.000.000.000 menjadi
Rp.2.400.000.000.000 serta menurunkan Modal
Diternpatitan dan Disetor dari Rp.1.000.000.000.000
menjadi Rp.400.000.000.000. Perubahan Anggatan

Dasar ini dan transaksi non kas untuk pembayaran
utang pemeganyg szham mengidentifikasi adanya
pelanggaran janji untuk tidak melakukan Negafive -

Covenants dalam Peranjian Kredit Sindikasi,
akibatnya Kreditur Sindikasi baik secara sendir-
sendii maupun bersama-sama, dapat secara
langisung mengakhiri Perjanjian secara sepihak dan
karenanya Fasilitas Kredit menjadi jatuh tempo,

Rasio keuangan

Selama jangka wakiu pinjaman, Perusahaan harus

- menjaga dan mempertahankan rasio keuangan
Debt Service e Rafic minimal sebesar 1
(satu) kali dan Current Ratio minimai 1,5 (satu koma
fima) kali.

Pada tanggal 30 Juni 2017, rasio keuangan Debi
Service Coverage Ratio Perusaliaan sebesar-0,103.

The Loan Agresment Included covenants far not fo
perform certain actions without prior written consent
from the Bank ameong others restrict the Company
fo amand Hfs articles of associgtion, change the
compasition of the board of the commissioners and
sharehoiders; obtain cash or credif loan from other
parties; distribute dividends; declare bank rupfcy;
invest, with draw cepital contribufion, execufs
merger and acquisition,

On Dacember 29, 2016, the shareholders held an

Extraordinary General Meeting of Shareholders by
amending the Arlicles of Association by reducing
the Authorized Caphtal from Rp.4,000,000,000,000
o Rp.2,400,000,000,000 and reduced the issued
and Paidin Capital from Rp.1,000,000,000,000 to
Rp.400,000,600,000. This Amendment of the
Arficles of Association viofales and non cash
payment to shareholders loan indicatad thers are
the promise fo not fo conduct (Negative Covenants)
in the Syndicated Loan Agreement, consequently
Syndicated Lenders either individually or jointly,
may terminate immediately Agreement unitaterally
and therefore Credit Facilily becomes due
fmmadiately.

Financial Ratlo

During the Ilpan period, the Company must
malntain a Debt Service Coverage Ratio financial
ratio of af least 1 {one) time and a Current Ratio of
at least#:&:fone point five} times.

Asg of June 30, 2017, the Company's Debf Service
Coverage Ratioc financial ratio was -0.103.
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Meskipun belum memenuhi rasio  ksuangan
tarsebut, Perusakaan belum pernah menerima
pemnyalean wanpreslasi (defauwlf) dari  Bank
Sindikasi.

Bank Tabungan Nagara (BTN)

Berdasarkan pesjanjian kredit No, 007 tanggal 5 Mei
2010, Perusahaan memperoleh fasiltas kredit
jengka panjang dari BTN dengan maksimum
pinjaman sebesar Rp.76.000.000.000, berjangka
wakiu 24 pudan. Diperuntukan untuk pembangunan
288 unit apartemeant dengan jenis Kredit Yasa Griya
Rumah Susun (KYG). Pembayaran dari bunga
sebesar 12,50% dan pembayaran provisl sebesar
1%. Denda atas keterlambatan pengembalian
pinjaman sebesar 2% diatas suku bunga KYG yang
berlaku,

Berdasarkan petjanfian kredit No. 011 tanggal 6
Agustus 2012, Perusahaan memperoleh fasilitas
kredit jangka panjang dari BTN dengan maksimum
pinjaman sebesar Rp.75.000.000.000, berjangka
waktu 36 butan. Diperuntukan untuk pembangunan
282 unit Aparterent “Nifarro Tower B dengan jenis
Kradit Yasa Grya Rumah Susun (KYG).
Permbayaren dar bunga sebesar 11,50% dan
pembayaran provisi scbesar 1%. Denda alas
keterlambatan pengemballan pinjaman sebesar 2%
diatas suku bunga KYG yang berlaku.

Selanjutnya, berdasarkan perjanjian kredit No. 057
pada tanggal t4 November 2013, dengan inl bank
menyetujul untuk memberiken fasilitas pinjaman
baru  dengan  nilal maksimum  sebesar
‘Rp.136.000,000.000 yang akan digunakan untuk
pembangunan Office Tower seluas 28.666 m2.
Jangka waktu pinjaman 48 buian terhitung sejak
penandatanganan perjanjian kredit.

Pinjaman ini dikenakan bunga mengambang dan
akan dibayar secara bulanan.Tingkat suku bunga
sebesar 12,50% dan pembayaran provisi sebesar
1%. Denda atas keterlambatan pengemballan
pinjaman sebesar 2% diatas suku bunga KYG yang
beraku.

Fasilitzs pinjaman ini dijamin dengan:

- Tanah HGB seluas 28.497 m° teretak di
Pejaten Timur.

- Corporate guaranlee dari PT Anugerah Berkah
Madani  (Sebelumnya Putr@a  Indonesia
Bersama} dan PT Prakarsa’gem'esta Alam.

- Standing Instruksi (81). .

- Cessie atas piulang berkaltan dengan
penjualan unit-unit office space yang dibiayai
oleh BTN,

Although it has not met the financial ratios, the
Company has not recefved a defauli statement
from the Syndicated Bank.

Bank Tabungan Negara (BTN)

Based on credit agreement No. 007 dated May &,
2010, the Company oblained a long lerm credit
facilities from BTN with a maximum loan amouniing
fo Rp. 76000000000, a termm of 24 months.
Infonded for the construction of 288 units of
apertments with Credit lypes Yasa Griya Flats
(KYG). Payment of interast at 12.50% amnd the
payment of a fee of 1%. Penalties for lafe
:?gamem of 2% above the provsiling interest rafe
() .

Based on credi agreement No. 011 dared August
2012, the Company oblained a long ferm credit
facilities from BTN with a maximum loan amounting
fo Rp.75000,000,000, a term of 36 months.
intended for the construction of 288 units of
apartments “Nifarro Tower B™ with Cradit fypes
Yasa Griya Flals (KYG). Paymeni of interest af
11.50% and the payment of a fee of 1%. Penalfics
for late repayment of 2% above the prevalling
inferost rata KYG. -

Based on credit agreement No. 057 dated
November 14, 2013, the bank approved to provide
a naw loan facility with a maximum loan of
Rp.135,000,000,000 that will bz used for the
construction of Office Tower, an area of 28.666 m2.
The loan period of 48 months starting from the
signing of the credit agreement.

The loan beare'a faafing interest and will be paid
on a manthly basis. The interest rate at 12.50% and
the payment of a fee of 1%. Panaities for jate
repayment of 2% above the prevailing interest rafe
KYG,

The loan facility is secured by; -

-~ HGB Land area of 28,497 i’ is sifuaied in East
Pejalten.

- Corporate guaranfee from PT Anugerah
Barkah Madanf (Formerly Putra Indonssia
Bersama) and PT Prakarsa“Semssta Alam .

- Standing Instruction (Sf).

- Cessle on receivables related to the sale of
uniis of offica space funded by BTN.
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Pada tanggal 18 Junl 2015, seluruh fasilitas
pinjaman ini {elah dilunasi.

Bank Tabungan Negara Syariah

Perusahaan memperolch fasililas pembiayaan
Konsiruksi BTN IB dengan Akad Musyarakah
sebesar Rp.9.800.000.000 sesual dengan surat No.
026/3PAMSYCS. Tgr/VI/2012 tanggat 15 Juni
2012, pedanjian tersebut akan jatuh tempo pada 16
Juni 2014,

Faslitag Pinjaman ini dijamin dan diikat dengan 5
bidang Tanah di lokasi proyek yang terdiri yang:

a. Satu bidang tanah SHGEI No. 728/Tanah Tinggi
dengan luas 11.565 m°,

b. Salu bidang tanah SHGB Ne. 3702/ Tansh
Tinggi dengan luas 2.538 m’.

c. Satu bidang tanah SHGB No. 3016/Tanah
Tinggi dengan luas 981 m?.

d. Satu bidang tanah SHGB No. 732!'1‘ anah Tinggi
dengan Iuas awal 11.491 m® dan luas Akhir
9.487 v,

€. Satu bidang tanah SHGB No. 781/Tanah Tinggl
dengan luag 585 m”,

Yang terletak. di Kelurahan Tanah Tinggi
Kecamatan Kotamadya Tangerang Banlen stas
nama PT CahayaBaru Raya Realty,

Jaminan inl difkkat dengan hak tanggungan dengan
menyediakan dana di rekening yang bersangkutan
yang ditahan sebesar 0,5% dad plafond
pambiayaan.

Parjanjian ini juga mencakup batasan-batasan yang
tidak diperkenankan difakukan oleh Perusahaen
tanpa persetujuan tertulis tarfebih dahulu dari Bank
antara lain; memperoleh fasilitas iredit dari pihak
lain sshubungan dengan proyek ini, kecuali
pinjaman dari pemegang saham dan transaksi yang
lazim; mengikat diri- sebagai penjamin thulang;
merubah Anggaran Dasar dan meminta dinyatakan

pailit; malakukan merger atau- akuisisi; malunas -

hutang -kepada saham; menyewakan Perusshaan
kepada pihak ketiga; memindahtangankan dalam
benfuk apapun atau dengan nama apapun dan
dengan maksud apapun juga kepada pinak ketiga.
Pada 14 Junl 2016, seluruh fasiltas pinjaman ini
telah dilunasi.

Bank Tabungan Negara

Berdasarkan Perjanjian Kredit No. 710 tanggal 26
. duni 2013, dbuat dibadapan Rustianah, S.H.,

“Notaris di Kabupaten Tangerang, Perusahaan '

memperoieh fasilitas Kredit Modal Kerja Konstruesi
sebasar Rp.10.000.000.000. Pinjaman fersebut
akan jatuh tempo pada 26 Junl 2015, Perjanjian ini
telah mengalami perubahan menganai

On June 18, 2015, the entire foan had been settled,

Bank Tabungan Negara Syarlah

The Company obfained & Consiruction Funding
BYM 1B with Musharakah Contract Facilty
amounted to Rp.9.800.000.000, according fo the
Ietter No. 026/SPIMYS/KCS.Tgr/VI/2012 dated
June 15, 2012, The faciity wilf be due until June 16,
2014,

The loan facilties are secured and tied with 5 (five)
area of lands in focation project, consisting of:

a. A land area of 11,665 n¥ with land right
(SHGE) No. 725/Tanah Tinggl.

b. A fand area of 2,638 ' with land right {SHGB)
No, 3702/ Tanah Tinggi.

¢ A land area of 981 m® with land right (SHGB)
No. 3016/ Tanah Tinggl.

d. A land area of 11,481 m’ with Jand right
(SHGB} No. 732/ Tanah Tinggi.

8. A Jand area of 585 mwith iand right {SHGB)
No. 781/ Tanah Tinggi.

Located at Kelurahan Tanah Tinggi, Kecamatan
Kotamadya Tangerang, Banten. Under the name of
PT CahayaBaru Raya Really.

This securify fied with Morgage by providing funds

_In the accounts were detained limit of 0,5% of tha

financing.

This agreement also includes restrictions that are
not attowed by the Company withowt the prior
writlen consent of the Bank included, obiain an
investment credit faciilty or other loans from third
parties for the same project axcep! loans from
sharaholdars and fransaction of normal business;

- bind as guarantor of the debt: make amerdrient of

the Company’s Article of Assosiation on dissoive or
fiquidate the Company and apply for bankrupicy;
mergers of acquisition; pay “off debt fo
shareholders; teasing the Company 1o g third party;
transfer the any form or by any name and by any
means o any third parly,

On Juna 14, 2016, the entire loan had besn sstiiad.

Bank Tabungan Nedgara

Based on credit agreement No, 710 dated Jung 26,
2013 of Rustianah SH, Nofary in Kabupaten
Tangerang, the Company obfainod an Corstruchion .
Working ~ Capitel  Faclly  amowing  io
Rp. 10.000,000.000. The faciity wil be due untif June
26, 2018 This agreement was amended on the
extended credit period through Addendum No. 51 dafed
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perpanjangan jangka waktu kredit melalui Adendum .

No. 51 tanggal 26 Juni 2015, Adendum ini
mengubah ketentuan Jangka Waktu Kredit menjadi
.36 bulan lamanya sehingga akan berakhir pada 26
Juni 2016.

Fasliitas Pinjaman ini dijamin dan dilkat dengan
tanah dilokasi provek dan bangunan yang akan
berdiri diatasnya seluas 16,866 m’, yang terletak di
Kelrahan Tanah Tinggi, Kecamatan Tangerang,
Kota Tangerang, Frovinsd Banten atas nama
Perusahaan, jaminan prbadi dard Ir. Roedy
Risbandrio dan Dani Priyambodo, Sianding
Instruction (S}, cessie atas piutang yang berkaitan
dengan penjualan unit rumah yang dibiayai BTN,

Perjanjian ini juga mencakup batasan-batasan yang
tidak dipsrkenankan dilakukan oleh Pefusahaan
tanpa parsstuluan tertulls terleblh dahulu dari Bank
antara lain; memperoleh fasilitas kredit dari pihak
lan sshubungan dengan proyek ini, kecudli
pinjaman dari pamegang saham dan transaksi yang
lazim; mengikat didi sebegai penjamin hulang;
merubah  Anggaran Dasar dan pengunis
perusahaan; membubarkan perusahaan dan
meminta dinyatakan pailit; melakukan merger atau
akuisis; melunasl hutang kepada saham;
menyewakan perusahaan kepada pihak katiga;
memindahtangankan dalam bentuk apapun atdu
dengan nama apapun dan dengan maksud apapun
Juga kepada pihak ketiga.

Pada fanggal 28 Juli 2016 CBRR mamperoleh
persetujuan perpanjangan pinjaman dari Bank
Tabungan Negara selama 6 (snam) bulan melalui
Surat prinsip perpanjangan jangka waktu kredit No.
40/Tgr.UVCSMUNI/2016. :

Petusahan sedang dalam proses perpanjangan
pln]aman Bank.

18. LJABILITAS IMBALAN PASCA KERJA

Perusahaen menghitung dan membukiikan imbalan
pasca kega imbalan pasti untuk karyawan sesual
dengan Undang-Undang Ketenagaierjaan
No. 13/2003. Jumlah karyawan yang berhak atas
imbalan pasca kerja tersebut adalah 100, 108 dan
70 karyawan pada 30 Juni 2017 seria 31 Desember
2016 dan 2015.

Program imbalan pasti memberikan eksposur
Perusahaan terhadap rsiko alduarial seperti; risiko
tingkat bunga, rigiko harapan hidup dan risiko gaji.

igiko T kat Bunga

Penurunan suku bunga obligast akan meningkatkan
liabilitas program.

18.

June 26, 2015 to change the terms of Credit Period fo
35 morniths, that the faciity wi? be due uniil Jung 26,
20186, '

The loan faclites are secwed and fiad with the land
area of 16,866 n, in location project and bisidings that
would stand on loceled at Kelwrahan Tanah Tinog,
Kacamatan Tangerang, Tangerang, Bardsn Province,
under the name of the Company, personal gueraniee
from Ir. Roedy Risbandio and Derd Frivambod,
Standing Instruction (Sf), cessie fom receivables
reiated fo the sale housing wiils inanced by BTN,

This agreement elso includes resirictions that are not
allowed by the Company withowt the prior written
consert of the Bank includle, oblafn an fvesiment credit
facilfy or other foans from ihird parties for the same
profect except loans from sharcholders and result of
nomal business; bind as guarantar of the debt: make
amendments of the Comparny’s Arlicle of assodlafe;
dissclve or Fquidate tha Company and apply for
banknupley; morgers or ecquisition; pay off debt fo
shareholders; leasing the company io & third parfy;
transfer the any form or by any name and by any
means o any thid party.

On July 28, 2016, CBRR obiain a loan exiention
approval from Bank Tabungan Negara for 6 (six)
monihs through a latter of cradiit term extention principle
No. 40/ Tgr. UVCSMUNIIZ2016,

The Cdmanyis stilf in process o extend this Bank
lo=n.

POST-EMPLOYMENT BENEFITS OBLIGATIONS

The Company calculaies post-empiayment benefits
for s qualified employess based on Labor Law
No. 132003, The number of employees eniitfed fo
such benefifs is 100, 108 dan 70 in June 30, 2017,
and Dacember 31, 2016 and 2015, raspectively.

The defined benefit plan Iypicafly expose the
Perusahaan fo actuarial rlsks such asg: interest rate
risk, longevily risk and-safary risk.

A decrease in the bond interest rafe will increase
the plan ilabifffy.
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Risika

Nilai kini kewajiban imbalan pasti dihitung dengan
mengacu pada estimasi terbalk dari modalitas
peseria program baik selama dan sefelah kontrak
karja. Peningkatan harapan hidup peserta program
akan meningkatkan liabilitas program.

- Risiko Gaji

Nilai kini kewajiban imbalan paeti dihitung dengan

mengacu pada gaji masa depan peserta program.
Dengan demikian, kenaikan gafl peserta program
akan meningkatkan liabilitaa program itu.

Longeyity

The present .value of the defined benefit plen
iiability is calcuwiated by reforence fo the best
estimale of the mortalify of plan participants both
during and after their emplayment. An increase in
ihe life expectancy of the pian parficipants will
increase the plen’s abiifly.

Salary sk

The present velue of the defined benefit pian
Nabiiity is calctiated by reference fo the  future
salaries of pian participants. As stich, an increase in
the salary of fhe plan pariicipants will increase the
plan’s labiilty.

Beban imbalan pasca kerja yang diakul di laporan Amounts recognized in Income in raespect of the
laba rugi komprehansif konsolidasian adalah: difined benefit plan is as follows: -
30-Juni/ 31 Desember/ 21 Desamber/
June 30, Decembes 37, December 31,
- 2017 2016 2018
o Rp Rp . Rp
Biaya jasa kind 614.632.000 1.573,606.000 £78.209.000 Cuirent servics cost
Biaya bunga 416.670.000 629.713.000 439.110.000 Inferast cost
Blaya jasa lalu atas Past service cost dus fo
Perubahan imbalan - {511.607.000} - _ plan amandment
Biaya jasa lalu atas Fast service cosf due fo
kurtalbmen (2.556.373.000) {1.266.000.000) - curlaimeont
Kaompanen dari biaya Componentis of defined
imbalen pasl benofit costs
diakui dalam laba rugi ’ recognisad in profit or
{1.524.771.060) 425.812.000 1.417.412.000 lpss
~ Lisbiltas ates karyawan . Liabitify for employee
mutasi keluar - (1.445,560,000) - - muiation et
Fembayaran imbalan - Payment of bencfits by
oleh Perusahaan the Company (Other
{Selain Imbalan than Term Rewards)
Terminasi) {37.496.000) - - :
© Penguhuran kembali Remeasurement o the
liabilitas imbalan pest - net definad benefit
nefo - . ] fiability
neto  keuntungan  dan o oS - Actuarial gaing and
kerugian aktuartial yang lossex arising from
timbut dari perubahan changes in firancial
asumesi kevangan 730.654.000 321.165.000 (489,826,000} assumption
Fenyesuaian alay : Adjusrrant die {6
pengakuan masa kerja racognitian of past
lalu ~ 850.508.000 8.130.889.000 83.451.000 servicas
Liabilitas alas karyawan Liabilty assumed duse to
mutasi masuk - 1.448.560 000 - employwe lrasfarred in
Keuntungan dan Actuarief gains and
kerugian akiuarial yang losses arfsing from
timbul dar penyasuaian experience adiusments
atas pengalaman (2.382.796.000) {2.217.773.000) 1.172.534.000
Kompgnen beban LT Components of defined
imbalan  pasti  yang benefif costs
diakui dalam recognised in other
penphasikan comprehensive income
komprehensif lain {1.651.912,000) {1.8696.578.000) 682.508.000
Jumlah {2.363.673.000) 5.294.663.000 2.183.778.000 Total
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Mutasi nilai kin kewajiban manfaat pasti pada tahun
berjalan adalzh sebagai berifoul: |

Movemenis in the present vaiue of the defined
beneiit obligation in the cument yesr were as

11.832.360.000

folfows:
30 Junir 31 Dessmbarf 31 Desemberf
Jume 30, December 31, Dacembar 31,
2007 2018 2015
Rp Rp Rp

Saldo awal 14.916.036.000 7.535.812.000 5.363.878.000 Baginning Belance

Blaya jasa kinl 614.632.000 1.573,806.000 978,309,000 Curremt sarvice cost

Blaya bunga 416.970.000 629.713.000 427.266.000 intarest cost

_ Blaya jasa lafu atas Past sarvive cost due
Perubahan imbalan ] - {511.607.000) - plan amandemert

Biaya Jasa lalu atas ’ : Past Service Fees
kuartaitmen {2.556.373.000) {1.266.000,000) - - are over quartils

Liabilitas atas karyawan . Liabilfty for employee
mutasi keluar - {1.445.560.000) - muation out

Pembayaran Imbalan Payment of Rewards by
Oleh Parusahaan (37.496.000) - - - the Company

Penyesualan atas Adjsernent due fo
pengakuan masa kerja recognition of pasf
falu | 1.008.964.000 - - . sanvices

Kerugian (keuntungan) Actuarial ferain)
akfuarial 708.748.000 321.195.000 (489.626.000) Lossas

Kerugian afas kurtalmen (2.259.528.000) (2.217.773.000) 1.172.534.000 Loss on curfaiiment

‘ ) : Liabifify Assumed due fo

Liabilitae atas Karyawan employee iransferred
Mutasi Masuk 898.000 1.445.560.000 -

Asumsi Kewnliban yang . Liability-Assumed dus
disebabkan karena : fo Recognition of Past
pengakuan mass latu {158.460.000) 8.130.890.000 83.451.000 Service

Jumlah 14.186.036.000 7.535.512.000 Total

Perhitungan imbalan pasca kera dihitung oleh
aktuarls indepsnden FT Dayamandiri
Dhamakongilindo pada 30 Junl 2017 sarta tahun
2016 dan 2015. Asumsi utama yang digunakan
dalam menentukan penilaian aktuarial adalah

The cost of providing post-employment benefits is
calcuiated by independent actuaries
PT Dayamanditi Dharmakonsilindo for Juna 30,
2017 and year 2016 and 2015. The acluarial
valuation was carrlad out using the following key

sebagai berikut; assumptions:

30 Junlf 31 Dasemberf 31 Degsembarf

June 30, December 31, Decembar 31,

2017 2016 2015
Rp Rp Rp
Tingkat diskonio par tahun 1.55% B,42% 2,11% Discount rate per annurm
Tingkat kenaikan gajl per Salary increinent rate per
tahun 10% 10% 10% annum

Tingkat pensiun nommal 53 tabunfyears 55 tehun/years 55 tahundyears Normal retirement rafe
Tingkat kematian Indonesia Mortaiify Indonesia Mortaly Indonesia Moriaty Moriality rate
Asurnsl aktuarial y‘ang' signifikan untuk penentuan Significant  actuarial  assumplions for  ihe

kewajiban imbalan pasti adalah tingkat diskonto,
kenaikan gaji yvang diharapkan dan montalitas.
Sensitivitas analisis di bawsh ini ditenfukan
berdasarkan masing-masing perubahan  asumsi
yang mungkin terjadi pada akhir pericda palaporan,
dengan semua asumsi lain konstan.

deferrminalion of ihe defined obligation are discount
rate, expected salary increase and mortafity. The
sensithily-analysis below have been defermined
based on reasonably possible changes of ihe
respeciive assumplions ocewring af the end of the
repaiting  perfod,  white holding afl  other
asswmpiions consian.
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¢ = Jika tingkat diskonto lebih tinggi (lebih rendah)
100 basls poin, kewaijiban imbalan pastl akan
berkurang menjadi sebesar Rp.10.947.192.000
(meningkat - menjacl sebesar
Rp.12.851.162.000).

« Jika pertumbuhan gajl yang diharapkan naik
(turun) sebesar 1%, kewajiban imbalan pastl
akan naik menjadi sebesar Rp.12.870.465.000
(turun menjadi sebesar Rp.10.913.306.000),

Analisis sensitivitas yang disajikan di atas mungldn
tidak mewakili perubshan yang sebenamya dalam
kewgjiban imbalan pasti  mengingat bahwa
perubahan asumsi ferjadinya tidak terisolasi satu
sama lain karana beberapa asumsi tersebul
mungkin berkorelasi.

Selanjutnya, dalam menyajikan analisis sensifivitas
di atas, nilai kini kewajiban imbalan pasti dihitung
dengan menggunakan meteds projacted unit credit
pada akhir pericde pelaporan, yang sama dengan
yang diterapkan dalam menghitung Rabilitas
manfaat pasti yang diakui dalam [aporan posisi
keuangan,

18. MODAL SAHAM

Berdasarkan keputusan Rapat Umum Pemegang
Saham Luar Biasa yang dituangkan dalam Akta
Notasis No, 05 tanggel 14 Januari 2015 yang dibuat
dihadapan notaris Siti Rahyana, S.H., di Kabupaten
Tangerang, yang telah memperolah persetuuan
dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia

- Republik Indonesia dengan surat kepulusan No.
AHU-DO00757 AH.01.02.TAHUN 2015 tanggal 19
Januari 2015 di antaranya peningkatan modal dasar
perusahaan - dari Rp.30.000,000.000 menjadi
Rp.500.000.000.000 yang terbagi atas 500.000
lembar saham dangan nilal nominal Rp.1.000.000
per lembar. Dani -modal tersebut telah ditampatkan
dan  disetor  masing-masing sebesar
Rp.247.500.000.000 yang terdii alas 247.500
lembar saham oleh PT Saligading Bersama dan
Rp.2.500.000.000 yang terdiri atas 2500 [embar
saham oleh Taufan Eddy Raharjo.

el s

19.

s -if the discount rate increases (decreases) by
100 basis poirnt, post-empfoyn'rem benelits
obligation will be dacrease fo
Rp.10,947,192,000 (increase o)
Rp.12,851,162,000).

o If the expected salary growth increases
{decreases) by 1%, the post-employment
benefils obligation will be Jncrease o
Fp, 12,870,465,000 {Uecrease to
Rp.10,913,306,000).

The sensitivily analysis presented abova may not

be representative of the actual change in the post-
employment benafit obligation as it is unifkaly that

“the change in assumptions would occur in isolation

of one ancther as some of the assumptions may be
correlaled,

Furthermare, in presenting the above sensitivity
analysis, the present vailue of the post-empu'oymenf
benofit obligation has been calculated using the
projected unil credif method at the end of the
repoiting period, which is the same ag that applied
In calculating the postemployment benefits
ohiigaiion recognized in the consolidated statement
of financial position,

CAPITAL STOCK

Based on fhe dedision of the Genersl Meeting of
Extraordinary Shareholders stated In Notarial Deed
No. 05 dafed January 14, 2015 of Siti Rahyana,
S.H., @ notary in Kebupaten Tangerang, that has
obtained approval from the Minister of Law and
Human Rights Republic of Indormsia through his
Decision Lefier No. AHU-
0000757.AH.01.02. TAHUN 2015 dafed Janvery 19,
2015 in among other approved the company
increase of - :autharized capital  from
Rp. 30,000,000, 000 to FRp.500.000,000,000 divided
Info 800,000 shares with a nominal value of
Rp.1,000,000 per share. The capital has been
subscribed  and  peid  respeciively by
Rp.247,600,000,000cach consisting of 247,500
shares by PT Saligading Bersema and
Rp.2,500,000,000 consisting of 2,500 shares by Mr.
Taufan Eddy Raharjo.
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Susunan pemegang saham per 31 Dasember 2015
adalah sebagal berikut:

The compasition of shareholder on  December 31,
20715 as follows:

31 Desomber 201 5/0ecomber 31, 2013

. Jumiah Modal
Nama Pemegang Saham/ Jumiah Saham/ ::"I:';““ Dg"'p'm:." &:“
Name of Stockholders Number of Share milikan/ setor! Tota
Percentage of Owner Subscribed and Paid-
up Capital
Rp

PT Saligading Barsama . 247 500 98% 247.500.000.000
Tuan Taufan Eddy Rahario . 1% 2.500.000.060
Jumlelv Totai 250.000 100% 250.000,000,000

Berdasarkan Rapat Umum Pemegang Saham Luar
Blasa pada tanggal 19 Januari 2016 yang tclah
dituangkan dalam Akta No.10 tanggal 22 Januani
2016 dari Notars Sii Rayhana, $.H. Para
Pemegang Saham menyetujul antara
lainpeningkatan Modal Dasar pada Perusahaan dai
500,000 saham menjadi 4.000.000 fembar saham,
serta meningkatkan Modal Setor dari  250.000
lembar saham menjadi 1.000.000 lembar saham.
Cimana peningkatan Modal Disefor sebanyalc
1.000.000 lembar saham sehingga seluruhnya
sebesar Rp.1.000.000.000.000, Akia ini sudsh
mendapat persetujuan darl Menteri Hukum dan Hak
Asasi Manusia Republik Indonesia dengan No.
AHU-G003365.AH.01.02TAHUN 2016  pada
tanggal19 Februari 2016. :

Berdasarkan keputusan edaran para pemegang
saham yang ditandatangi pada tanggal 24 Mel 2017
sebagal pengganti dari rapat umum pemegang
sahan [uar biasa Perusahaan fanggal 29 Desember
2016 yang ielah diuangkan dalam Akta No.37
tanggal 25 Juli 2017 dari Notaris Siti Rayhana, S.H.,
antara lain menyetujui penurunan Modal Dasar
Perugsahaan dad semula 40.000.000,000 saham
dengan fotal nilai nominal  gebesar
Rp.4.000.000.000.000 menjadi 24.000.000.000
saham dengan fotal nilai nominal sebesar
Rp.2.400.000.000.000, serta Modal ditempatkan
dan Modal Diselor Perusahaan dard semula
sebanyak 10.000.000.000 saham dengan total nilkai
nominal sebesar Rp,1.000.000.000.000 menjad
6.000.000.000 saham dengan total nilai nominal
ssgbesar Rp.600.000.000.000 dimana panurunan
Modal Ditempatkan dan Moda! Disetor tersebut
dilakukan dengan cara penarikan kembali saham.
Penarlkan saham Perusahaan dengan nilai total

" saham sebanyak 4.000.000.000 saham dengan
total nominal sebesar  Rp.400.000.0:00.000,
dilakukan olsh PT Saligading Bersama.

Akta inl sudah mendapat persetujuan dari Menteri
Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia

Based on CExiraordinary General Meeting Of
Shareholders on Janvary 19, 2016 as set forth in
Notarial Deed No. 10 defed January 22, 2016 of
Notary Sifi Raybana, S.H, the Sharsholders
approved among oihers the increase of Authorized
Capital to the Company from 500,000 shares io
4,000,000 shares, As wol as increasing the deposit
capital from 250,000 shares to 1,000,000 shares.
Where the increase In pald up capital of 1,000,000
shares so fhat all of Rp.1,000,000,600,000. This
deed has been approved by the Minister of Justice
and Human Rights of the Republic of indonesia with
No.AHU-0003365.AH.01.02.TAHUN 2016 on
February 19, 2016.

Based on a circular resolution of the shareholders
signed on May 24, 2017 in liev of the Company's
axtraordinary  sharsholders meeting  daled
December 29, 2016 as sel forth in Deed No.37
dafed July 25, 2017 of Nolary Siti Rayhana, SH,
among others approved the decrease The
Company's original capital from 40,000,000,000
shares with a fotal nominel valve of
Rp.4,000,000,000,000 to 24,000,000,000 shares
with a total nominal value of Rp.2.400.000.000.000,
and the fssued and paid up capltal of the Company
from the originaf 16,000,000,000 shares with a tolal
rominal  valve of Rp.1,000,000.000,000 o
6,000,000,000 shares with a tolal nominal value of
Rp.600,000,000,000 in which the decrease of
Capitaf Issued and Paid-in Capifai is done by way
of stock recall. Withdrawal of the Company's shares
with a folal share value of 4,000,000,000 shares
with a total nominal valve of Rp.400,000,000,000,
made by PT Seligading Bersama.

This deed has been approved by the Minister of
Law and Humen Rights of the Republic of
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dengan surat keputusan No. AHU-
0015306.AH.01.02.TAHUN 2017 tanggal 26 Juli
2017.

Susunan psmegang saham per 30 Juni 2017 dan
31 Desember 2016 ssbagai berikut:

Indonesia through his Decislon letter No. ARU-
0015306.AH.01.02.TAHUN 2017 dated July 26, .
2077,

The composfiion of shareholder on June30, 2017
and December 31 2018 as follows:

30 Junilfune 20, 2017 danfand 31 Desembsr 2018/Dacember 31, 2076

Parsentase Jumlah Modal
Nama Pemegang Saham! Jumtah Sahan?. Pemilikan n’;’mm"
Namvé of Stockholders Number of Share Pw%emof Subscribed and Paid-
up Capifal
Rp
PT Saligading Bersama 5.900.000.000 299% 590.000.000_000
Adrian Bramantyo 50.000.000 0,5% £.000.000.000
Lakemi Dyah Anggraini 50.000.000 058% 5.000.000.000
Jumlah! Toiaf 68.060,000.000 100% §00.000.000.000

20. TAMEAHAN MODAL DISETOR - BERSIH

20. ADDITIONAL PAID-IN CAPITAL - NET

30 Juni/ 31 Desomber/ 31 Desembed!
Jumne 30, Dacembar 31, December 31,
2017 2015
Rp Rp
Kombinasi bisnis enlitas The combination of
pengendeli disajkan controfing enfily business
sebagal tambahan s prasented as additional
maodal disetor - CBRR - - 35.000.000.000 paid-in capital - CBRR
Pangampuran Pajak 3.724.124.089 - - Tax Amnesty
Jumlah : 3.724.124.069 - 35.000.000.600 Total

Kombinasi bisnis entitas sepsngendali,

Akun  ini  ‘merupokan metode  penyatuan
kepemilikan, unsur-unsur laporan keuangan dari
entitas yang bergabung, untuk pericde terjadinya
kombifas! bisnis entitas sepengendali dan untuk
periode komparatif sajian, disajlkan sedemikian
rupa seolah-olah penggabungan tersebut telah
terjadi sejak awal periode entitas yang bergabung
berada dalam sepengendali.

Pengampunan pajak
Merupakan selisih antara aset dan kewajiban

pengampunan pajek FT Sekar Artha Sentosa dan
PT CahayaBaru Raya Realty-entitas anak.

Sesuai dengan Surat Keterangan Pengampunan
Pajak No.KET-3008/PPAVPL30R2017, No. KET-
6691/PPAWPLO5/2017 and No.KET-
14236/PPAWPLOS2017PT Sckar Artha Sentosa
dan PT CehayaBaru Raya Realty istah
manyampalkan Surat Pemyataan Harts untuk
Pengampunan Pajek yang diterima oleh kantor

Business combinations of entitfes under comwmon

This account represents a pooling of interest
method, the elements of the financial statements of
an.enifty that Is joined, for the period the business
combiriation of entities undsr common control and
for ihe compwralive periods presented, are
presenfed as if the merger had occurred since ihe
baginning of the perfod of snitles that join are in
CoiTmion conirol.

Tax amnasly

Represen the difference between tax - payable
assels and liablitias PT sekar Artha Seniosa dan
PT CahayaBaru Raya Realty-subsidiary.

In accordance with the stafement of Tax Amnesty
PT Sekar = Artha”  Sentosa No.KET-
3008/PPWPI.30/201T on and PT CahayaBaru
Raya Really has delivered statement of Tax
Amnesty No. KET-6691/FPWPJ.052017 and No.
KET-14236/PP/WPJ082017 Letter of Assef for
Tax Amnesty received on Decembey 30, 20716 and
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Pelayanan Pajak Pratama Jakarta pada tanggal 30
Desember 2016 dan 25 Januari 201 7dengan tanda
tevima nomor 01700002888 dan 03900006664
dengan total nilai asset yang diungkapkan adalah
sebesar Rp.1.805.837.851 dicatat sabagai piutang
laindain pihak katiga dan Rp.1.918.286.218 dicatat
sebagai aset iefap.

Jauary 25, 2017by tax office Pratama West Java
with recefve number 01700002888 dan
03500006664, wilh lofal asset declared amounted
Rp.1,805,837,851 recorded as other eccount
receivable third . parties and Rp.1,916,285218
recovded as fixed assets.

KEPENTINGAN NON PENGENDAL! 21, NON CONTROLING INTEREST
{Enam bulan/ {Satu tahun/ (Satu tahun
Six month) One yoar}
2017 2015
Rp Rp
Kepentingan non- Nonconfroliing
pengandali atas aset bersih interest in net assefs of
entitas anak 2.062.115.000 1.499.072.842 775420978 subsiciaries
. PT Sekar Artha
PT Sakar Artha Sentosa 1.300.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000 Sendosa
) PT Cakrawala Smar
PT Cakrawala Sinar Mulla 120,000.000 120.000.000 120.000.000
PT Cahayabany PT Cahayabam
Rayz Realty 1.750.000.000 1.750.000.000) i - Raya Really
Jumilah $.232.115.000 4.669.072.042 2.198.429.978 Total
PENJUN.AN DAN PENDAPATAN USAHA 22. SALES AND REVENUES
{Eram bulan/ (Enam bulan/ {Satu tahun/ (Satu tahun/
Six month) Six month) One year) One yoar}
2017 nie 2018 2015
Rp Rp Rp Rp
Peanjualan ' Sales:
Apartement B8.475.728.807 - 44.622.516.695 33.689.640.378 Apartment
Rurmah Tinggal 1.246.530.882 7.£59.300.000 11.342.626.996 78.031.484.851 Houses
-Rumah Toko - 4.130.000.000 16.442.400.773 5£5.213.911.671 Shop Houses
Parkantoran 119.345.021.00¢ 302.491.827.745 264.874.351.210 185.571.323.606 Offices
Jumiah 127.067.280.289 314.181.227.745 _ _337.281.933.874 352.506.260.306 Total
Perdiapatan: e Revenues:
Sewa 328.407.750 54.458.333 523.752.496 565.666.657 Rent
Jumiah 127.395.688.039 314,235.686.073 337.805.687.370 353.071.926.973 Total

Penjualan -dan pendapaiah usaha dari salu
pelanggan yang metleblhi 10% dari jumlah penjualan
dan pendapatan usaha kepada pibak ketiga adalah
PT Nusa Konstruksi Enjiniing  sebesar
Rp.110.846.0B0.000 di tahun 2017 dan PT Asabsi
{Peréero), PT Mitra Usaha Sarana dan Dapen

Penggadaian, masing-masing sobesar
Rp.90.897.272.727, Rp.54.335.310.000 - dan
Rp.28.545.454.546 di tahun 2016, '

Penjualan dan pendapatan usaha kepada pihak
berelasi PT Saligading Bersama sebesar
Rp.111.826.040.000 pada tahun 2015.

Sales and revenues from one customer exceading
10% of total sales and operaiing revenuss fo third
parties are FPT Nusa Konstruksi  Enfiniring
amounting fo Rp.110,846,080,000 In 2017 and PT
Asalwi (Persero), PT Mitra Ussha Serana and
Dapen Penggadian Rp.90,897,272,727,
Rp.54,335810,000 and Rp.28,545,454,546 in
2016, .

Sales and revenues o relsted parties PT
Saligading Bersama amounting fo
Rp.111,826,040,000 in 2015.
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23. COST OF SALES AND DIRECT COSTS

Apartment

Shop Houses
Offices

Total

Depreciation
Msainfensnce
Securlty and
cleening
Insurance
Donation
Profegsional fees

Traveliing expense

Equipment rental
for oparafion

LANGSUNG
{Enam bulanf (Enam bufan/ (Batu tahun/ {Satu tahun/
Six Shx month) Onas year} One year)
2017 216 2018 201%
Rp Rp Rp Rp
Apartement 3.561.650.734 12.848.815.668 27.525.375.343 23.032.348.253
Rumah Tnggal §24.508.348 3.431.808.206 4,868,723.015 39.428.676.214
Rumah Toko - 2.428.298.230 . £.628.213.358 27.899.880.679
Peskantoran §3.605.958.545 119.110.622.544  144.041.739.924 TTA77.233,925
Jumiah 57.682.117.625 137.619.642. 757 183.055.051.636 167.539.311.071
BEBAN PENJUALAN 24, SELLING EXPENSES
{Enam butan/ {Enam bulan/ {Satu tahun/ {Satu tahun/
Six month) Six month) QOne ysar) One year}
2017 2016 2016 2015
Rp Rp Rp Re
Pamaran dan
Isunching 931.147.436 303.120.000 2.345,821.918 450.146.740
Iklan dan brosur . . :
57.773.000 991,627.800 3.258.234.867 1.568.462.275
Promosi 44.103.910 1.612.459.325 524.700.000 981.455.329
Komisi 319.000 2 982 908293 5.454.751.220 3.630.384.347
Rental guaranfse
office - 36.000.000 8.675.000 6.449.318.000
Sewa - 2974 809.630 - -
Lain-lain 6.394.082.243 886.000.000 5.522.136.454 992,164,500
Jumlah 7.427.425.589 9.736.924,048 18.218.319.559 14.071.931.1M1
BEBAN UMUM DAN ADMINISTRASI 25, GENERAL AND ADMINISTRATIVE EXPENSES
{Enam bulan/ {Enam bulan/ {Satu tahun/ {Satu tahund
Six month) Six manth} Ona yaar) QOne year)
an7 2016 2016 2ME
Rp Rp Rp Rp
(Galt dan ]
tunjangan 18.224.658.069 20,197 115469 37.764.260.404 11.754.708.811
Imbalan pasca
kerja 547,090,000 2.390.253.000 8.326.715.500 1.714.464.000
Listrlk, air
Dan gas 2.682.082 506 2.055.053.068 6.988.830.517 6,161.731.171
Jasa manajermen 15.000.000 166.500.000 - 3.610.000.000
Pajak dan
perizinan 2,242,472 494 4.257.448.032 5.149.345.743 7.496,708.042
Penyusutan 44{.208.821 564400962 B00.723.789 1.411.374.160
Pemefiharaan 483.025.008 860.724.148 1.735.031.788 1.896.428.271
Keamanan dan
ksbarsihan 1.486.105.065 334.000.185 5.896.305.300 3.427.180.000
Asuranst 1.154.255.184 979.088.610 1.864.869.021 846.448 764
Sumbangan 157.084.407 145.875.000 1.461.297.705 378.345.000
Jasa profesional - 2.685.481.913 9.064.102.726. A87.191.500
Petjalanan dinas 168.432.561 435.920 502 $30.148.430 212.681.455
Sewa peralatan
operagional - 150.998.000 1.323.000 660,000
Telepon dan
internet 166.002.096 123.742.580 5£32.705.999 523.762.624

Telaphone and
internet
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Kepeariuan kantor 142.365.609 764.060.241 1.102.581.088 1.751.519.015 Qffice expenses
Alat bulis dan . Siationery
perlengkapan : and
Kantor 55.320.409 325.483.422 339,206,912 168.065.643  Supplie soffice
Lainnya 385.816.225 1.838.527.424 2.528,685.159 1.425.409.627 Others
Jumiah 20,319.088.464 38.275.662.475 £4.396.242.001 43.267.716.983 - - Totaf

26. BEBAN BUNGA DAN KEUANGAN

26. INTEREST EXPENSES AND FINANGIAL

CHARGES
(Enam bulanf {Enam bulan/ {Satu ahun/ {8atu tahunf
Six menth) Six month) One yeur) One ysar}
2017 2016 2015 . 2015
Rp Rp Rp Rp
Bunga 90.305.309.304 70.331.212.999 154.680.710.230 66.671.647.801 Interest
Administrasi 74.211.735 64.355.908 270.252.276 - Administrative
Jumlah 90.379.521.039 70.395.568.908 154.958.962.506 66.671.647.501 Total

Merupakan beban bunga atas kredit bank/non bank,
beban provisi, dan beban administrasi bank yang
. ferkait dengan perclahan pinjaman gelama periode
berjalan satelah dikurangi biaya bunga yang secara
langsung dapat di atribusikan dengan biaya
perolehan suaty proyek tertentu yang memenuhi
syarat dan amortisasi biaya peroléhan pinjaman.

Pada tahun 2017 terdapat beban bunga atas
pinfaman berelasi sebesar Rp.14.843.222.100
dicalat sebagal! utang kepada PT Saligading
Bersama dan PT Prakarsa Semesta Alam.,

27. AKVISISI DAN PELEPASAN ENTITAS ANAK

Akuisisi Entitas Anak pada Tahun 2015

a. Pada tangoal 20 April 2012 Perusahaan
membeli  €5.000.000 [embar saham atau
sebesar 50% SAS dar pihak ketiga. SAS
merupakan pihak berelasi sehubungan dengan
kerjasama operasi antara Perusahaan dan SAS
terkait proyek Nifanmo Park. Bulan Desamber
2015, Perusahaan mengakuisisi 49% saham
SAS melalui psmbelion 63.700.000 lembar
saham milik pihak Dberelasi. Perusahaan
mengakuifmencatat asel dan liabilifas SAS
dengan menggunakan nilai wajar aset bersih
pada tanggat 31 Desember 2015.

b, Pada bulan Marst 2016, Pemnusahaan
mengakuisisi  98,7% sahwii “CBRR  melalui
pembellan 98,600 lembar saham CBRR milik
pibak kefiga. Perusahaan mengakul/mancatat
aset dan liabilitas CBRR dengan menggunakan
nilai wajar aset bersih pada tanggal 31
Desember 2015. )

27. ACQUISITION  AND

. Represent interest expenses of bank loans/non

bariks, fees, and adminisirative expenses reiated lo
the acquisition of bank icans during the currant
perfod after deducling the inferest cosls which are
directly aitribuiable fo the cost of quslifving project
and amortization of Loan transaction cosls.

In 2017 there was an inferest on [oans related
parties loan amounting fo Rp. 14,843,222, 100PT
Saifgading Bersama and PT Frakarsa Semesta
Alam.

DISPOSAL ~ OF
SUBSIDIARIES

Acquistion of Subsidiaries in 2015

a On Apnl 20, 2012 the Company acquired
65,000,000 shages ar 50% from third-party. SAS
is a relaied pary in connection with joint
operation between the Company and SAS in
related to Nifarro Park project. fn December
20185, tha Company acquired 49 % of the shares
of 8AS through the purchase of 63,700,600
shares belonging to related pariies. The
Company recognizes assels and lfabilities using
the fair value of net assels as of Decambar 31,
2015,

b. In March 2016, the Company acquired 98.7%
ownership in CEBRR through-the. purchase of
98,600 shares from third party. The Company
recognizad the assels and liabififies of CBRR at
fair values as of December 31, 2016.
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c. Pada bulan Februark 2015, Perusahaan
mengakuisisi 99% saham CSM  melahi
pembellan 11.880 lembar saham CSM milik
pihak ketiga. Perusahaan mengakui/ mencatat
asel dan liabilitas dengan menggunekan nilal
wajar aset bersih pada tanggal 31 Desember
2014,

Transakel akuisiel SAS, CBRR, CSM dan PMI
dihitung dengan menggunakan -nilai wajar aset
bersih dengan perincian sebagai berikut:

c. In February 2015, the Cempany acquired 39%
ownership in CSM through the purchase of
11,680 shares from third parly. The Company
recognized the assels and labifliles of CSM at
fair values as of December 31, 2014.

Acquisition transaction of SAS, CBRR, CSM and
PM/ is calculaled using the fair veiue of net assels
with details as foflows:

SAS CBRR CSM
Assels
Kas dan setara kas Cash and cash
1227 151,916 2.086.470.335 147.182.952 oqudvalernits
Aset real estafa 111.302.870.383 228.197.234.011 532.319.001.163 Real osfate assef
Proparty and
Aset tatap 2.220.435.776 5.597.852.005 165.602.605 edquipment
Aset lain-ain - - - Other assels
Jumlah 114.750.458.075 235.891.556.231 532.631,786.720 Totaf
Liabllitas kaindain 125.800.208.052 70.410,744.616 60.416.5685.602 Other Koabiities
Utang bank - 3.687.5802 148 230.001.080.751 Bank foan
Aset Barsih 111.139.745.977) 151,792.000589 242.215.140.367 Totat

_-dasar

Arus kas keluar bersih dan kontribusi laba (rugi)
bersih yang timbut dari zkuisisi SAS, CBRR, C5M
adalzh sebagai berikut:

Neft cash outflow and contributed net income (foss)
arising from the acquisiffion of SAS, CBRR, CSM
are as folfows;

SAS CBRR CSHM .

Biaya akuisisi 63.700.000.000 34.650.000.000 11.880.000.000 Acquisition cost
Uang muka investas Advances for investment
saham - - - in shares
Kas dan sefara kas Cash and cash
diperolah {716.109.953) (17.482.144.578) {54.6891.500) equivalenis acquired
Arus kas keluar {masuk) Net cash outfiow [inflow}
bersi 62.983.800.047 17.167.855.421 11.825.108.500 on acquisition

Akuisiel dan Pelepasan Entitas 'Anak pada
Tahun 2016

PT Creative Softhouse (CSH)

Berdasarkan Rapat Umum Pemegang Saham Luar
Biasa yang ditvangkan dalam Akta Nolaris No. 29
fanggal 22 Februari 2016, yang dibuat di
dihadapanSiti Rayhana, SH., di Kabupaten
Tangerang vang telah mempercleh persetujuan dari
Merterd Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik
Indonesia dengan surat keputusan No. AHU-
p03702.AH.01.02.Tabun 2018 tanggal 24 Februar

2016 di antaranya menyetujui peningkatan modal

200.000.000.000 yang terbagi atas 4.000.000
lembar saham dengan nilai nominal Rp.50.000 per
lembar. Dari modal tersebut telah ditempatkan dan
disetor PT Anugerah Berkah Madani, sebesar

CSH dari Rp.12.000.000.000 menjadi -

Acquisiion and Disposal of Subsidiares in
2016

PT Creative Softhouse (CSH)

Babased on the decision of the General Masting of
Extraordinary Shareholders stated in Deed No. 29
tated February 22, 2016 of Siti Rahyana, 3.H, &
notary in Tangerang District that has obfained
approval from the Minister of Law and Human
Rights of the Republic of indonesia through his
Decigion Letter No. AHU-003702.AH.01.02. Tahun
2016 dated February 24, 2016 in among others

.approved CSH increase of authorized capitat from

Rp.12,000.000,000 to Rp.200,000,000,000 divided . -
Info 4,060,600 shares with a nominal value of
Rp.50,000 per share, the capital has been
subscribed and paid by PT Anugerah Berkah
Madani by Rp.188,000,000,000 each consisting of
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Rp.188.000.000.000 yang terdii ates 3.760.000 -
tembar saham (94%). -

Berdasarkan hasil keputusan rapat para pemegang
saham yang teriuang dalam akta Ne. 111 dan 40
tanggal’ 19 Desember 2016 dibuat = dihadapan
Sunamt, S.H., sebagai notarie di Jakarla, telah
disepakati pengalihan saham PT Anugerah Berksh
Madani (Sebelumnya PT Putera * Indonesia
Bersama) sebanyak 2.000.000 lembar saham atau
dengan nilal nominal sebesar Rp.100.000,000.000
-kepada Tuan Windoye Simbung dan 1.960.000
lembar saham alau total keseluruban sebesar
Rp.88.000.000.000 kepada Tuan Buyung Gunawan,

Tidak ada goodwill atau keunfungan yang dicatat
atas transaksi akuizisi dan pelepasan kareba
menggunakan nilal buku yang merupakan ndlal
wajar GSH.

PT Prapertindo Mufla Investama (PMI}

Pada bulan Februari 2016, Perusahaan
rmangakuisisi 99% saham PMI melalui pembelian
74.250 lembar seham PMI  milik pihak ketiga.
Perusahaan mengakuimencatat aset dan fabilitas
PMI dengan menggunakan nilai wajar asel bersih
pada tanggal 31 Desember 2015.

Bardasarkan hasil keputusan rapat para pemegang
saham yang tertuang dalam akta No. 31 dan 32
tanggal 19 Desember 2016 dibuat dlhadapan
Sunarni, S.H., sebagai notaris di Jakaria, telah
disepekati pengalihan saham PT Anugerah Berkah
Madanl sebanyak 37.500 lembar saham atau
dengan nilai nominal sebesar Rp.37.500.000.000
kepada Tuan Windoyo Simbung dan 36.750 kembar
sagham  atau  tofal  keseluruhan  sehesar
Rp.36.750.000.000 kepada Tuan Buyung Gunawan.

TidaX“ada goodwill atau keuntungan yang dicatat
atas transaksi akuisisi dan pelepasan karena
menggunakan nilai buku yang merupakan nilai
" wajar PM!.

PT Bintang Express Sarana {BES)

Berdasarkan Rapat Umum Pemeagang Saham Luar
Biasa yang dituangkan datam Akta Notaris Mo. 37
tanggal 21 Maret 2016, yang dibuat di dihadapanSiti
Rayhana, S.H., di Tangerang yang telah
memperoleh persetujuan dar Menteri Hukum dan
Hak Asasi Manusla Republk Indonesia dangen
surat keputusan No. AHU-0036033.AH.01.11.
Tahun 2016 tanggal 21 Maret 2016 di antaranya
manystujui pengalihan saham dan peningkatan
modal dasar BES dari Rp.25.000.000.000 menjad
Rp.600.000.000.000 yang terhagi atas 60.000.000
lembar saham dengan nilai nominal Rp.10.000 per

3,760,000 shares (94%).

Based on the decision of the shareholders' meeting
as stiptiatad on notarial deed No. 111 and 40 dated
December 13, 2016 made before Sunarmi, S.H,, ag
a nolary in Jakaria. it has been agreed that the
transfer of shares of PT Anugerah Berkah Madani
amounis lo 2,000,000 sharss or with a nominaf
value of Rp.100,000,000,000 to Mr. Windoyo
Simbung and 1,960,000 shares or with a naminal
value of Rp.98,000,000000 fo M. Buyung
Gunawan,

_ There was no goodwill o gain on purchase araising

from the acquisition or disposal because the
iransacifon /s under book valve which is the fair
value of CSH.

PT Propertindo Mulia Investama (PRI}

!n February 2018, the Company acquired 99%
ownership in PMI through the purchase of 74,250
shares from third panty. The Company recognized
the assets and liabifities of PMI at fair valuses as of
December 31, 2015.

Based on the decision of the shareholders' mesling
as stipulated on nofarial deed Na.3T and 32 deled
December 19, 2016 made before Sunarmi, S.H., as
a notary In Jakartz. It has basn agreed that the
transfar of shares of PT Anugerah Barkah Madanf
amounts fo 37,500 shares or with a rominal value
of Rp.37,500.000,000 fo Mr. Windoyo Simbung and
38,750 shares or with a nominal vafue of
Rp.36,750,000,000 fo Mr, Buyung Gunawan.

There*Vas no goadwilf or gain on purchase araising
from the acguisiion or disposal betause the
transaction is under book value which is the fair
valus of PML.

PT Bintang Express Sarana (BES)

Based on the decision of the General Meeting of
Extraordinary Sharehoiders stated in Dead No. 37
dated March 21, 2016 of Sifi Rahyana, S.H., a
notary in Tangerang that has obfgined approval
from the Minister of Law and Human Rights of the
Republic of Indonesla through his Decision Lefter
No. AHUWN0368033.AH.01.11. Tahun 2016 daled
March 21, 2016 jn among others approved increase
of authorized capital from Rp.250060,600,000 to
Rp.600,000,000,000 divided into 50,000,000 shares
with a nominal vajuve of Rp.10,000 per share, the
capital has been subscribod and paid by
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lambar. Modal tersebut telsh ditempatkan dan
disetor PT -
Rp.594.000.000.000 yang terdiri atas 59.400.000
lembar saham {89%]).

Berdasarkan hasil keputusan repat para pemegang

saham yang tertuang dalam akta No. 35 dan 36
tanggal 19 Desember 2016 dibuat dhadapan
Sunami, 3.H., notaris di Jakarta, telah disepakati
pengatihan saham - PT Anugerah Berkah Madani,
sebanyak 30.000.000 lembar saham atau dengan
nilai nominal sebesar Rp.300.000.000,000 kepada
Tuan Windoyo Simbung dan 29.400,000 lembar
sgham alau  total keseluruhan  sebasar
Rp.294.000.000.000 kepada Tuan Buyung
Gunawan.

Tidak ada goodwlll atau keuntungan vang dicatat
atas fransaksl akuisisi dan pelepasan karsna
menggunakan nilai buku yang merupakan nilat
wajar BES.

PT Lumbung Usaha Sejahtera (LUS)

Betdasarkan Rapat Umum Pemegang Saham Luar
Biasa yang dituangkan dalam Akla Notaris No. 26
tanggal 22 Februari 2016, yang dibuat di dihadapan
Sl Rayhana, SH. di Tangerang yang telah
memperoleh persefujuan dari Menterd Hukum dan
Hak Asasi Marusia Republik Indonesia dengon
surat keputusan No. AHLU-003680.AH.01.02. Tahun
2016 tanggal 24 Februari 2016 di antaranya
menyetujui peningkalan modal dasar LUS darni
Rp.12.000.000.000 menjadi Rp.200.000.000.000
. yang terbagi atas 200.00¢ lembar saham dengan
nilai nominal Rp.1.000.000 per lembar. Dari modal
tersebut lolah ditempatkan dan diseisi olsh
PT  Anugerash  Berkah  Madani, ssbesar
Rp.188.000.000.000 vang terdiri atas 188.000
lembar saham (94%).

Berdasarkan hasil keputusan rapat para pemegang
saham yang tertuang dalam akta No. 39 dan 40
tanggal 19 Desember 2016 dibuat dihadapan
Sunami, S.H., sebagai notars di Jakarla, telah
digepakati pengalihan saham PT Anugerah Berkah
Madani- sebanyak 100.000 lembar saham atau
dengan nilai nominal sebesar Rp.100.000.000.000
‘kepada Tuan Windoyo Simbung dan 98.000 lembar
gaham  atau tofal  keseluruhan  sebesar
Rp.98.000.000.000 kepada Tuan Buyung Gunawan.

Tidak ada goodwill atau keuntungan yang“dicatat
atas transaksi akuisisi dan pelepasan karena
menggunakan nilai buku yang merupakar nilal
wajar LUS.

Anugerah Berikah Madani sebesar

PT Anugerah Berkah Madani of
Rp.594,000,000,000 each consisiing of 59,400,000
shares (99%]).

Based on the decision of tha shareholders’ meeling
as stipulated on notarial deed No.36 and 36 dated
Dacember 18, 2016 mads before Sunarnl, 8.H., as
a nofary in Jakarla. it has been agreed thal the
ransfor of shares of PT Anugerah Berkah Madani
amounis fo 30,000,000 shares or with a nominal
value of Rp.300,000,000,000 o Mr. Windoyo
Simbung and 20,400,000 shares or with a nominal
vaiue of Rp.294,000,000000 fo M. Buyung

‘Gunawan.

There was no goodwill or gain on purchase araising
from the acquisition or dispasal because the
fransaction is under book value which is the fair
value of BES.

PT Lumbung Usaha Sefahtera (LUS)Y

Based on the decision of the Genaral Meeiing of
Exiraordinary Sharshoiders stated in Deed No. 26
dated February 22, 2016 of Siif Rehyana, S.H., a
notary in Tangerang that has obiained approval
from {he Minister of Law and Human Rights of the
Republie of Indonesia through his Decision Leifer
No. AHU-0036B80.AH.01.02.Tahun 2016 dated
February 24, 2016 in among oihers approved the

increase  of  auvthonized capital from

Rp.12,000,000,000 fo Rp. 200,000,000,000 divided
iro 200,000 shares with a nominal value of .
Rp. 1,000,000 per share, the capital has been
subscribed and pald by PT Anugerah Berkah
Madani by Rp.188,000,000,000 each consisting of
188,000 sharés (94%).

Based on the decision of the shareholders’ meeting
as stipulated on nofarial deed No.39 and 40 dated
December 19, 2016 made before Sunami, 5.H., as
a nolary In Jakarta. It has been agreed that the
transfer of shares of PT Anugerah Berkah Madani
(formerly PT Pulera indonesia Bersema) amounts
to 100,000 shares or with a nominal value of
Rp.100,000,000,000 to Mr. Windoyo Simbung and
98,000 shares or with & nominal value of Rp.86,000
000,000 fo M. Buyung Gunawan.

There was no goodwill ar gain on purchase ardsing
from the acquisition or disposal because the
fransaction is under book value which Is the falr
value of LUS.
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PT Tiixindo Selaras (TRX) PT Trixindo Selaras (TRX)

Berdasarkan Rapal Umum Pemegang Saham yang Based on the General Meeting of Sharsholders : as

dituangkan dalam Akia Notaris No. 14 tanggal 4 stipulated an Notarisi Dead No. 14 dated December

Desember 2015, yang dibuat di dihadapan Motaris 4, 20185, by Notary, Stephanfe Wiamara, SH, in

Stephanie Wilamarte, S.H., di Jakasta di antaranya Jakarta, among others, approved the transfer of

menyetujui pengalihan saham kepada PT Anugerah shares to PT Anugerah Berkah Madanf amounting

Berkah Madani, sebesar Rp.3.750.000.000 yang to Rp.3,750,000,000 which consisied of 3,750

tprdiri atas 3.750 lembar saham (25%). shares (25%).

Berdasarkan hasll keputusan rapat para parnagang' Besed on the decision of the shareholders’ meeting

-saham yang tertuang dalam akta No. 59 tanggal 29 as slipulated in the Deed. 59 dated December 28,

Desember 2016 dibust dihadapan Notars Sunarmi, 2016 by Notay Sunarmi, SH, as a nofary in

8.H., sehagal notarls di Jakarta, para pemegang Jakarte, the shareholders have agreed to transfer

saham tislah disepakati pengalihan saham shares owned by PT Anugerah Berkah Madani

petusahaan yang dimiliki oleh PT Anugerah Berkah totafing 3,750 sharss or with 8 nomimel value of

Madanl, ssbanyak 3,750 saham atau dengan niai Rp.3,750,000,000 to Mr. Windoyo Simbung.

nominal sebesar Rp,3.750.000.000 kepada Tuan :

Windoyo Simbung.

Tidak ada goodwill atau keuntungan yang dicatat There was no goodwill or gain on purchase araising

atas transeksi skuisisi dan pelepasan karena from the oacquisition or disposal because the

menggunakan nilal buku yang merupakan nilai fransaction is under book value which is ihe fai

wajar TRX. - value of TRX. .

Transaksi akulsisi dan pelepasan CSH, PMI, BES, _ Transaction ecquisition and disposal of CSH, PMI,

LUS dan TRX dihitung dengan menggunakan nila BES, LUS and TRX are calculated using the fak

buku yang merupakan nilai wajar ke lima . valte which are the falr value of those fiva

perusahaan tersebut dengan rincian ssbagai companies with defails as follows:

berikut: _

£3H ] BES s TR
NIl akuigis . 10.000.000.000 T4.250.000.000 T . 10.000.000.000 3,750 000.000 AnguisRion Value
Peningkstan : AddRtional paid up
rrods! 169.000,000.000 - 594,000.000,000 188.000.600.500 S cankal
Modal disetor - . : C Faid up copital
baglan . : . belong 1o e
Perusahaan 198.000.000.000 74,250.000.000 £84.000.000.000 198.000.000.060 $.750.000.000 Company
Laba ditahan - . - - - - Ratainedl earming
Tota! shuime '
bagian
Total equity belong
Perusahaan 192,000.000.000 74.250.000.000- 534.000.000,000 198.000.000.000 2.750.000,000 to the Compeny
Nilal palapasan 198.000.000.000 74.250.400.000 594,008.000.000 198.000.000.000 2750,000.000 ns-;gsar Vot
- K [
Leba (rugl) pelepasan - - - - - m@ﬁ
28. SIFAT DAN TRANSAKSI PIHAK BERELASI 28. NATURE OF RELATIONSHIP AND
: TRANSACTIONS WITH RELATED PARTIES

Sifat Berelasi Nature of Relatlonship

a. PT Saligading Bersama (SGB) merupakan a. PT Saligading Bersama (SGB) are the
pgfregang saham pengendali Perusahaan. contretliing stockholdars of the Company.

b. PT Marga Abhinaya Abadi Tbk™ memiliki . b..PT Marga Abhinaya Abadi Tbk have & same
pemegang e&aham pengendali yang sama controlling stockholders of the Company.
dengan Pemusahaan.

‘¢. PT At Design Indonesia memupakan ¢. PT Art Design Indonesia are Company's which

Perusahaan vyang dikendalikan oleh salah are controlled by a key managernent personnei
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- Se0rang laanal

Perusahagn.

personal manajamen

of tha Company.

d. PT Prakarsa Semesta Alam memlliki pemagang d. PT Marga Abhinaya Abadi Thk have a same
saham pengendali yang sama dengan controfiing stockholders of the Company.
Perusshaan.

Plutang UsahaPlhak Berelas! Account Recelvable Relatied Parties

30 Jur 31 Desembaerf 31 Desemherf
June 30, December 31, December 31,
2017 - 2016 2018
Rp % Rp % Rp k]

PT Saligading PT Saligading
Bersama £1.882.425 200 5% 81.062.426.200 5% 74.538,668.365 4% Borsama
PT Salimas ; FPT Salimas
Bersama 36,623.400.000 2% 44.178.164.630 3% - - Boersama
PT Dream Food 23.760.000.000 2% 3.315.764.630 2% _- - PT Dream Food
Jumliah 142.373.825.200 157.487.354.641 74.538.568.363 Total

Piutang Lain-Lain Plhak Berelasi Other Account Receivable Relatied Parties

30 Jun¥/ 31 Dessmbor! 31 Dezomber/
June 30, Decomber 31, December 31,
2017 - 2016 2015 -
Rp % Rp % ‘Rp
PT Saligading . PT Saligading
Bersama - - 41.072.750.552 2% - Bersama
PT Sallmas . 650.000.000 0,04% 250.000.000 0,015% - PT Salimas
Piutang Bunga : tmiarest
Berefasl 20.150.000 0,0013% ' . - - Recehvablo
Jumiah 870.150.000 41.322.750,552 - Total
Utang Pihak Pihak Berelasi Account Payabie Relatied Parties
30 Junil 31 Desembar/ 31 Desembeor/
June 30, December 31, December 31,
2017 2018 2015
Rp % Rp % Rp
PT Saligading . PT Saligading
Bersama 6.750.146.150 0.5% - Bersama
PT Maga PT Marga
Abhinaya Abadi Abhinaya
Thi 134,300,000 0.01% 86.900.000 0,01% - Abadi Thk
PT Prakarsa PT Prakarsa
SemestaAlam 20.853.847.045 2% 21.317.060.000 2% - Semesta Alam
Jumlah 26.738.293.195 21.403.900.000 - Total
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Penjualan Dan Pendapatan Usaha Pihak Berelasi

Sales And Revenues Relatied Parties

30 Junl/ 31 Desember/ 31 Desember/
June 306, Decomebyr 31, Decemebr 31,
217 . 2018 2015
Rp Rp % Rp %
PT Saligading PT Saligading
ama - - 111.826.040.000 60% Bersama’
PT Salimas PT Salimas
Bersama . 41.617.500.000 27% - Bersama
PT Dream Food - 27.000.000.000 - 17% - PT Dream Food
Jumiah - 68,617.500.000 111.826.040.000 Total
Baldo dengan pibal-pihak berelasi ; Balances to tha reiatad parties :
Transaksl-iransaksi dengan pthak Berelasi Transections with Refated Parties

a. Perusahaan menyediakan manfaat pada Komisaris

a The Company provides benefits 1o s

dan Direkst sehagal berikut: Commisioners and Direclors as folfows:
(Enam bidan/ (Enam bulan/ {Satu tahun (Satu tahury
Sk momth) Six month) One year} One yoar)
2017 _ 2016 2016 2015
Rp Rp Rp : Rp
Dewan Diraksl Board of Directors
Gafi dan ) . Salares and
Tunjangan 4.680.000.000 4.680.000.000 9.360.000.000 906500000 Allowsances
Dewan Komisaris Boerd of
Comimissioniers
Gaji dan : . Salaries and
Tunjangan 1.215.000.000 1.215.000.000 2.430.000.000 540.000.000 Allowances
Juanilah £.895.000,000 5.895.000.000 11.790.500.000 - 1.446.500.000 - Total

b. PT Art Design indonesia memberkan jaminan
sebidang tanah ates hutang bank vang diterima
oleh Perusahaan. '

¢. PT Saligading Bersama dan PT Prakarsa Semesta
Alam memberikan pinjaman berupa dana talangan
untuk operasionat kepada entitas anak.

d. PT Marga Abhinaya Abadi Tbk memberikan
pinjaman berupa dana talangan unfuk operasional
kepada enlilas anak.

b. PT Art Design Indonesia provide a piot of land
quarantoe for the cradit faciiitles of bank loans
received by the Company.

¢. PT Saligading Bersama and PT Prakarsa
Semesta Alam provide loans in the form of
baflout funds for oparations fo subgidiaries.

d. PT Marga Abhinaya Abadi Tbk provide loans in
the form of bailoud funds for operations lo
subsidiarios.
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29. SEGMEN OPERASI . - 29. OPERATIONS SEGMENT
Perusahaan mealakukan kegiatan usaha sebagal Tha Company are presenlly engaged in the
berikut: following businesses;
. Panjualan ! Sales
- Apartemen _ - Apartments
- Perkantoran - Offices
- Rumah tinggal - - Houses
- Rumah kantor = Home offices
Il. Pendapatan sewa Aparteman dan Learning il. Rental income Apartment and Learning canters
Center
Berikut ini adalzh informasi segmen berdasarkan The following are segment information based or

sagmen usaha: biisiness sagment:
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PTANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2018 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMEER 2016 DAN 2015
{Pisajikan dalam Ruptah, Kecuall Dinyatakan Laln}

FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015
AND FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS

ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
(Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Stated)

{Lanjutan/Coniinued)

Penjualan dan pendapata:n usaha berdasarkan
pasar.

Berikut ini adalah jumlah penjualan dan pendapatan
usaha Penusahaan berdasarkan pasar geografis:

Sales ard revenues by geographical market

The following lable shows the distribution of the
Company's concolidated sales and revonues from
external customers by geogrephical market:

a0 Junif 31 Desember/ 31 Desember/
June 34, Decomber 31, December 31,
2017 2016 2015
Rp Rp Rp
Jakarta - 126.029.167.357 309.780.660.601 219.8286.530.651 Jakarta
Banten 1.246.530.682 27.785.036.769 133.245.396.322 Banfen
Jumiah 127.275.688.039 337.565.687.370 353.071.926.973 Total

Nilai fercatat asset tidak lancar berdasarkan wilayah

geografis atau lokasl assl tevssbut:

The following lable shows the carrying arnourt of non-

cisrent assels by geographical ares in which the

assets are localed:
30 Junif 31 Desambaer! 31 Desembar/
Jine 30, Deacember 31, December 31,
2017 2018 __2015
Rp Rp Rp
Jakarta 5.700.850.884 5.639.821.474 5.001.633.901 Jakarta
Banten 3.957.998.170 3.817.368.557 4.021.511.422 Banten
Surabaya 185.602.605 187.178.729 - Surabaye
Jumlah 9.824.458.668 9.644.368.760 9.023.145.323 Total
Nilai tercatat asset segmen dan tambahan asset The Toliowing fable shows the camdng amowunt of
tetap dan property investasi berdasarkan wilayah segmeni assels and saddifions lo property and
geografls atau lokasi aset tersebut; equipment and Investment properties by geographical
area in which the assefs are localed:
Nifai tercatat aset sagmen/
Carrying amount of segmeant assels
30 Jun¥/ 31 Deasmber/ 31 Dessmber/
Juna 30, Dacember 21, Decamber 31,
2017 20186 2015
Rp Rp Rp
Jakarta 312.670.157.245 330.359.416.089 323.470.096.581 Jakarta
Banten 227 186.560.322 223.686.554.526 104.245.050.255 Banilen
Surabaya 194.390.353.158 187.657.776.274 - Surabaya
Jumlah 734.247.070.725 T41.703.746.569 427.716.086.876 Total
Panambahan aset tetap dan properti Investasis
Addifions to properly and agquipment and investment properties
38 Junk 31 Desember/ 31 Desamberf
June 30, -Decermber 31, December 11,
2017 018 2018
& Rp Rp - Rp
" Jakarta §5.284.000 379.613.000 655.604.875 Jakaria
Baritem 291.602.391 204.142.865 5.139.218.627 Banien
Surabaya - 246.609.000 - Surabaya
Jumlah 34€.306.301 B30.364.874 85.794.811.702 Total




PTANUGERAH BERKAH MADANI

{Sebalumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK .

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30'JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
(Disajlkan dalam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Laln)

30. IKATAN

a. Perusahaan mengadekan perjanjian dengan
beberapa bhank dalam rangka penyediaan
fasilitas kredit kepada pembsli untuk pemilikan
Apartemen sebagai betikut:

1. SAS mengadakan pedanjian kerjasama
pemberian fasilitas HKredit Pemilikan
Apartemen (KPA) dengan Bank Rakyal
indonesta.

2. SAS mengadakan parjanjian kerjasama
pemberian fasiltas Kredit Pemilikan
Indent bagl masyarzkat dengan Bank
Tabungan Negara.

b. C5M mengadakan peranjian Pemborongan
tentang Pekedjaan permatangan lahan dengan
perkuatan, mengurug, infrastrukiur pagar
kelling dan saluran pada lahan millk CSM
galuas 154.716 m? di Gunung Anyar, Surabaya
dengan PT Reitndo Sinar Pratama.

¢. CSM mengadakan perjanjian pembebasan dan

©  pengamanan lahan milik CSM seluas 154.7186
m’, di Gunung Anyar, Surabaya, sebesar
Rp.17.360.280.000 - dengan PT Khasansh
Makmur Abadi.

PT ANUGERAH BERKAH MADAN!
{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED

FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015

AND FOR THE SIX-MONTH FERIOD ENDED
JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2045

(Expressed In Rupiah, Unless Otherwise Stated)
{Lanjutan/Coniinued)
30. COMMITMENTS

a The Company entered Imo agreements with

soversl banks, whereln such banks wilt provide
credit facifites lo the buyers of Aparimernis as
follows:

1. S8AS enfsrsd info an agresment on

graning Cradit Facility for Apariment
- (KPA) with Bank Rakyat indonesia.

2. SAS enlered into- an agreemeni on
granting Credit Fadility for Apariment
{KCPA} with Bank Tabungan Negars.

b. CSM entered into chartering of fand clearing

works with retrofifting, bury, infrastructure of

. fences, and drain on land owned by CSM an

area of 154,716 nr* located at Gunung Anyar
Surabaya with FT Reitindo Siner Pratama.

. . CSM enfered into acquisiion and securing fand

owrnled by CSM an area of 154,716 m’, Jocated
at Gunung Anysr, Surabaya, amounted
Rp.17,360,280,000 with PT Khasanah Makmuwr
Abadi



31. KATEGORI

- DAN
KEUANGAN

30 Juni 2017
' ASET LANCAR

Kas dan setara kas

Kas vang dibatasi
penggunaannya

Piutang usaha

Pihak berelast
Pihak ketiga

Piutang lain-ain
Pihak berelasi
Pihak kefiga

JUMLAH ASET
KEUANGAN

LIABILITAS JANGKA
PENCEK
Utang bank
WUtang usaha kepada
pihak ketiga
LHeng lain-ain
Piek berelas!
Fihak ketiga
Biaya yang masih harus
dibeyar
Utany bank — Jangka
Panjang - bagian yang
jatuh ternpa dalam sat
tahun

LIABILITAS JANGKA
PANJANG

Utang bank

JUMLAH LIABILITAS
KEUANGAN

PTANUGERAH BERKAH MADANI
(Sebalumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
DAN ENTITAS ANAK .
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN
30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNE 2017 DAN URNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2016
{Disajikan dalam Ruplah, Kecuall Dinyatakan Lain}

PT ANUGERAH BERKAH MADAN!

(Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA}
AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2016
AND FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015

{Lanjutan/Continuved)
KELAS INSTRUMEN
INSTRUMENTS
Liabilitas padla
Agot keuangan Pinjaman yang biaya parolehan
tersedia untuk diberikan dan diamortisasif
dijualf Available piutangf Loans Liabilftfes at
for Sale and recaivables amortized cost
Rp Rp Rp
- 4.196.663.750 -
- 6.096.219.839 -
- 143.215.825.200 . -
- 72.882.381.707 -
- 670.150.000 -
- 7.562 104,225 -
- 254.955.424.71 -
- - 284,223 079.513
- - 58.360.311.194
- - 26.738.283.105
- - 40.823.420.208
20.804.401.49%
- - 3.687.802.145
- - ' §19.973.488.882

1.054.810.504.63%

{Expressod in Rupish, Uniless Otherwise Statsd) .

31. CATEGORIES AND CLASSES OF FINANCIAL

June 30, 2017 -

CURRENT ASSETS
Cash and cash
equivglents
Restricled cash

Trade accounts
receivable from
Redated pariies

Third parlies
Oher accoumts
recaivable
Related parfies
Third partiss
TOTAL FINANCIAL
ASSETS

CURRENT LIABILITIES

Bank foans

Trade acoounts payable
to third parties

Other accounts payable
Related parties
Third parfies

Accrued expense

Benk Loan-Long Term-
of current Maturily within

one year

NON-CURRENT
LIABILITIES
Bank loans
TOTAL FINANCIAL
LIABILITIES



PTANUGERAH BERKAH WMADANI
(Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
DAN ENTITAS ANAK )
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN
30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
-{Disajikan dalam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Laln)

(Lanjutan/Continued)

Aset keuangan
tersedia untuk
dijuall Avaiiable piutangf Loans

for Sale arxd receivables

Pinjaman yang
diberikan dan

PT ANUGERAH BERKAH MADANI

{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND ITS SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS

JUNE 20, 2017 AND DEGEMBER 31, 2076 AND 2015
AND FOR THE SD-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS
ENDED DEGEMBER 21, 2015 AND 2015

Liabilitas pada
biaya perolehan
diamortisasif
Liabilitias at
amortized cost

Rp Rp
31 Desember 2016
ASET LANCAR

Kas dan setara kas -
Kas yang dibatasi

penggunaannya -
Piutang usaha .

4.847.483.818
6.383.449.350
Pihak berelasi -
Pihak ketipa .
Piutang lain-lain

Plhak berelasl -
Pihal ketiga -

158.207.354.642
20.500.948.911

1656.716,521,546
5.308.413.702

Rp

JUMILAH ABET

KEUANGAN - 360.064.171.969

LIABILITAS JANGKA
- PENDEK :
Utang bank . -
Utang usaha kepada
pihek keliga - -
Lkang lain-lain
Pihak berelasi - -
Pihak ketiga - -
Biaya yang masih harus
" dibayar - -
ang bank — Jangka
Panjang - bagian yang
jatuh tempo dalam satu :
tahun ' - -

LIABILITAS JANGKA
PANJANG
Utang bank - -

280.679.874.706
61.745.428.632

146.547.671.044
34.722.612.124

24.711.444.416

6.187.802.146

644,351,867.255

JUMLAH LIABILITAS
KEUANGAN - . "

1.198.946.700.223

(Expressed In Rupiah, Unless Otherwise Stated)

December 31, 2018

CURRENT ASSETS

Cash and cash
aquivalants

Racirictad cash

Trade accounts
racehvable from
Related parties

Third parties
Oher accounts
roceivable
Ralatad parties
Third parties
TOTAL ANANCIAL
ASSETS

CURRENT LIABILITIES
Bank ioans
Trade accounis payabla
fo third parfias
Other accounfs payable
Reiatad parflas
Third parfies
Accrued sxpsnse

Bardd.oen—l.bng Term
~of curranst Malurvty
within one year

NON-CURRENT
LIABILITIES
Bank loans
TOTAL ANANCIAL
LIABILITIES



PTANUGERAH BERKAH MADANI

(Sabstumnya PT PUTRA INDONESLA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK :

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

30 JUN 2017 DAN 31 DESEMBER 2018 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
(Disajikan dalam Ruplah, Kecuali Dinyatakan Lain)

PT ANUGERAH BERKAH MADANI

(Formarly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STAYEMENTS

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015
AND FOR THE SDC-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2077 AND FOR THE YEARS
ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2013

(Expressed in Rupfah, Unless Otherwise Stated)

{Lanjutan/Continuead)
. ' Liablitas pada
Aset keuangan Pinjaman yang blaya perolahan
tersadia untuk dibertkan dan dlamortisaslf
dijuall Avaltable piutang/ Loans Liabilitias at
for Sale and recelvables amortized coat
Rp Rp Rp
31 Desember 2015
ASET LANCAR
Kas dan aetara kas 15.358.104.841 -
Kas yang dibatas!
penggunaannya 5.325.205.003 -
Plutang ussha
Pihak berelasi 75.018.568.385 -
Pihak keliga §7.292.226.308 -
Piutang kain-lain .
Pitak berelasi - -
Pihak ketiga 713.291.016.480 -
JUMLAH ASET
KEUANGAN 865.285.200.987 .
LIABILITAS JANGKA
PENDEK ]
Utang bank - 280.473.054.401
Utang usaha kepada
pihak ketiga - 30.570.462.627
Utang lain-fain
Pihak berelast - 492 436.707.530
Pihak ketiga “ 2232028012
Biava yang masih harus ] '
dibayar - 73.745.511.148
Utang bank — Jangka
Panjang - bagian yang
Jatuh tempo dalam satu
tahun - 14.566.673.093
LIABILITAS JANGKA
PANJANG
Utang bank o - 641.064.448.933
JUMLAH LIABILITAS
KEUANGAN - 1.544.097.882.742
32. LABA PER SAHAM 32 EARWGSF_'ER SHARE
{Enam bulant {Enam bulanf {Satu tahanS {Satu tabund
Six month} Six month) One One yoar}
2017 2016 2016 Foity
) Rp Rp Rp Rp
Laba tatun begalan yang
diartibusikan ke permikk
eniilas induk (120.124.823.575) 4ZTTTA4TI04 {115.965 384 233) 44083 318,983
Tokal rata-rata tesimbang
saham yang beradar 5.000.000 000 5.197.153315 7.506.308 578 24D.088
Laha ser sahasm {Rp)
(ke pencsh) (200, ] {13) 192,921

Decomber 21, 2015

CURRENT ASSETS
Cash and cash
eguivalenis
Restricted cash
Trade acoounis
receivable from
Related parifes
Third parties
Oher accounts
receivable
Refaled parthes
Third parties
TOTAL FINANCIAL
ASSETS

CURRENT LIABILITIES

Bank foans

Trade accoints payable
fo third parfies

Other actounts payabie
Related parties
Third parties

Accrusd expenge

Bank LoanLong Tém:—
of current Maturity
within one year

NON-CURRENT
LIABRLITIES
Bank foans
TOTAL FINANCIAL
LIABILITIES

Frofit for t1e sitribuiable
3 the cwners of parerd enilly

Welphted average of (ofaf
sharez out standing

Easic vamipgs per share
{Rp} {ie amoung

Cw
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33. INSTRUMEN KEUANGAN, MANAJEMEN RISIKO 33. FINANCIAL INSTRUMENTS, FINANCIAL RISK AND
KEUANGAN DAN RISIKO MODAL CAPITAL RISK MANAGEMENT
i Manzjemen Risiko Modai a. ftal risk mana 1ent

Perusahaan. mengelola risiko modal untuk
memastikan bahwa mereka akan mampu untuk
melanjutkan  keberlangsungan hidup, selain
memaksimatkan keuntungan para pemegang
saham melalui optimaksasi saldo utang dan
ekuitas. Strukdur sodal Perusahaan terdin dari
kas dan selara kas (Catatan 6) dan skultas
pemegang saham (Catatan 21).

Direksi Parusahaan secara berkala melakukan
review struktur  permodalan Perusahaan.
Sebagal bagiandari review ini, Direksi
memperiimbangkan biaya permodalan dan
risiko yang berhubungan.

Gearing ratio pada tanggal 30 Juni 2017 dan
31 Desember 20168 dan 2015 adalah sebagai

The Campany manages capiial rlsk fo snsire
that they will be able io comlinie es going
concern, in addiffon to maximiding the profits of
the sharshoiders through the optitmization of the
balance of debt and equily. The Company's
capital structure consists of cash and cash
equivalsnts (Note 8) and equily of the owners of
the Company (Nofe 21).

The Director of the Company periodicaily review
the Company's capital structivs. As part ofihis
review, Direcior consider thecost of capitel and
redated risk.

The gearing rafia as of Juni 30, 2017, and
December 31, 2016and 2015 are as follows:

berikut:
30 Junt/ 31 Desember/ 31 Desamber/
June 30, Devember 31, Pecomber 31,
2017 2016 2018
Rp Rp Rp
Pirjaman 201.198.988.615 927.760.582.084 921.537.503.334 Debt
Kas dan setara kas 4.198.663.750 4.847.483.8318 15.358.194.841 - Cash and cash equivalents
Pinfaman — bersih 505.305.650.365 932.808.065.872 U36.595.688.175 Noat debt
Ekuilas 213.821.535.794 428.007.281.138 224.602.446.111 Equity
Rasio pinjaman - bersih Net debt to equity ratio
- terhedap mods! 289% 218% 417%
b. Tujuan dan kebiiakan manajemen rslko b. Financial _risk ma@ggment objectives and
ketiangan ) poficies
Tujuan dan kebfakan manajemen ristko The Company’s overall financial risk anagement
ksuangan Perusahaan adalah untuk and policies seek lo ensure that sdequate

memastikan bahwa sumber daya -keuangan
yang memadai tersedia untuk operasi dan
pengambangan bisnis, serta untuk mengelola
Asiko tingkat bunga, risko kredit dan risiko
likuiditas. Parusahaan beroperasi dengan
pedoman yang telah ditentukan oleh Direksi.

Manajemen risiko kradit

Risiko kredit mengacu pada risiko
pelanggen gagal dalam  memenuhi
kewajiban kontrakiualhya yang-
mengakibatkan kerugian bagi Perusahaan.

Risiko kredit Perusahaan terutama melekat
pada rekening bank, deposito berjangka,
plutang usaha dan lain-lain. Perusahaan
menempatkan saldo bank dan deposito
berjangka pada institusi Keuangan yang
layak serta terpercaya. Perusahasn

financial resources are available for operation
and development of their business, while
managing thelr exposure lo inferest rate risk,
credit and liquidity risks. The Company operales
within defined gufdelines that are approved by
the Director,

i Creditrisk management

Credit risk refers to the risk that a ciient wilt
default on jits contraclual obligation resufting
i a loss fo the Company.

The credt risk of the Company is.
primarilysttributed to ffs cash in banks, time
deposits, lrade and oiher receivables. The
Company places thelr bank balances and
time deposit to the credit worthy financial
instifutions. The Company minimizes their



PTANUGERAH BERKAH MADANI

(Sebelumaya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN .

30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disajikan dalam Rupiah, Kecuall Dinyatakan Lain)

meminimalisasi ristke kredit atas piutaﬁg-

usaha yang fimbul dari pembali properti
dengan mengsnakan denda alas
keterlambatan pembayaran, pembatalan
penjualan dengan denda pembatalan dan
apabila penjualan belum dilunasi tidak
dilakukan serah ferima unit yang dijual
sehingga dapat dilakukan penjualan
kemball properti dengan dikenakan klaim
alas kerugian yang timbul dani penjualian
kembali tersebut. Untuk risiko kredit yang
fimbul dari penyewa properti investasi
diakukan dengan cara meminla penyewa
untuk mamberikan deposit dalam bentuk
tumai atau bank garansi unfuk sewa
selama 3 bulan, serta membayar uang
muka sewa sebelum masa sewa berdaku.

ii. Manajemen i ]

Tanggung jawab utama manajemen risiko

likuiditas terletak pada dewan direksi, yang
telah membangun kerangka manajemen
rsiko  lkuiditas yang sesuai  unfuk
persyaratan manajemen llkuldilas  dan
pendanaan jangka pendek, menengah dan
jangka panjang Perusahaan. Perusahaan
mengelola rigiko likuiditas denganmenjaga
kecukupan simpanan, fasilitas bank dan
fasifitas simpan pinjam dengan terus
menerus mermonitor perkiraan dan arus
kasaktual dan mencocokkan profil jatuh
tampo liabilitas keuangan.

Tabe! risiko likuidi

Tabel berkut merinci sisa jatuh tempo
kontrak untuk liabiltas keuangan non-
derivalif dsngan periode pembayaran yang
disepakadi Perusahaan. Yang
didiskontokan dari  Kabilitas keuangan
herdagarkan tanggal terawal dl mama
Perusahaan dapat  diminta  untuk
membayar. Table mencakup arus kas
bunga dan pokok. Sepanjang arus bunga
tingkat mengambang jumlah  tidak
didiskontokan berasal dari kurva suku
bunga pada akhir periode pelaporan. Jatuh
tempo di mana Perusahaan mungkin akan
diminta untuk membayar.

PT ANUGERAH BERKAH MADAN]

{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

AND IiTS SUBSIDIARIES
NOTES TQ CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS
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credit risk on frade receivables from property
buysrs by imposing - penalfiss on late
payments and fines on cancellation of sals
and no handovers of units if receivable is not
yot fully paid in order forthe Company to
resale such units. Credlt riskexpositre on
irade receivables from tenants is minimized
by requiring the tonanfs fo pay rentin
advance prior fo the affectivity of the lease
term and lease deposil, for three months
inthe fosm of cash or bank guarantee.

L Liguidity risk management

Ultimate - responsibilily for liquidify risk
management rests with the Dirsclor, which
has buit an appropriate lguidity risk
management framework for the managemert
of the Comparny’s short, medium and long-
term funding and fquidily menagement
requiremments. The Company manages
lquidity rsk by maintaining adequails
reserves, benking faciliies and reserve
borrowing  facilifes by  continuously
monitoring fore cast and actual cash fiows
and malching the matunly profifes of financial
Habiiittes.

Lt T 5k fab
The following tables defail the Company
remaining conlractual maturity for its non-
derfvaiive financial Jabilities with agreed

-repayment periods. The fables have been
" drawn up based on the undiscounted cash

flaws of financial [iabilifes hased on the
earfiest dale on which the Company can be
required to pay. The tables include boih
interost and principal cash flows. For that
interost with fioating rate, the undiscounted
amourt is derived from interest raie curvas at
the end of the reporting period. The
contractual maturily is based on the sarliest
dafe on which the Company may be required
fo pay.



PTANUGERAH BERKAH MADANI PT ANUGERAFH BERKAH MADANI

(Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA) {Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
DAN ENTITAS ANAK AND ITS SUBSIDIARIES
CATATAN ATAS LLAPORAN KEUANGAN NOTES TO CONSOLIDATED
KONSOLIDASIAN FINANCIAL STATEMENTS
30 JUNI 2017 DAN 31 DESEMBER 2016 DAN 2015 JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 11, 2016 AND 2015
DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR AND FOR THE SDCMONTH PERIOD ENDED
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG . JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015 ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
{Disajikan dalam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Lain) {Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Stated)

{Lanjutan/Continusd}
el XL AT

Tgtbag

i

1]

inkag Fuog dai . Shiw

Wl b 1t ks

£ Lessn 13t Jnoksi 15 Skl ]
gz nh R 1er 1ipm Shem T

] B ]

Tegbog Kottty
(g usaha- phak ke HMne . - . : BRI oo oo ol - s
iy i . Ol aes Pl

Pk et . . . mm . it h S Pedpales
* Padieig Lty ‘ . - . L Dipaties
Bop g nash hee b 291014 LT R Foomedcxpomes
hekemen e gl Fawkresiv b
Uaughak g pendet 18-1% - - BN . . Pl ] Sk bk s
Uyt g iy 1 . . . Homme . SRR Dl aeceants pyte
Jbh . B AN . p/15 T R ] . 1R e
¥ Tesambeulescaer 31, 016
Tt
1]
ekl
rala
by Varasgdes Sbudan
Wele!  saiubuiay 1tan Plioe
averae Lse dhent 1+3 bolan! 3 okts lo 1Skhonld  5lahuy dumbh
LT B .1 A . My Sty Wl
% - R R

Tapalinp Noitastbeatg
Viang usab - pick el BT 45% . - S o CMSGRSR  Tradh aniouals parat - i partes
{ltang binbain - Offer accants payable

Pk besisi ' - - - HAW® - 21403900000 Fleled panties’
Pivet bt HIzHLIH - - . . WIREILN Third parties
Bigya vang prash harus dibayar AHHARAN A1 4418 Acowrod expenses
Insdrstaen gkt bungw sedap Fired infernsf e mstrunens
iong benk jargka pendek 5 -16% . . 206 AG7 676.952 - - 2667 e a6 ShhorHeron fonk s
Viang bk jrgha perieig 1% - - < BMBITES - BB Ofier oot papate

Jurdkh 1ot A6 . ISBTANGD  DRRMSANIME - LOTAMEeNAN T



PTANUGERAH BERKAH MADAM
(Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAHA]

PT ANUGERAH BERKAH MADANI
{meriy PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)

DAN ENTITAS ANAK AND ITS SUBSIDIARIES
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES 7O CONSOLIDATED
KONSOLIDASIAN © FINANCIAL STATEMENTS

30 JUNE 2017 DAN 21 DESEMBER 2016 DAN 2015

DAN UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNE 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015
{Disajikan dalam Rupiah, Kecuall Dinyatakan Lain)

JUNE 30, 2017 AND DECEMBER 31, 2016 AND 2015
AND FOR THE SD-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS

ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
(Expressed in Rupiah, Unless Otherwlse Stated)

{Lanjulan/Cosriinued)
3t Desemberessmber 31, 205
Thghsl
binga
it
ra-1aa
tlimbang!  Yarngdati 1 b
Walglued sk Do 1 tahun Dilatac
e Less than Y 3o i 15 huntd Stahwnf Jundab¥
iniores mke 1 moith 13 oty 1 year 15 pars 5+ s Total
% Ry Rp
Tango Sungz Mo ered bezring
Utawg usabi. - pihak ketigh k. dingeh vawad BRI B kamﬂspa;n{t i vl
Ulony k-l - Other ancunts payable
Pihak berelas! - - ARARIITSN ARLATIITEN0 Felstnd parties
Pk i . 20BM2 - 223025012 Thied paiey
Bieya yang masth harus diayer _ TATAST4, 156 TS5 - Aerornil expermes
estrunan nghiat bongs #tap Fizad inerns! sale isiuments
Ukang benk jangka pendek 4% - 18% ABARTAET 0016383308 . 2ATRI56 AL Shorttem bank foms
Lkang bank jangka paniang i - GALOGLUB IR SHLIGLAIR Otter sccounis payabl
o SO OGN iosies o Igesmonce T

Jumiah yang tercantum di atas untuk
instrumen suku bunga variabel untuk
fabllitas keuangan harus berubah jka
perubahan suku bunga varable berbeda
dengan eslimasi suku bunga yang
ditentukan pada akhir periode pelaporan.

Manai foiko tingkat |
Parusahaan temapar rslko suku bunga
karena entitas meminjam dana dengan
tingkat bunga tetap dan mengambang.
Risiko ini dikelota oleh Perusahaan dengan
mempertahankan gabungan yang tepat

iif,

Financial liabilites with variable Interest rate
instruments as stated above s subject to
changes if changes in vanable interest rales
differ to those estimates of inferest rales
determined at the end of the raporiing
periade,

Interest rate risgk managemen

The Company fs exposed fo interast rate risk
becase the Compeny borrow funds at both
fixed and floating interest rates. The risk is
managed by the Company by mainifaining an
appropriate mix of fixed and foaling rate

antara pinjaman suky bunga tetap dan borrowings.

mengambang.

-Eksposur perusshaan terhadap sula
bunga dalam aset keuangan dan habilitas
keuangan dirinci dalam bagian manajemen
risiko likuiditas pada catatan Ini,

Analisis sensitivilas suly bunga
Anglisis sensitivitas di bawzh ini felah
ditentukan berdasarkan eksposur suku
bunga untuk kedua instrumen derivatif dan
non-derivatif pada akhir periode pelaporan,
Untuk liabilitas tingkat bunga
mengambang, analisis tersebut dlsusun
dengan asumsi jumiah liabiltas terutang
pada akhir periode pelaporan itu terutang
- sepanjang tahun. Kenakkan  atau
penurunan 30 dan 40 hasis poin digunakan
- kelika melaporkan rsisiko suku bunga
secara intemal kepada karyewan kunci
dan merupakan penilaian manajemen
terhadap perubahan yang mungkin terjadi
pada suku bunga.

The Company’s exposuras {o inferesi rates
on financial assets and financial liabilifies are
detalled In the lquidity rsk management:
saction of this note.

Interest rafe sensifivity analysis

The sensitivity analysis betow have bean
determined based on the expostrs fointerest
rales for both derivatives and non-derivative
instruments at the end of the reporting
period.  For floating rate Habilities, the
analysis is prepared assuming the amount of
the liabifity oulstanding at the end of the
reporfing period was oistanding for ihe
whole year. A 30 and 40 bag/s point increase
or decrease is used when reporting inferest
rete rigk infemaily ifo key managemerni
persons!  and ropresents managemant's
assessment of the reasonebly possible
change in interest rales.
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Jika suka bunga lebih tinggirendah 30
dand40 basiz poin dan semua vanabel
linnya tetap konstan, maka laba untuk
tahun 2016 - dan tahun 2015 akan
turun/naik sebesar Rp. 97840667 dan
Rp.73.380.500. Hal ini terulama
discbabkan oleh eksposur Grup terhadap
suku bunga atas pinjamanriya dangan
suku bunga variabel,

Eksposur risko tingkat bunga
berhubungan dengan jumlah asst atau
liabilitas dimana. pergerakan pada tingkat
suke bunga dapat mempengawhi laba
setolah pajak. Risiko pada pendapatan
bunga bersifat terbatas kerena
Perusahaan hanya bermaksud  unfuk
menjaga saldo kas yang cukup untuk
memenuhi kebutuhan operasional. Dalam
beban bunga, keseimbangan optimad
antara utang dengan tingkat bunga tetap
dan mengambang ditetapkan di muka.
Perusahaan memiliki kebijakan dalam
memperolesh pembiayaan yang akan
memberikan kombinasi yang sesual tingkat
suku bunga mengambang dan tingkat
bunga tefap. Persetujuan dari Direksi dan
Komisaris harus  diperoleh  sebelum
Perusahaan menggunakan instumen
keuangan fersebut unfuk mengelola
eksposur risiko suku bunga.

c. Nilat wajar instrumen keuangan

Kecuali sebagaimana tercantum dalam table
berikut, dirsksl menganggap bahwa nilal
tercatat asst keuangan dan liabilitas keusngan

dicatat sebesar biaya perolehan diamortisasi.

dan diakui dalam laporan  keuangan
konsolidastan mendekati nilal wajarnya.

PT ANUGERAH BERKAH MADANI
{Formerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
AND ITS SUBSIDIARIES
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FINANCIAL STATEMENTS
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AND FOR THE SD-MONTH PERIOD ENDED
JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS
ENDED DEGEMBER 31, 2016 AND 2015

(Expressed in Rupiah, Unless Otherwise Stated)
{Lanjutan/Continued)

If inferast rates had been 30 and 40 basis
points  higheslower and all other varisbiles
were held constant, then proiit in 2016 and
2015  would  decreasedncrease by
Rp.97,840,667 and Rp.73,380,500. This is
mainly aifributable o the Group’s exposure
to interest rates on ifs varable rale
barrowings.

The interest rate risk exposwre relates fo the
amournt of assets or liabilities which Is subject
fo & risk that a movement in irterest rates will
adversely affect the income after tax. The
risk on interest income is limifed as the
Company only infend o keep sufficientt cash
balances to meet operalional needs. On
interest expenses, the oplimum belance
between fixed and floating inferest debf is
considered upfront. Tha Company have a
policy of obtaining fimencing that would
provide an appropriate mix of floaiing and fix
Interest rate. Approvais from the Director and
Cornmissioner must be obfgined before
copwnitiing the Company fo any of the
instruments o manage the interest rate risk
exposLre.

¢. Falrvalve of financial Instruments

Except as detafled In the following table, the
diractors consider that the cairying amounts of
financig! assets and financial Gabilities recorded
at amortized cosf and recognized in the
consalidated financial sfatemsnis approximale
their fair valve.

D duime 39, 2007 3t Dosember Dossmber 31, 2016 34 Desombat/December 31, 20(5

JumihTerealsd  Nbaiwga?  Jumlah Tercatd
Camfngamount  fairvake Camfag amount

Niawalal  JmiahTacatdd  Nilaiwaad
hirvahe Camipgamount  feinvelue

R Rp
Liabiéhs Keuangan

Ry fp Ro '
FnencilLsbidbes

Urgbankjaoghaperang 634910405508 619973480880  R2SI5208764 G4LGIACTISE  GSRGII2N06  GAIDGAHABSNY  Longdem bankkoans

Nilai wajar liabilitas keuangan yang menupakan:

Nilai wajar vtang bank dan pinjaman kepada
lembaga keuangan lainnya  ditentukan
menggunakan diskonlo arus kas masa depan
pada suku bunga yang berlaku darl transaksi
pasar yang dapat diamali saat ini uniuk
instrument vang sejenis.

The fair vaike which were assels liabififies are
determined as follows:

Tha Tair value of bank loans and-loans to other
financial  inshitutions  are . determined by
discounting future cash flow using appiicable
rates from observable cwrent markei
transactions for siriiar instrument,
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Secara khusus, asumsi signifikan  yang Specially, significant assumplions used in
digunalan dalam menenfukan nilal wajar dari * determining the fair .value of the following
aset dan labilitas keuangan ditetapkan financial assats and liabilities are set oul ballow:
dibawah ini:
Utang Bank Jangka Panjang Long-term Bank Loan
Nilai wajar darl utang bank pada 30 Juni 2017, The fair valve of the long-ferm bank loan as of
31 Dssember 2016 dan 2015, diperkirakan June 30, 2017, December 31, 2016 and 2015
sabasar Rp.619.973.488.833, are estimated fo be Rp.619,973,488.683,
Rp.B44.351.867.255 dan Rp.641.064.448.933, Ro. 844,357,867,256 and Rp.641,448,933.
Penaukuran nilai wajar diakui dalgm |,am|m = . hierar
posisl keuandan konsolidasian Gmug’s assers and kabm'e
Tabal berikut ini merangkum nilai tercatat dan Tha following tables summarize the camying
nilai wajar aset dan liabilitas, yang dianalisis amounts and fair values of the assels and
antara keduanya serla nilal wajar didasarkan liabilitias, analyzed among those whose fair
pada: value is based on:
*« levsl 1 pengukuran nHai wajar adalah »  Level 1 falr value measurements are
- yang berasal dari harga kuotasian ({anpa those derived from quoted prices
penyesuaian} di pasar akif uniuk asot ) (unadjirsted) in  aclive matkefs for
atau liabilitas yang identic; . identical assets or ffabililies;
+ Level 2 pengukuran nilai wajar adalgh ~  Level 2 Levsl fair value maasuremenis
yang berasal dari input selain harga are those derived from inpuie other than
kuotasian yang termasuk dalam Level 1 quolaed prices included within Level 1
yang dapat diobservasi untuk aset atau that are observable for the assels or
llabilitas, baik secara langsung (misalnya liabliity, either directly (i.e. as prices} or
harga) atau- secara fidak langsung indirectly (i.e. derived from prices); and
{misalnya deviasi dari harga); dan '
Nial wajanl Falr value
Jumiahf
30 Junt 2017 Leval | Level 2 Lavel 3 . Total © Jime 30,2017
Rep Rp Rp Ry
Liabilitas yang nilal wajarnya Liabifities for which Fair Valves
diungkaphan are Disclosed
Utang bank - £19.073.486.983 . ©19.072.488.863 Bank Loans
Jumizh - 1997348589 - 61997343888 R
Nilai wajar! Fair wahue
Jumlah/
31 Desamber 2016 Level 1 Level 2 Lawel 3 Total Dacember 31, 2016
Rp Rp Rp Rp '
Liabiltas yang nilol wajarmys Liabilities for which Fair Valves
diungkapkan are Disciosed
Uteng bank - $44.351.867.255 - G44.351.567.255 Bank Loanis

Jumiah - 644.351.867.258 - 644.351.867.256 Total
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MRai wajanl Fair value

Jumiahy/

34 Desember 2015 Level 1 Leval 2 Level 3 Total December 31, 2015
R R Pp _ Rp
Liabilttas yany nital wagrnya Liabiltties for which Falr Values
diungkapkan are Disclosed
LXang hank 641.064.448 833 641.064.448.933 dank Loans
Jariah - BA1064445.933 841.064.448.933 Tolal
T

34. INFORMASI KEUANGAN TERSENDIRI 34. FINANCIAL INFORMATION OF THE PARENT

PERUSAHAAN ' ENTITY ONLY

Informasi  keuangan tersendiri  entitas  induk
menyajikan informasi laporan keuangan, laporan
laba rugi dan penghasiian komprehensif lain,
laporan perubahan ekuifas dan laporan anis kas
dimana penyertaan saham pada entitas anak dan
ascsiasi dipertanggungjawabkan dengan metode
biaya.

informast  keuangan tersendii  entitas  induk
disajikan pada halaman 93 sampai dengan 97.

35. LIABILITAS KONTINJENSI

Sesual akla No. 15 tanggal 22 Maret 2016 Notaris
Mullani Santoso, S.H., Perusahaan mengambil akh
99% saham PT Cahayabaru Raya Really (CBRR).
Sesual laporan keuangan CBRR per tanggal
pengalihan, proyek Royal Arum dan prayek Grand
Royal sudah tercatat sebagai aset PT CBRR yang
masih dalam penguasaan legalitas dari PT Bank
Mayapada dan PT Wira Sejatl Blna Persada. Sesuai
péimyataan manajemen CBRR tanggal 28 Juli 2017
menyatakan bahwa hak atas tanah kedua proyek
tersebut dalam penguasaan CBRR dan pengalihan
kedua proyek terssbut merupakan satu Kesatuan
dalam rangka pengalihan saham CBRR dan
pengalihan legalitas kepemillkan kedua proyek
tersebut sedang dalam proses.

Sampal dengan tanggal 30 Agustus 2017 proses
pengalihan (egaiitas kedua proyek tersebut masih
belum selesai, sehingge mengindikasikan CBRR
akan kehilangan legalitas kepemilikan kedua proyek
tersebut. Potens] keruglan yang akan diderita oleh
CBRR vang terkonsolidasi delam laporan keuangan
Perusahaan jilka pengalihan kedua proyek tersebust
tidek bisa diselesaikan adalah  sabesar
Rp.16.773.202.416,

The financial information of the parent entify only
present stafements of financial pasition, statemeants
of profit or loss and other comprehsnsive income,
statements of changes /n equify and statement of
cash flows information in which investments in its
subsidiarios and assoclates were accounted using
the cost method.

Financial information” of the Parent Entity is
presented on page 93 io 97.

35. CONTINGENT LIABILITY

According to the deed No. 15 dated March 22, 2016
Nofaris Mullanl Sanfoso, S.MH.,the Company
acquired 99% of PT Cahayabary Raya Realty
{CERRY). In accordance with fthe financial slatements
of the CBRR per transfor dafe, Grand Roval and
Royal Arum profects havs baen listed as CBRR's
assefs which were under legalily from PT Bank
Mayapada and PT Wira Sejali Bina Persada. Based
on the management statermeni of CBRR dated July
28, 2017 stafed that land rights of both profacts In
the control of CBRR and ihe iransfor of the two
projects is a uvnily within the framework of CBRR's
share fransfer and the transfer of legality of
ownership of both profects was fn process.

As of August 30, 2017 the process of transferring
the legality of the two projects-is still not finalized,
therefore indicaling CBRR will lose the legaiity of
ownership of both projects. Potential losses o be
suffered by CBRR which were consolidated to
financial statements of the Company if the transfer
of these two projects can not be completed iz
Rp.16,773,202,416.
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36. KELANGSUNGAN HIDUP DAN RENCANA
MANAJEMEN

Perusahaan mengelemi kerugian dar operasinya
schesar Rp.117.909.869.417 uniuk pericde enam
bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017,
sehingga pada tanggal 30 Juni 2017 menyebabkan
akumulasi defisit sebesar Rp.297.863.611.275

Kondisi  tersebut  mengindiksikan adanya
ketidakpastian material yvang dapat menyebabkan
keraguan signifikan atas kemampuan Perusahaan
untuk memperiahankan kelangsungan usahamnysa.

Pada tanggal 30 Juni 2017, Perusahaan tidak
memenuhi ketentuan referansi kinesja keuangan
(fnancial  covenants) vyang wajlb dipenuhi
berdasarkan perjanjian utang bank (Catatan 17).

Unfuk mengatasi kondisi inl, rencana dan tindakan
yvang telah dan skan tsrus dilakukan oleh
manajemen Perusahaan adalah sebagai berikut:

1. Restrukturizasi pendanaan terutema psndanaan
yang berasal dar utang bank.

2. Optimalisasi penggunaan tenaga kesja.

3. Negosiasi harga dengan Supplier.

Rencana tersebut di atas belum sepenuhnya
direalisasikan Perusahaan, namun manajemsn
optimis dapat melaksanakannya secara efekfif di
tahun mendatang. :

Oleh karena [u, manajemen meyakini bahwa

- Perusahaan akan dapat melanjutkan operasinya
untuk masa vang akan datang, sehingga lapotam
keuangan konsolidasian Perusshaan  disusun
dengan asumsi Perusahaan akan terus beroperasi
secara berkesinambungan.

PENGUNGKAFPAN TAKIBAHAN ATAS
AKTIVITAS INVESTASI DAN PENDANAAN NON
KAS

37.

2016

36. GOING CONCERN AND MANAGEMENT PLAN

The Company incured recuring fosses from ils
operaffons amounting fo Rp.117.909,869.417 for
the siv-monith pariod ended June 30, 2017, the
refora 30 June 2017 resulling in an accumulated
deficit of Rp.297,865,671,2756.

These conditions indicate the existence of material
unceriainly which may cause significant doubl on
the Company's ability to mainisin Hs business
continity.

As of June 30, 2017, the Company does not
comply with the ferms of the financial covenants
required fo be fulfilfed vnder the credit agreement
of the bank (Note 17

Ta resolve these conditions, plans and actions that
have been and wili continue fo be undertaken by
Company management are as follows:

1.Restrucring of funding, especially funding from
bank dabt. .

2.0ptimizing the use of labor.

3.Price negoliations with supplier.

The above plan has not been fully realized by tha
Company, buf management opiimisiic can
implement it effectively in the coming year.

The rafore, managament belleves that the
Company will be able to coniinue ifs operations for
the foreseeable future, so that the Compnay's
consolidaisd financial slatements are prepared
under fhe assumplion that the Company will
continue {o operafe on an on going basis,

SUPPPLEMENTAL DISGEOSURES . ON
NONCASH INVESTING AND FINANCING
ACTIVITIES .

37,

2018 215

Penunman modat
ditempatkan dan
disetormelahui penjualan
saham anak
perusahaan

Penambahan parsediaan
real estate asel melalul
penjualan ssham anak
parusahaan

Panarunan piutang pihak PR
berslasi melalui e
penjualan saham anak
perusahaan

Jumah

400.000.000.000
AGETRIE9.207

202.754.695.158
1.087.266.864.366
e r———t

The decrease of issued and
pafd-up capitat throtgh
ihe sale of shares of &
subsidiary

tncrease in iveniorias real
oslale assels
through the sale of shame
of subsiiares
Decregse in accounts
. roceivale refated
partiesthrough the sale of
. shares of a subsidiary
. Toiat
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"38. PERISTIWA SETELAH PERIODE PELAPORAN

Pada tanggal 4 Seplember 2017 Perusahaan dan
MABA membuat perjanjlan pengakhiran perjanjian
sewa menyewa gedung SGB Learning Center.
Jumiah piutang kepada MABA sampai akhir Agustus
2017 sebesar Rp.830.000.000 yang akan dibayar
selambat-lambatnya pada akhir 2019,

39. PENERBITAN KEMBALl] LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

Perusahaan lelah menerbitkan laporan keuangan
konsolidaslan untuk perlode enam bulan yang
‘berakhir 30 Juni 2017 dan 2016 dan 31 Desember
2016 dan 2015. Sesuai dengan rencana
Peripsahaan untuk melakukan aksl komorasi dan
untuk memenuhi persyaratan OJK, maka laporen
keuangan konsolidasian {ersebut  diterbitkan
kemballi dengan dissrtal perubahan maupun
fambaban pengungkepan pada Cataten atas
Laporan Kevangan Konsolidasian sebagat berlkut:

- Penambahan periode dan tahun vang diaudit
dalam opini yailu pesiode enam bulan yang

berkahir 30 Juni 2016 dan 31 Desember 2016

dan 2015.

- Penambahan laba per saham dasar dalem
laporan iaba rugi dan penghasilan komprehensif
lain konsolidasian.

- Penambahan untuk periode epam bulan yang
berakhir 20 Juni 2016 dalam [apcran perubahan
ekuitas.

- Revisi laporan arus kas konsolidasian untuk
periode enam bulan yang barakhlr 30 Juni 2017
dan 2016 dan untuk tahun-ahun yang berakhir
31 Dgsember 2016 dan 2015.

- GCatatan 8, piutang lainain,

penambanhan pangungkapan pendapat
manajemen atas tidak melakukan cadangan
kerugian penurunan nilal atas piulang lainfain,

~ Cataten 9, persediaan asst real estat,
sehubungan  penambahan  pengungkapan
alokasi persediaan ke hamga pokok penjualan
dan kapltalisasi biaya pinjaman.

- Catatan 17, uteng bank jangka panjang
sehubungan  penambahan  pengungkapan
negative covenant.

- - Cglatan’ 15.c, sehubungan penambshan

-pengungkapan penghasilan  kena pajak hasil
rekonsiliasi menjadi dasar penyusutan SPT.

- Catatan 28, Transaksi -dengan Pihak-Pihak

sehubungan

38. EVENTS AFTER REPORTING PERIOD -

On September 4, 2017, the Company and MABA
emntered inta a Jease fermination agreemeant for the
8GB Learning Center building. Total receivables fo
MABA up fo tha end of August 2017 amouniing fo
Rp.880,000,000 will ba paid at the latest by the end
of 2019.

33, REISSUANCE OF CONSOLIDATED FINANCIAL
STATEMENT

The Company issued fis Consolidated Financial
Statements for the shemornths period ended June
30, 2017 and 2016 end December 31, 2016 and
2015. In accordance with the Company plan to
conduct corporate acflon and fo mee! the OJK
requirernent, the consolidated firancia! statement
have been refssted with changes and additfonal
disciosures i the Notes o the Consolidated
Financial Statemenis as foflows:

- Additional for period and years sudited in
opinion, which are the she-month period ending
30 Juns 2016 and 31 Decembsr 20116 and

- 2015

-~ Additional for basic earings per share in
consolidated statements of profit or loss and
other compresansive income.

- Additions for the six-month period ended June
30, 2016 in the stafoment of changes in equify.

- Revislon for consolidated staterments of cash
flows for the six-month period ended June 30,
2017 and 2016 and for the years ended
Decamber 31, 2016 and 2015,

-~ Noles 8, other recelvables, regarding addifional -~

disclosure of management opinfon on nol
providing reserves of impairment losses on
other recelvables.

- Noltes 8, Inveniores real estate assefs,
regerding addition of disclosure of invenlory
allocation o cost of goods sold and capitalized
borrowing cost.

- Notes 17, longterm bank debt in connaction
with the addifion of negaive covanani
disclosure

- 'Notes 15.c, regarding addifional disclosure of
for *of taxable income resufing from
raconcilfation becomes the basis for the
preparation of SPT.

- Notes 28, Related Parly Transactions, regarding
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- . Berelasi, sehubungan penambahan -edditional disclosure of perceniage transaction
pengungkapan presentasi transaksi  dengan with related partics.
pihak berelasl.
- Catatan 37, sehubungan penambahan ~  Noles 37, regarding additions for suppiemental

pengungkapan tambahan atas akiivitas investasi
dan pendanaan non kas.

- Catatan 38, Peristiwa Setelah Perode
Pelaporan, sshubungan penambahan
pengungkapan  kejadian  setelah  periode
pelaporan,

40, TANGGUNG JAWAB WMANAJEMEN DAN
PERSETUJUAN ATAS LAPORAN KEUANGANM
KONSOLIDASIAN

Penyusunan dan penyajian wajar laporan keuangan
konsolidasian dari halaman 10 sampai dengan 92
den informasi tambahan dar halaman 93 sampai
dengan 97 merupakan tanggung jawab manajemen,
dan telah disetujui oleh Direktur untuk diterbitkan
pada tanggal 13 Qkiober 2017,

discloswres on non cash investing and financing
activities.

- Nofes 38, Fvenfs Affer Reporting Pariod -
regerding addiional disclosure afler the
reporting period,

40. MANAGEMENT RESPONSIBILITY AND
APPROVAL OF CONSOLIDATED FINANCIAL
STATEMENTS

The preparalion and fair preseniation of the
consafidated financial stafements on pages 10 to 92
and supplementary informaiion on pages 92 fo 97
werg the rasponsibilifies of the management, and
were approved by the Diréclors and authorized for
Issued on October 13, 2017,
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H0duni/ 31 Desemberl 31 Desemberf
Jma MY Dacombar 31, Decambar 31,
017 2016 205
Rp Rp Rp
ASET ASSETS
ASET LANCAR . CURRENT ASSETS
Kas dem Setara Kas 725,358 547 1.602.924.510 2.300.456.606 Cash and Cash Equivalents
Piuiang Usaha 840,000,000 726000000 480,000,000 Acoount Raceivabla
Piutang Landsin Oifier Receivable - Relaled Parfies
Pihak Beralasi 126,660 606 078 164.565.432.008 1.207 066080324 Related Parties
Pihak Ketiga 3.160.500.173 49250.713 - Third Parfies
Parsodiaan Asel Roal Estat 489.972 360 207 408.972.260.207 15.460.200.000 {veniorles Real Eslate Assats
Biaya Dibayar Dinwkz 56.997.850 5816, - Propaid Towes
. Pajak Dibayar Dimuka £0.300.000 60.300.000 - Propaid Taxes
Jumiah Aset Lancar 631,366 872669 £97.018.493.230 1,315,306.736.530 Todal Cirrent Asset
ASET TIDAK LANGAR ' NON-CURRENT ASSETS
Properi nvestasi - Setelah dikurangi _ Investmant property « Net of
skumwilesi penyusuton 6.508.521,138 6.701.830.203 6.908475333 aecutmuwated deprecizdion
Aset Tolap - Selelsh dkurangi Fized Asselz - Net of
ahumulast penyusutan 81,763,033 04.247 546 - accmidated depreciation
Investasi Sshem pada Enftes Asosiasi 584.830.000.000 584.830.001.000 1443121883 frvesiments in Associates
Jumich Aset Tidok Lancar 501.510.284.174 501.626.086.749 154,20 A34.168 Todal Nont Gorrent Assets
JUMLAH ASET 1.222876.957.036 1.288.644.579.978 1.465.527.231.098 TOTAL ASSETS
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Nk " 3 Desembeyf 31 Dezembert
Jupe 30, Docember 31, Decomber 31,
2017 216 215
Fp Rp fp
LIABRITAS DAN EXINTAS LIABAITES AND EQUITY
LIAPMLITAS JANGKA PEMDEK CORRENT LUBLITES
Utang Bank - Jangia Pandek 54.221. 900162 BRI SB 55.6¢5.609.554 Bank Lozn - Cuvent Porfiop
Utang Lainzin _ Ofher Peysbie
Phhak Berelasi 20.199.771.262 Lt N 612, 450.84231 Felsisd Parfios
Phhak Kediga 420,021,506 4.811.896.600 . Tivkd Partlas
Utang Pajek 2401 512885 2513248205 - . Tams Papatie
Biwa Yargg Mash Harus Dibayar 2360446063 NH1HAAN - Acerund Expansss
Jurkah Liabiltas Jangka Pendek 35576514 39,1020 ST.TTAN 27 Total Curreal Lichiiies
LIABILITAS JANGKA PANIANG NOM-CURRENT LIELITES
Utang Bank - Jangka Pariang Bank Loan - ong Toem
setolsh dhurang hagian fatuh lempy - Joss cunenl porfion
dalam salu tehue 610.072.460.883 44351 067 255 B41.064.440.031 withir one year
Lisbifizs irbalzn : Estimalad Post Employemant
Pasca Herla 4023.013.000 SHOSB00 1535700 Liskiitias
Juky Lizhilikzs Jnga Panjang 623908501883 iR S kL Tots! Nom- Correnl LiabTHies
JUMLAH LIABILITAS 920000 267026 5278053213 1305485267800 TOTAL LARILITIES
EXUNTAS QY
hiodal Sshes - Nikai nominal Capltal Stock - Par Vb of
Fip 100 par Sahan, pada 30 Jwi 2017 dn Rp 100 per Share, on June 3, 207 and
M Desarnhar 2016, December 31, 206,
Ry 1.000.000 per Saham, pada 31 Desember 2015, R 4,000,000 par Shars cn Dacember 31, 2015,
248,100, 000,000 Sabam, peda 30 Juni 2017 den: 24,000,000,000 Shares, o June 30, 2017 and
31 Desestber 2016, Dacember 31, 216
500,000 Sgham, pada 31 Dasember 2015, 500,000 Share, on §1 December 215,
DRempalkan dan Diselor Tssued and Pafd
£.000.000 Seharm, per 30 Juni 217 dan 6,000,000 Shares. ke 3, 2017 and
31 Desember 216 Decamber 31, 2016
250,000 Saham, por 37 Desomber 2015, 500,000,000 600 00.000.000.000 260.000.000.000 250,000 Shares Decomber 31, 2045
Panghzsilan Kamprehansif Lain 1.540.30.800 315,752,000 6606000 Othar Comprahensiva lncoma
Sa Laba Auvmnedeted esas
Diterdulan pengguazneya . - - Approptialod
Tideh cRenfukan pengpunsannys {Akumulz Rugl) {307 £85.330.9004 [ZOM1T0L50) . (GRAMEATRY Unenproprigied {Avevoudzied Losses)
JUMLAH EXIATAS 293050800 JSSANTARE MR TOTAL EQUSTY
JUMLAH LIABETTAS DAN EXINTAS 1.285.644.0M.51 146650721087 TOTAL ABRITIES AND EQUTTY

1221516857038



PT ANUGERAH BERKAH MADAM PT ANUGERAH BERKAH MADANI -

{Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA) {Foimerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
INFORMASI TAMBAHAN SUPPLEMENTARY INFORMATION
DAFTAR Il : INFORMAS! LAFORAN LABA RUGI DAN SCHEDULE li: INFORMATION ON STATEMENTS OF
PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN PROFIT OR 1.OSS AND QTHER COMPRENENSIVE
ENTITAS INDUK INCOME OF PARENT ENTITY
UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
30 JUNI 2017 DAN 2018 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN : - JMINE 30, 2017 AND 2016 AND FOR THE YEARS
YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2015 . ENDED DECEMBER 31, 2016 AND 2015
{Dieajikan dalam Rupiah, Kecualt Dinyatakan Lain) (Expressod in Rupiah, Unless Otherwise Stated)

{Enana bulan/ {Encen bulsn (Ses Tabun! {Babu Tabwn
Si-Korthy Ste-borsty G Year] O Year)

07 a0 e 2015
Ry Re Rp
PERJUALAN DAN PENDAPATAN LSAHA SEWA 120,000,000 120.000.000 240.000.000 240.000.000 SALES AND REVEMUES RENT
BEBAN POKOK PENJUALAN _ COSTOF SALES
DAN BEBAN LANGSUNG . - . - ANDOIRELT C0STS
Laba Kotor 120,800.000 120.008.000 240.004.080 240.000.000 Grots Profif
Baban Penjusin {12.719.000) - {1.524.260.350) . Sales Expenses
Beban Admineshrasi dan Umum B232.352065)  (NMB216622)  (36H41.540.1%0) {804.747.600) Adminkstrafion and Ganaral Expenses
Baglan Fugi Bersh Enbles Asosizsi ) - {$64236.02) . {17.881.165) Ofter Receivalis - Relidod Parfias os
Penghasilan Bunga 2550543502 658083 82.901.33% 15.685.251 Inlerast income
Biban Bunga dan Kevangan (6856.607.003)  (SLBOBGHTIRY)  (MOMTINZS) (G6.0VR.245.285) hnlsres! Expanse and Fnanciel Charges
Pendapatan (Boban) Lae-tin - Bersih 250,590,000 158653 (20316015) (108.00000) venkrios Reaf Exfole Assels bl
(TAR05.08 _ A0SR0 (TABDI225) _ (67.001.292999]
LABA SEBELUM PAIAK (TAP5A7S] (o msiShal  (MTZMOMZIS (688512929 PROAIT BEFORE TAX
MANFAAT {BEEAM) PAJAK PENGHASILAN INCOME TAX EXFENSE - KET
EERSH -
LABA BERSIH TAHUN BERJALAN T OEAGEATY)  (OMSHHY) [WIRMLT (bS] PROFIT FOR THE VEAR
L {Rugl) Komprehonsi Lain ’ Odiier Comprehensive Income
Pos-pos Yang Tidak Akon Direklasifiasi Noaes thad will nol be Reclaseifiod fo
ke Laba Rugi Profifamd Loss
Penguinian kembek ates program T24278.000 + TO2597.000 §.508.000 Famoasursmont of defned
inibiatan pasta ke obligafons
Pos-pos Yang Ao Direkdasffikasi ) ' ftems thot wil be Recfassified fo
ke Laba Rugi - . ' - - . Frof¥ and Loss

Laba Komprehensil Tahun Besjalon (GT00357475) (B2EOSS5007)  (MEAOTHISTSY)  (BABHEEA509) Comprehensive incanme for the Year
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PT ANUGERAH BERKAH MADANI - PT ANUGRAH BERKAH MADAN! Tt
(Sebelumnya PT PUTRA INDONESIA BERSAMA) (Fomerly PT PUTRA INDONESIA BERSAMA)
INFORMAS! TAMBAHAN SUPPLEMENTARY INFORMATION
DAFTAR IV: INFORMASI LAPORAN ARUS KAS SCHEDULE IV: INFORMATION ON STATEMENTS OF
ENTITAS INDUK CASH FLOW OF PARENT ENTITY

UNTUK PERIODE ENAM BULAN YANG BERAKHIR
30 JUNI 2017 DAN UNTUK TAHUN-TAHUN YANG
BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2016 DAN 2013
(Disajikan dalam Rupiah, Kecuali Dinyatakan Lain)

{ Enam Bulan/ { Enam Butand {Saby Tahue! {Safu Tahan!
Six onthe) St Nonihs} pae yoar) ane Yo
an W16 g paij )
ARUSKAS DAR] AKTNTAS OPERASI
maan dari Pelanggan {#0250.713} -
Pambayaran ke Pemasck, Sub Konteaklor
Karyaman dan Phak Ketiga Lainnye (6.571.505:808) {25042 {2.475.500.654) (689.408.583)
Persbeyaran Pajak TO.T60.061 - {83NTON}  (K401.572.555)
Pambayeran Bunga dan Beban Kevengan (50,998504.301) {R24T2202060) - (100.008664.300)  (DGLOTB24D.284)
Penerimsen Pjek 2613248835 B.574.005613 2613248885
Has Barsth Diperaleh Dl Attvias Operas ié?ﬁﬁi.ﬁﬂ T EEAT "'THW umm
ARUS KAS DARI AKTIMTAS DNVESTAS]
Ponarimaan Pinjaman Phak Barelasi B2.817.126.354 334,346,847 296 B41,665,648.382
Pembarizn Pigaman Pl Berelasi ($19.077.750,468)  {623.865.075.997)
Az Eniikas Anck [1.071.5129%} 1.071. 3291851 1.752018!
Kas Bessth Diperoloh Duri Aivitas bivestasi 02017428354 _[W (05377 Iﬁ%}
ARUS KAS DARI AKTMTAS PENDAMARN _
Setoran Modal « -~ T50.000.000.000 MDEI}MED 235.000.000.000
Panarimaan {Pambayaran] Piniaman Bank 25.901.532.205 1.766.937.669 3400961362  MATERSHIN
- Kas Bersth Diperoieh Daxi Mthvitas Pendanaan _ {25981 T51.T66.837.608 Tos.0 001362 TTeTWeH0T AT
KEMARCAN {PENURLINAN) BERSH - KAS .
DAN BANK (BTEIESRY) ({31.482.308) BOTSRM8 2284787
KAS DAN KK - WAL TAHUN 1612924310 - LI0ABRS0 2300.455.008 $0271.50

SALDO KAS DANBANK - AKHRTAHIN ~ — THRRRSIT TR TRZOANT  LEAREE

FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED

JUNE 30, 2017 AND FOR THE YEARS ENDED
DECENBER 31, 2016 AND 2015

{Expressed In Ruplah, Unkess Otherwise Stated)

CASHFLOWS FROM OPERATING ACTMTEES
. Receipt Fom Cusiomers
Paymant io Suppiiers, Sub Cantrack,

Emplopees and Olher Thind Parfies

Paymenl of Tares
Payizent of st and Finance Charge
Ta revere

Wef Cach Provided From Oparating Acivilies

CASH FLOWS FROM INVESTING ACTMITIES
Que bo Related Parfies
Due om Related Paries
Acisiton of shaidaries
MCashMFmtné;ﬁngm

CASH FLOWS FROM FIMANCING ACTVITIES

Pailp Ceplal
Receivoil [nsialimend Bak Loan
Net Cash Providod From Fanciy Activites

NET MCREASE (DECREASE] - CASH
ANDBANK

CASH AND BANK - BEGRMING OF YEAR
GASH AND BARK - END OF YEAR



2. PENDAPAT HUKUM ATAS ABMA SELAKU PERUSAHAAN TARGET YANG AKAN DIAMBIL-ALIH OLEH
PERSEROAN
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Menara Jamsustek South fower, 6591 Flopr

J1. Jend. Gatot Subrota Kav. 38

Jakarta 127t - Infonesia

Tel. 6221 5292 2107 (Hunting)

Fax 621 5192 1104

emiail : azpeontactgarp.co.id | werw.azp.eo.id

No. 026/L0-AZP/1217 Jakaria, 6 Desember 2017

Kepada Yth.

L Ketua Dewan Komisioner
Otoritas fasa Keuangan (0JK)
Gedung Sumitro Djojohadikusumo
il. Lapangan Banteng Timur No. 1-4
lakarta 10710

wp.:  Kepala Eksekutif Pengawas Pasar Modal

2. PT Marga Abhinaya Abadi Thk
ITS Tower Lantal 3 - Nifarro Park
). Raya Pasar Minggu No, 18
Jakarta 12510

w.p.:  Direksi

Perihal :  Pendapat Hukum atas PT ANUGERAH BERKAH MADAN selaku Perysahaan Target
Yang Akan Diambil Alth oleh PT MARGA ABHINAYA ABADI TBK dengan cara
Inbreng Saham PT Saligading Bersama yang merupakan Pemegang Saham Utama
PT MARGA ABHINAYA ABADI TBK sebubungan dengan Penambahan Modal
dengan Memberikan Hak Memesan Efek Tetlebih Dahuly PT MARGA ABHINAYA
ABADITBK

Dengan hormat,

Kami kantor Konsultzn Hukum Ary Zulfikar & Partners, berkantor di Menars Jamsostek, Menara
Selatan Lt. 6, ). Jend. Gatot Subrots Kav, 38, Jakarta 12710 (“AzP"}, yang telah memiliki Surat
Tanda Terdaftar Profesi Penunjang Pasar Modal STTD No. 551/PM/STT D-KH/2005 atas nama Ary
Zuifikar dan STTD No. 230/PM/STTD-KH/1998 atas nama Endang Setyowati, keduanya selaku
Konsultan Hukum yang independen yang terdaftar pada Otoritas Jasa Keuangan {"0JK") (dahulu
bernama Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan disingkat "Bapepam dan LK"},
telah ditunjuk oleh PT Marga Abhinaya Abadi Tbk, suatu perseroan terbatas vang didirikan
berdasarkan hukumn  Negara Republik Indonesia dan berkedudukan di Jakarts Selatan
{"Perseroan”), berdasarkan Surat Penunjukan Jasa Hukum No. Ref. MABA-QUT/DIR/17/%/155 A
tanggal 30 September 2017 ("Surat Penunjukan”), untuk melakukan pemeriksaan dari segi hukum
atau Uji Tuntas Dari Segi Hukum ("UTSH"} atas Perseroan dan PT Anugerah Berkah Madani
{"ABMA”) beserta Perusahaan Anak ABMA sebagaimana termuat dalam Laporan Uji Tuntas Segi
Hukum No. 024/iA-AZP/1217 tanggal 6 Desember 2017 beserta tampiran-lampirannya sebagai
pengganti dari Laporan Uji Tuntas Segi Hukum No. 020/LA-AZP/1117 tanggal 22 November 2017
dan Laporan Uji Tuntas Segi Hukum No, 017/LA-AZP/1017 tanggal 31 Oktober 2017 beserta
lampiran-lampirannya ("Laporan UTSH"), dan untuk memberikan Pendapat Hukum Perseroan No.
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025/10-A7P/1217 tanggal 6 Desember 2017 sebagai pengganti dari (i) Pendapat Hukum Perseroan
No. 021/L0-AZP/1117 tanggal 22 November 2017; dan (i) Pendapat Hukum Ne. 018/ LO-AZP/1017
tanggal 31 Oktober 2017 ("Pendapat Hukum Perseroan”), serta Pendapat Hukum ABMA dengan
nomor dan tanggal sebagaimana tersebut di atas sebagai pengganti dari Pendapat Hukum ABMA
No. 022/L0-AZP/1117 tanggal 22 November 2017 ("Pendapat Hukum ABMA™), Pendapat Hukum
ABMA ini dibuat dengan mendasarkan patda Laporan UTSH yang merupakan satu kesatuan dap
bagian yang tidak terpisahkan dengan Laporan UTSH dan Pendapat Hukum Perseroan.

Pendapat Hukum ABMA ini dibuat sehubungan dengan rencana Persercan untuk mengajukan
pernyataan pendaftaran kepada OJK dalam rengka rencana Perseroan untuk melakukan
Penambahan Modal dengan menerbitkan saham bare sebanyak-banyaknya sejumlah
11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta) saham dengan nilai nominal Rp100,-
{seratus Rupiah) per saham yang akan ditawarkan dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahuly
{"HMETD"} ("PMHMETD") atau sebesar 66,67% {enam puluh enam koma enam tujuh persen) dari
jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh setelah pelaksanaan PMHMETD.

Sehubungan dengan rencana PMHMETD tersebut, PT Saligading Bersama ("5GB"} sebagai
pernegang saham utama Perseroan bermaksud untuk mengambit bagian saham atas BMETD
sejumlah 79,20% (tujuh puluh sembilan koma dua nol persen) dari seluruh saham dalom
Perseroan atau sejurlah 9.385.200,000 (sembifan millar tiga ratus delapan puluh lima juta dua
ratus ribu) HMETD dengan nilai sebesar Rp2.652.257.520,000,- (dua triliun enam ratus lima puluh
dua miliar dua ratus fima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah}, yang akan difakukan
dalam bentuk lain selain vang berupa penyerahan {inbreng) 5.900.000.000 {lima miliar sembitan
ratus juta) saham atau 98,34% (sembilan pulub delapan koma tiga empat persen) dari seluruhb
saham yang ditempatkan dan disetor penuh dalam ABMA dengan Nilai Pasar Wajar sesuai dengan
penilaian dart pihak Penilai Independen sebesar Rp2,652.227.000.000,- {dua triliun enam ratus
lima pulub dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah) (“Inbreng Saham”) dan sisanya
dengan pembayaran tunai sebesar Rp30.520.000, {tiga pufuh Juta lima ratus dua puluh ribu
Rupiah).

Terkait dengan inbreng Saham tersebut, Perseroan telah memenuhi Pasal 9 Peraturan Otoritas
Jasa Keuangan No. 32/POJK.04/2015 tanggal 22 Desember 2015 tentang Penambahan Modal
Perusahaan Terbuka Dengan Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu {"POIK 32/2015"),
dirmana telah dilakukan penilaian atas kewajaran dari penyetoran tersebut dan berdasarkan Nilai
Pasar Wajar sesuai dengan hasil penilaian dari pihak Penilai independen, yaitu Kantor Jasa Penilai
Publik (KIPP) Martokoesoemo, Prasetyo & Rekan sebageimana diungkapkan dalam Laporan
Penilaian Bisnis {Ekuitas) PT Anugerah Berkah Madani {("ABMA"} berdasarkan taporan No. APP-
B/IJPP-MPR/2017/X/13/001 dan Laporan Pendapat Kewajaran Penilat Independen atas Rencang
Fenambahan Modal PT Marga Abhinaya Abadi Tbk ("MABA*) yang Memberikan Hak Memesan
Efek Terlebih Dahulu (HMETD) Berupa Penyetoran yang Dilakukan Dalam Bentuk Lain Selain Uang,
yang Terlait Langsung Dengan Akuisisi atas 5.900.000.000 saham FT Anugerah Berkah Madani
{"ABMA") atau Setara 98,34% Porsi Kepemilikan Saham di ABMA berdasarkan Laporan No. APP-
B/KIPP-MPR/2017/X/13/002, keduanya tertanggal 13 Oktober 2017 {"Laporan KIPP"), yang
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menilai 100% (seratus persen) saham ABMA yakni 6.000.000.000 (enam miliar) saham dengan
Nilai Pasar Wajar seluruhnya sebesar Rp2.697.192.539.804,- (dua trililun enam ratus sembilan
puluh tujuh miliar seratus sembilan puluh dua juta lima ratus tiga puluh sembilan ribu delapan
ratus empat Rupiah} atau sebesar Rp449,53 (empat ratus empat pulub sembilan koma lima tiga
Rupiah) per saham dengan pembulatan ke bawah 2 angka di betakang koma. Merujuk pada
Laporan KIPP tersebut, nilai wajar penygtoran vang dilakukan oleh SGB atas 98,34% (sembifan
pufuh delapan koma tiga empat persen) dari seluruh saham yang telah ditempatkan dan disetor
penuh datam ABMA adalah senilai Rp2.652.227.000.000,- {dua triliun enam ratus lima puluh dua
miliar dua ratus dua putuh tujuh juta Rupiah) vang merupakan nilai penyetoran sabam dalam
bentuk Jain selain uang oleh SGB dalam Perseroan.

Dengan memperhatikan ekuitas Perseroan berdasarkan Laporan Keuangan Perseroan per tanggal
30 Juni 2017 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdivaman, Mulyadi, Tiahjo
& Rekan {member of Crowe Horwath Intermnational) yang ditandatangani aleh Akuntan Emanuel H.
Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober 2017 sebagaimana dinyatakan dalam laporannya No.
KNMT&R-C2-03.10.2017/01. {"Laporan Keuangan MABA"), tercatat bahwa ekuitas Persercan
adalah sebesar Rp456.222.085.128,- (empat ratus lima puluh enam miliar dua ratus dua puluh dua
juta defapan puluh lima ribu seratus dua puluh defapan Rupiah), maka nilzi 98,34% (sembilan
puluh delapan koma tiga empat persen} saham ABMA vang akan diinbrengkan oleh SGB adalah
sehesar 581,35% (Fma ratus delapan puluh satu koma tiga lima persen) dari nilai ekuitas
Perseroan.

Sebagaimana telah diungkapkan di atas, penvetoran saham yang dilakukan oleh SGB adalah
dengan Inbreng Saham dan sisanya dengan pembayaran tunai sebesar Rp30.520.000.- (tiga puluh
juta fima ratus dua puluh ribu Rupiah) sedangkan untuk pemegang ssham lalnnya pelaksanaan
HMETD dilakukan dengan membayar secara tunai harga pelsksanaan HMETD, kecuali Adrian
Bramantyo dan Laksmi Dyah Anggaraini yang tidak mengambi! bagian dari HMETD yang menjadi
haknya dan tidak mengalihkan kepada pihak manapun juga. Dengan demikian, nilai emisi dalam
rangka PMHMETD ini sebanyak-banyaknya Rp3.348.810.000.000,- (tizga triliun tiga ratus empat
puluh delapan mifiar delapan ratus sepuluh juta Rupiah).

Mengacu pada Prospektus, seluruh dana yang diperoleh Perseroan dari hasil PMEMETD ini setelah
dikurangi dengan biaya emisi akan digunakan untuk :

i Opsil . Dalam hal Perseroan mendapatkan dana hingga Rp2.652.257.520.000,- [dua trillun
s Ak enam ratus lima puluh dua.miliar dua ratus lima pulub tujuh juta lima ratus dua puluh
ribu Rupiah), maka akan digunskan untul:

a} Pengambilalihan {akuisisi) 5.900.000.000 {lima miliar sembilan ratus juta) saham
atau 98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga empat persen) saham yang
dikeluarkan dalam ABMA dimiliki oleh SGB senilai Rp2.652.227.000.000,~ {dua
triliun enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus doa pulub tujuh juta Rupiah),
dimana SG8 akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada

Ty
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Perseroan sebagal penyetoran modal dalam bentuk lain selain uang pada saat
pelaksanaan HMETD yang menjadi hak SGB pada periode pembayaran HMETD,

b) Sisanya dalam bentuk tunai sebesar Rp30.520.000,- {tiga puluh juta lima ratus dua
puluh ribu Rupiah) akan digunakan untuk menambah modal kerja Perseroan.,

Opsi2 : Dalam hal Perseroan mendapatkan dana lebib dari Rp2.652.257.520.000,- [dva triliun
enam ratus lima puluh dua miliar dua ratus Brma pulub tujub juta lima ratus dua puluh
ribu Rupiah} hingga Rp3.348.810.000.000,- {tiga triliun tiga ratus empat puluh delapan
milfar delapan ratus sepuluh juta Rupiah), maka skan digunakan untuk:

a} Pengambilalihan {akuisisi) 5.900.000.000 {lima miliar sembilan ratus juta) saham
atau 98,34% {sembilan puluh delapan koma tiga empat persen) saham yang
dikefuarkan dalam ABMA dimiliki cleh SGB senilai Rp2.652.227.000.000,- {dua
triliun enam ratus lima puluh dua mifiar dua ratus dua puluh tujub juta Rupiah),
dimana SGB akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada
Perseroan sebagai penyetoran modal dalam bentuk lain sefain vang pada saat
pembayaran HMETD yang menjadi hak SGB pada periode pelaksanaan HMETD,

b} Sisanya yang merupakan penyetoran dalam bentuk tunai, akan digunakan untuk
modal kerja Perseroan.

Untuk memudahkan dalam pemahaman atas transaksi ini, maka dalam Laporan UTSH, Pendapat
Hukum Perseroan dan Pendapat Hukum ABMA ini, transaksi pengambilalihan (akuisisi) ABMA atau
disebut juga sebagai "Perusahaan Target” dengan cara pengambilaliban saham milik SGB di ABMA
tersebut oleh Perseroan selanjutnya disebut "Transakst Akulsisi®, sedangkan penyetoran modal
oleh 5GB dalam bentuk lain selain uang yaitu dengan penyerahan selurub saham yang dimiliki oleh
5GB di ABMA pada saat pelaksanaan HMETD tersebut selanjutnya disebut "Inbreng Saham".

Perlu diketahui bahwa SGB merupakan pemegang saham utama pada kedua perserozn terbatas
tersebut {Perseroan dan ABMA) dan terdapat pengurus dengan nama yang sama yang menjabat di
Perseroan, SGB danfatau ABMA, oleh kargnanya Transaksi Akuisist ini dikategorikan sebagai
Transaksi Afiliasi yang bukan merupakan Benturan Kepentingan sebagalmana dimaksud dalam
Peraturan Bapepam dan LK No, [X.E.1 - Lamgiran Keputusan Ketua Bapepam dan LK No. Kep-
412/BL/2009 tanggal 25 November 2009 tentang Transaksi Afiliasi dan Benturan Kepentingan
Transaksi Tertentu ("Peraturan No. IX.E.1"}, dan oleh karenanya dengan mengacu pada ketentuan
Pasal 13 POJK No. 32/2015 yang menyebutkan bahwa apabila sebagian atau seluruh dana hasil
penamhahan modal dengan memberikan HMETD digunakan: untuk Transaksi Afiliasi, maka
Perseroan wajlb memenuhi POJK Mo. 32/2015 dan Peraturan No, IX.£.1, sehingga Keterbukaan
Informasi Rencana Penambahan Modal Dengan Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahutu
vang telah dilakukan oleh Perseroan melzlui surat kabar harian Investor Daily, situs web Bursa Efek
Indonesia dan situs web Perseroan pada tanggal 12 September 2017 dan Informasi Tambahan
pada tanggal 17 Oktober 2017 ("Keterbukaan Informasi") tersebut juga dilakukan dalam rangka
memenuhi ketentuan POJK No, 32/2015 dan Peraturan No. IX.E.1.
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Sehubungan dengan pengambilalihan {akuisisi) 98,34% {sembilan puluh delapan koma tiga empat
persen) saham yang dikeluarkan dalam ABMA yang dimifiki oleh SGB, dimana SGB akan
menyerahkan Inbreng Saham ABMA tersebut kepada Perserpan sebagzi penyetoran medal dalam
bentuk [ain selain uang pada saat pelaksanaan HMETD yang menjadi hak 5G8 pada periode
pelaksanaan HMETD, maka guna memenuhi ketentuan Petaturan Otoritas Jasa Keuangan No.
33/POIK.04/2015 tanggal 16 Desember 2015 Tentang Bentuk Dan isi Prospektus Dalam Rangka
Penambahan Modal Perusabhaan Terbuka Dengan Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih
Dahulu ("POJK 33/2015"}, AZP sebagai Konsultan Hukumm Independen menerbitkan Pendapat
Hukum ABMA ini yang mencakup ABMA sebagai Perusahaan Target, dan Perusahaan Anak ABMA
yaitu PT Sekar Artha Sentosa (“SAS") dimana keperilikan ABMA sebesar 99,15% (sembilan pulub
sembilan koma satu lima persen), PT Cakrawala Sinar Mulia {("CSM") dimana kepemilikan ABMA
sebesar 99,96% (sembilan puluh sembilan koma sembilan enam persen} dan PT Cahayabaru Raya
Realty (*CBRR"} dimana kepemilikan ABMA sebesar 98,7% {(sembilan puluh delapan koma tujuh
persen) (ketiganya disebut "Perusahaan Anak ABMA"),

Pendapat Hukum ABMA ini dibuat dalam kerangka hukum Indonesia, dengan mendasarkan pada
Pendapat Hukum Perseroan dar hasil pemeriksaan dari segi hukum sebagaimana tertuang dalam
Laporan UTSH yang dibuat berdasarkan pereriksaan dokumen-dokumen asli, turunan, salinan dan
fotokopi baik yang dikeluarkan oleh instansi pemerintzh yang berwenang maupun vang kami
peroleh dari Perseroan dan ABMA, dengan memperhatikan peraturan perundang-undangan yang
berlaku di Negara Republik Indonesia termasuk dan tidak terbatas pada Undang-undang Republik
indonesia No. 8 Tahun 1995 tentang Pasar Modal ["UUPM”), Undang-undang No, 40 Tahun 2007
tentang Persercan Terbatas ("WURT"} dan peraturan QJK.

Pendapat Hukum ABMA ini menggantikan Pendapat Hukum ABMA No, 022/L0-AZP/1117 tanggal
22 Movember 2017 sebagaimana ternyata dalam Surat AZP No. 005/S-AZP/1217 tanggal 6
Desember 2017.

1.0 Dasar dan Ruang Lingkup Pendapat Hukum ABMA
Dasar dan Ruang Lingkup Pendapat Hukurt ABMA ini adalah sebagai berikut:

1. Pendapat Hukurm ABMA ini dibuat dengan mendasarkan pada Pendapat Hukum
Perseroan dan Laporan UTSH yang merupakan satu kesatuan dan bagian yang tidak
terpisahkan dari Pendapat Hukum ABMA ini dengan mengacu pada Standar Profesi
Himpunan Konsultan Hukum Pasar Modal {"HKHPM") - Xeputusan HKHEM No.
KEP.O1/HKHMPM/2005 tangpal 18 Februari 2005 tentang Standar Profesi Himpunan
Konsultan Hukum Pasar Modal sebagaimana telah diubah dengan Keputusan HKHPM
No. KEP.DA/HKHPM/XII/2012 tanggat 6 Desember 2012 tentang Perubahan Standar
Profesi tentang Pemeriksaan Atas Perkara Yang Melibatkan Perusahaan dan terakhir
diubah dengan Keputusan HKHPM No. 02/KEP-HKHPM/V/2017 tanggal 30 Mei 2017
tentang Perubahan Standar Profesi Konsultan Hukum Pasar Modal tentang Materi Uji
Tuntas Pada Penawaran Umum Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu {“"Standar
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Profesi HKHPM”), dengan tetap memperhatikan peraturan perundang-undangan yang
berfaku khususnya di bidang perseroan terbatas, di hidang pasar modal khususnya yang
terkait dengan PMHMETD, Transaksi Akuisisi dan Inbreng Saham;

Pendapat Hukum ABMA ini semata-mata hanya mefliputi aspek hukum dan diberikanr
dalam kerangka hukum Negara Republik Indonesia dan clah karenanya sama sekali tidak
dimaksudkan untuk berlaku atau dapat ditafsirkan selain hukum atau yurisdiksi Negara
Republik Indonesia;

Pendapat Hukum ABMA ini dibuat dengan mengingat dan berdasarkan pada asumsi-
asumsi, kualifikasi-kualifikasi sebagaimana tercantum dalam Pendapat Hukurn ABMA ini;

Kecuali dinyatakan lain secara tegas dalam Pendapat Hukum ABMA ini, maka Pendapat
Hukurit ABMA ini diberikan meliputi (i) aspek hukum ABMA dan Perusahaan Anak ABMA
terhitung sejak tanggal pendiriannya sampai dengan tanggal Pendapat Hukum ABMA ini
{“Tanggal Pemeriksaan”), (i} aspek hukum PMHMETD sesuai dengan ketentuan
peraturan perundang-undangan yang berlaku di bidang pasar modat dan Standar Profes
HKHPM, serta {iil) dengan meraperhatikan bahwa tanggal Laporan Kewangan Perseroan
dan ABMA yang digunakan dalam rencana Perseroan untuk melakukan PMHMETD dan
Transaksi Akuisisi serta Inbreng Saham adalzah tanggal 30 Juni 2017;

Di dalam melakukan pemeriksaan dari segi hukum, diterapkan prinsip materialitas
sebagaimana disyaratkan dalarm Standar Profesi HKHPM, dengan ketentuan bahwa nitai
materialitas tersebut ditentukan juga oleh ABMA dan Perusahaan Anak ABMA dengan
cara menyetujui pengungkapan kami atas informasi, data dan fakta yang menyangkut
ABMA dan Perusahaan Anak ABMA sebagaimana dimuat dalam Laporan UTSH dan
Pendapat Hukum ABMA ini;

Pendapat Hukum ABMA ini sama sekali tidak dapat digunakan untuk menitai (i)
kewajaran komersial danfatau finansial atas suztu transaksi, termasuk tetapi tidak
terbatas pada transaksi dimana ABMA dan Perusahaan Anak ABMA merupakan pihak
atau mempunyai kepentingan di dalarnya atau harta kekayaannya yang kami anggap
penting dan material terikat; (i) kewajaran kemersial Atau finansial kekayazn ABMA dan
Perusabaan Anak ABMA,; (iii} aspek komersial dan finansial terkait rencana dan
pelaksanaan penggunaan dana hasil PMHMETD; (iv) aspek dan risiko-risiko usaha yang
dapat diderita sebagaimana diungkapkan dalam Prospektus; serta {v) harga penawaran
saham-saham dalam PMHMETD;

Pada tanggal Pendapat Hukum ABMA ini dibuat, tidak terdapat kesepakatan-
kasepakatan lain {baik lisan, tertulis maupun bentuk lainnya) dimana para pihak dafam
dokumen-dokumen yang kami periksa yang mengubah, menambah, mengakhiri,
membetutkan, mencabut, mengslihkan dan/atau menggantikan sebagian atau seluruh
hal-hal yang diatur dalam dokumen-dokumen yang kami periksa, maupun atas sebagian
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atau hal-hai sebagaimana tercantum dalam Pendapat Hukum ABMA ini maupun Laporan
UTSH; dan

8. Pendapat Hukum ABMA ini dibuat berdasarkan dokumen-dokumen yang AZP terima dari

* , tanggal Surat Penunjukan sampai dengan tanggal Pendapat Hukum ABMA ini,

sebagaimana telah dituangkan dalam Laporan UTSH dan Pendapat Hukum Perseroan

yang merupakan satu kesatuan dan bagian yang tidak terpisahkan dari Pendapat Hukum

ABMA ini serta didukung dengan kenfirmast atau penjelasan atau informasi baik tertulis
maupun lisan yang dipercleh dari Persercan dan ABMA.

2.0  Asumsi

Datarn melakukan pemeriksaan dari segi hukum sebagaimana tertuang dalam Laporan UTSH,
Pendapat Hukum Perseroan dan Pendapat Hukum ABMA ini, AZP mengasumsikan bahwa:

1. Semua dokumen yang diberikan kepada kami adafah lengkap dan benar serta setiap
keputusan (baik yang dibuat melalui rapat umum pemegang saham, direksi dan dewan
komisaris} dari ABMA dan Perusahaan Anak ABMA telah diambil dan diputuskan secara
sah dan belum pernah dicabut ataupun dinyatakan tidak berlaku atau batal demni hukum
{null and void) dan kami tidak mempunyal alasan atau sebab untuk meragukan
kebenaran hal-hal tersebut di atas;

2. Selain dokumen-dokumen yang telah kami terima dalam melakukan pemeriksaan dari
segi hukum, tidak ada dokumen-dokumen lain mengenai perubshzn anggaran dasar,
perubzhan susunan anggota dewan komisaris maupun susunan anggota direksi,
pembubaran dan likuidasi, izin-izin usaha ataupun pencabutan/pembatalan/pembekban
petizinan, serta dekumen-dokumen lain yang berkaitan dengan pendirian, pengaturan,
keberadaan, pelaksanaan kegiatan usaha, kekayaan ABMA dan Perusahaan Anak ABMA
maupun perjanjian-perjanjian antara ABMA dan Perusahaan Anak ABMA dengen pihak
lain yang belum diserabkan kepada kami khususnya yang terkait dengan PMHMETD,
Transaksi Akuisisi dan Inbreng Saham;

3. Sermua pernyataan dan keterangan yang diberikan oleh anpggota direksi dan dewan
komisaris, pegawai, maupun penasihat dari ABMA dan Perusahaan Anak ABMA serta
pihak lainnya vang terkait atau berhubungan dengan ABMA dan Perusahizan Anak ABMA
adalah lengkap dan sesuai dengan keadaan yang sesungguhnya .serga tidak mengandung
suatu informasi yang menyesatkan atau tidak lengkap;

4. Sermuz dokumen yang disampaikan dafarm bentuk salinan/fotckopi, scanned copy atau
bentuk lainnya adalah, benar, akurat, sesuai, tidak bertentangan dengan aslinya dan
tidak menyesatkan;

5. Semua tanda tangan yang tertera dalem semua dokumen yang disampaikan atau
ditunjukkan oleh ABMA dan Perusahaan Anak ABMA serla pt 1ak ket:ga terkast kepada
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AZP adalah tanda tangan aslf dari orang-orang yang mempunyai kewenangan dan
kecakapan hukum untuk menandatangani dokumen-dokumen tersebut;

Dalam melakukan pemerlksaan dart segt hukum antara lain diperkuat dengan konfirmasi
ataupun pernyatzan dan/atau keterangan baik lisan maupun tulisan yang disampaikan
oleh ABMA dan Perusahaan Anak ABMA dan wakil-wakiinya termasuk Surat Pernyataan,
dan dengan mengingat pernyataan-pernyataan maupun konfirmasi-konfirmasl yang
disampaikan tersebut adalah benar, lengkap, sesuai dengan keadaan sesunggubnya dan
tidak menyesatkan;

Semua pernyataan mengenai atau sehubungan dengan fakta material sebagaimana
dimuat dalam dokumen-dokumen yang disampaikan kepada kami adalah benar;

Pihak yang mengadakan perjanjian dengan ABMA dan Perusahaan Anak ABMA dan/atau
para pejabat instansi, lembaga, badan pemerintah yang menandatangani perjanjian atau
mengelvarkan perizinan, melakukan perizinan, persetujuan, penetapan, pengesahan,
keputusan, surat keterangan pemberitahuan dan/atav penerimaan pelaporan atau
penerimaan kepada, pendaftaran atau pencatatan untuk kepentingan ABMA dan/atau
Perusahaan Anak ABMA, mempunyai wewenang dan kekuasaan yang sah untuk
melakukan tindakan tersebut dan secara sah mengeluarkan, menerbitkan, mengirimkan
danfatau menyampaikan dokumen tersebut kepada ABMA dan Perusahaan Anak ABMA
dan/atau pihak-pihak terkait lainnya; dan

Pendapat Hukum ABMA, ini didasarkan atas pemeriksaan dari segi hukum atau uji tuntas
dari segi hukum sebagaimana tertuang dalam Laporan UTSH dan Pendapat Hukum
Perseroan, yang mendasarkan pada pemeriksaan dan penafsiran atas apa yang tertulis
dalam dekumen-dokumen yvang diberikan kepada AZP, dan jika tidak tersedia dokumen
yang mendukung suatu transaksi hukum yang meiibatkan ABMA dan Perusahaan Anak
ABMA dan/atau harta kekavsannya vang kami anggap penting dan materal, AZP
mendasarkan pada pernyataan-pernyataan dan penegasan-penggasan tertulis maupun
lisan yang diberikan oleh ABMA dan Perusahaan Anak ABMA,

3.0 HKuvalifikasi

Pendapat Hukum ABMA ini dibuatden_gan beberapa kualifikasi sebagai berikut: S

1.

Pendapat Hukum ABMA ini dibuat semata-imata berdasarkan hukum dan peraturan
perundang-undangan yang berlaku di Indonesia dan tidak dapat ditafsirkan lain selain
dari hukum dan peraturan perundang-undangan dalam yurisdiksi tersebut termasuk
tetapi tidak terbatas pada ketentuan dalam Kitab Undang-undang Hukum Perdata,
kecuali secara khusus dikesampingkan oleh para pihak yang berhubungan dengan
peraturan perundang-undangan yang sifatnya mengatur {(tidak memaksa);
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2.

Pendapat Hukum ABMA ini dibuat hanya berdasarkan pada dokumen-dokumen,
pernyatzan-pernyataan, penegasan-penegasan, penjelasan-penjelasan  dan/atau
informasi-informasi dalam bentuk leinnya baik secara tertulis maupun lisan yang
diberikan oleh ABMA dan Perusahaan Anak ABMA, bailk melalui Direksi maupun Dewan
Kornisaris atau pejabat lainnya yang secara organisatoris memiliki kewenangan untuk itu
{"Infermasli ABMA dan Perusahaan Anak ABMA"}, dan AZP tidak mengetabui dan tidak
melakukan verifikasi lebih fanjut terkait dengan keberadaan dokumen-dokumen,
pernyataan-pernyataan, penjelasan-penjelasan danfatau informasi-infomasi  dalamn
bentuk Iainnya sefain dari pada yang telah dibertkan kapada AZP; dan

Pendapat Hukum ABMA ini diberikan semata-mata untuk digunakan (i) dalam rangka
pengambilaliban {akuisisi} 98,34% (sembilan puluh delapan koma tiga empat persen)
saham yang dikeluarkan dalam ABMA yang dimiliki oleh 3GB, dimana SGB akan
menverahkan Inbreng Saham ABMA tersebut kepada Perseroan sebagai penyetoran
modal dalam bentuk lain selain uang pada saat pelaksanaan HMETD yang menjadi hak
SGB pada periode pelaksanaan HMETD, dengan rmendasarkan pada Laporan UTSH dan
Pendapat HMukum Perseroan; serta (i) merupakan dokumen yang diperdukan guna
Pernyataan Pendaftaran oleh Perseroan kepada OJK, dan oleh karenanya taporan UTSH
dan Pendapat Hukum Perseroan merupakan satu kesatuan dan bagian yang tidak
terpisahkan dari Pendapat Hukum ABMA ini.

Pendapat Hukum ABMA ini, Pendapat Hukum Fersercan danfatau Laporan UTSH dapat
terpengaruh bilamana asumsi-asumsi tersebut di atas tidak tepat atau tidak benar atau tidak
sesual dengan kenyataannya,

PENDAPAT HUKUM ABMA

Dengan mendasarkan pada Laporan UTSH dan Pendapat Hukum Perseroan, yang merupakan
bagian yang tidak terpisahkan dari Pendapat Hukum ABMA ini, serta dengan memperhatikan
dasar, ruang lingkup dan asumsi-asumsi serta kualifikasi di atas, dengan ini AZP menvampaikan
Pendapat Hukurn ABMA sebagai berlkut:

A. Pendapat Hukum Mengenai ABMA sebagai Perusahaan Target

1

ABMA didirikan pertama kali dengan nama PT Putra Indonesia Bersama berkedudukan di

~Jakarta Selatan adalah suatu badan hukum Indonesia yang berbentuk perseroan terbatas

vang telah didirikan secara sah berdasarkan peraturan perundang-undangan yang berlaku
di Negara Republik Indonesia,

Perubahan nama dari semula PT Putra Indonesia Bersama menjadi PT Anugerah Berkah
Madani adalah berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Putra Indonesia
Bersama No. 10 tanggal 22 Januari 2016, yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, S.H.,
Notaris di Kabupaten Tangerang, yang telah memperoleh persetujuan Menteri Hukum dan
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Hak Asasi Manusia {“Menkumham”) berdasarkan Surat Keputusan Menkumham No. AHU-
0003365.AH.01.02, TAHUN 2016 tanggal 19 Februari 2016, dan telah diberitahukan kepada
Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam Sistems Administrasi Badan Hukum
(“Slsminbakum”), Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal
Administrasi Hukum Umum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01:03-0024945 tanggal 19
Februari 2016 perihat Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar Perseroan
FT Anugerah Berkah Madani dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
D022496.AH.01.11. TAHUN 2016 tanggal 19 Februari 2016, serta telah diumumkan dalam
Berita Negara Republik indonesia (“Berita Negara") No. 58, tanggal 22 juli 2016 dan
Tambahan Berita Negara Republik indonesia (“Fambahan”) No. 10845,

2. Pada tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, Anggaran Dasar ABMA yang berlaku
adalah berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Diluar Rapat PT Anugerah Berkah Madani
Thk. No. 37 tanggal 25 Juli 2017 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, 5.H. Notaris di
Kabupaten Tangerang vang telah mempercleh persetujuan Menkumham berdasarkan
Surat Keputusan Menkumham No. AHU-0015306.AH.01.02 Tahun 2017 tanggal 26 Juli
2017 dan didaftarkan dalam Daftar Perseroan No, AHU-0091357.AH.01.11. Tahun. 2017
tanggal 26 Juli 2017 (“Akta No. 37/tanggal 25 Juli 2017"), yang menyetujui:

3. penurunan modal dasar, modal ditempatkan dan modal disetor ABMA dimana
penurunan modal ditempatkan dan modal disetor tersebut dilakukan dengan cara
penarikan kembali saham milik SGB df ABMA sebanyak 4.000.000.000 {empat miliar)
saharn dengan nilzi nominal Rp400.000.000.000,- (empat ratus miliar Rupiah);

b. sehubungan dengan Penawaran Umum Perdana Saham, ABMA belum dapat
melakukan penawaran umum saham sampai dengan 8 {enam) bulan sejak tangga!
persetujuan Menkumham atas Akta Berita Acara Rapat Umum Pemegang Saham Luar
Biasa PT Anugerah Berkah Madani No. 39 tanggal 31 Oktober 2016, yang dibuat oleh
Fathiah Helmi S.H., Notaris di Jakarta yang telah memperoleh persetujuan
Menkumham  berdasarkan  Surat  Kepulusan  Menkumham  No.  AHU-
0020292.AH.01.02.TAHUN 2016 tanggal 1 November 2016 yang telah diberitahukan
kepada Menkumbam dan diterima dan dicatat di dalam dotobase Sisminbakam,
Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal Administrasi Bukum
Umum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0084754 tanggal 1 November 2016
peritial Penerimaantfemberltahuan Perubahan Anggaran Dasar PT-Anugerah Berkah
Madani Tbhk, dan telah didaftarken dalam Daftar Persercan No. AHU-
0129497.AH.01.11.TAHUN 2016 tanggal 1 November 2016 {(“Akta No, 38/tanggal 31
Oktober 2016"), dan oleh karena ity ABMA bermaksud untuk mengubah kembali dan
menyetujui perubahan sefuruh Anggaran Dasar ABMA untuk disesuaikan dengan UU
Perseroan Terbatas antara lain:
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(i) menyetujui Perubahan status ABMA dari Perseroan Terbuka menjadi Perseroan
Tertutup;
() mengubah Pasal 1 ayat (1), Pasal 4 sampai dengan Pasal 21.

; ¢. membatalkar seluruh keputusan Rapat sehubungan dengan dilakukannya Penawaran
Umum Perdana kepada masyarakat {initial Public Offering/Penawaran Umum). -

Keterongan:

Terkait dengan pengumumen dalom Berita Negara dan Tombahan sebagoimana diotur dolom Pasel 30 UUPT,
terhodup Anggaran Dasar ABMA tersebut sedang dolom proses percetokan Beritn Negora dant Tambohon,
berdusorkan Surat Keterongan dari Notaris Siti Royhana, 5.H,, No, 04/SRT-PT/NSR/X/2017 tenggal § Oktober
2017 untuk Akta No, 32/tanggal 25 Jull 2017.

3. Perubahan Anggaran Dasar ABMA, perubahan susunan pemegang saham dan perubahan
susunan anggota Direksi dan Dewan Komisaris ABMA (i) telah dilakukan dan telah
diratifikasi sesuai dengan ketentuan Anggaran Dasar ABMA dan peraturan perundang-
undangan yang berlaku di Negara Republik Indonesia; (i} telah disetujui/diberitabukan
dan/atau didaftarkan oleh/pada instansi yang berwenang; serta (i} tidak semua
perubahan anggaran dasar tersebut telah diumumkan sesuai ketentuan dan peraturan
perundang-undangan yang berlaku di Negara Republik Indonesia; kecuali befum
ditakukannya pelaporan di Kantor Pendaftaran Perusahaan setempat sesuai dengan
Undang-undang No. 3 Tahun 1982 tentang Waijib Daftar Perusahaan (“UU WDP”) juncto
Peraturan Menteri Perdagangan Republik Indonesia ("Permendag”}) No. 37/M-
DAG/PER/9/2007 tentang Penyelenggaraan Pendaftaran Perusahaan (“Permendag No.
3772007") sebagaimana diubah dengan Permendag No. 116/M-DAG/PER/12/2015 tentang
Perubahan atas Permendag No. 37/2007 {“Permendag No. 116/2015") dan terakhir
diubah dengan Permendag No. 08/M-DAG/PER/2/2017 tentang Perubahan Kedua atas
Permendag No, 37/2007 (“Permendag No. 08/2017”) (ketiga Permendag tersebut disebut
“Permendag Pendaftaran Perusahaan”) sebagaimana telah diungkapkan dalam Laporan
UTSH. Oleh karenanya terhadap kelalaian atas kewajiban pelaporan tersebut, terdapat
risiko hukum bagi Direksi atau pengurus, yaitu ancaman pidana kurungan selama-lamanya
2 (dua} bulan atau pidana denda setinggi-tingginya Rpl.000.000,- {satu juta Rupiah)
sebagaimana dimaksud pada Pasal 34 UU WDP, dan penuntutan pidana dikenakan dan
pidana dijatuhkan terhadap pengurus atau pemegang kuasa dari perseroan sebagaimana
dimaksud pada Pasal 35 UU wDP,

Terkait derngan belum dilakukannya pengufnﬁiman dalam Berita Negara dan Tambahan
sesual dengan Pasal 30 UUPT, kewenangan untuk melakukan pengumueman dalam
Tambahan dilakukan oleh Menkumbam.

4, Pengambilalihan ABMA oleh 5GB telah dilakukan dan telzh diratifikasi sesuai dengan
ketentuan Anggaran Dasar ABMA dan telah disetujui/diberitzhukan oleh/pada instansi
yvang berwenang; kecuali pengumuman dalam surat kabar sesuai ketentuan UUPT. Qleh
karenanya, apabila dikermudian hari terdapst gugatan atau tuntutan dari pihak ketiga
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yang menimbulkan kerugian pada ABMA, maka setiap anggota Direksi dan Dewan
Komisaris bertanggung jawab penuh secara pribadi atau tanggung renteng apabila
Direktur dan Dewan Komisaris masing-masing lebih dari 1 orang, atas kerugian ABMA
apabila yang bersangkutan bersalah atay lalai menjalankan tugasnya masing-masing,
kecuali dapat dibuktikan bahwa kerugian tersebut bukan merupakan akibat dari

« kesalahan atau kelalzian darl anggota Direksl dalam menjalankan tugas pengurusannya
dan/atau Dewan Komisarls dalam menjalankan tugas pengawasannya {vide Pasgal 97
UUPT dan Pasal 114 BUPT).

3. Sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, kegiatan usaha yang
dijalankan oleh ABMA telah sesuai dengan maksud dan tujuannya sebagaimana
tercantum dalam Anggaran Dasar ABMA serta sesuai dengan peraturan perundang-
undangan yang beraku, kecuali terkait dengan kegiatan usaha penyedisan akomodasi
sebagaimana tersebut dalam Tanda Daftar Usaha Pariwisata vang akan diuraikan di
bawah ini.

6. Sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA Ini, struktur permodalan dan
susunan pemegang saham ABMA adalah berdasarkan Akta No. 37/tanggal 25 Juli 2017
yaitu sebagai berikut:

Struktur Permodalan

T—

Modal Dasar 2.400.000.000.000

Modal yang ditempatkan 6.000.000,000 100 600.000.0003.000
Madal yang disetor 6.000.000.000 100 600.000.000.000

$ahar dalam Portepe! 18.000.000.000 100 1.800,000.000.000

Susunan Pemegang Saham

No, | ' Nama @ +| 7 Total Nilai.

R S Pemegéhg‘_&ahém w0 Nominal (Rp) o F
i. | PT Saligading Bersama 5.900.000.000 550.000.000.000 98,34
2. | Adrian Bramantyo 50.000.000 5.000.000.000 0,83
3. | Laksmi Dyah Anggraini 50.000.000 5.000.000.000 0,83

Total 6.000.000.090 &00.000.000.000 100,00

Struktur permodalan dan susunan pemegang saham ABMA sejak pendirian hingga tanggal
dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini: (i} telah sah dan sesuai dengan peraturan
perundangan yang berlaku, {ii} telah dilaksanakan dengan benar dan berkesinambungan,
kecuali {a) terkait dengan pemenuhan UU WOP juncig Permendag Pendaftaran Perusahaan
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oleh karenanya terdapat risika hukum sebagaimana diuraikan datam Huruf A butir 3 dj atas;
(b} pengumuman dalam Berita Negara dan Tambahan; dan {¢) pelaksanaan pengambilalibhan
ABMA oleh SGB sehagaimana telzh diuraikan dalam Huruf A butir 4 dj atas,

7. Sampal dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, susunan’ anggota Direksi
dan Dewan Komisaris ABMA adalah berdasarkan Akta No. 39/tanggal 31 Cktober 2016
vang telah diberitahukan kepada Menkumham dan diterima dan dicatat di dalam
database Sisminbakum, Kementerfan Hukum dan Hak Asasi Manusia, Direktorat Jenderal
Administrasl Hukum Umum, sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0094755 tanggal 1
November 2016 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data Perseroan PT
Anugerah Berkah Madani Thk dan tefah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
01294397 .AH.01.11, TAHUN 2016 tanggal 1 November 2018, adalah sebagai berikut:

Direksi :

Direktur Utama » Musyanif

Direktur independen :Joko Margono
Direktur : Laksmi Dyah Anggraini
Direktur : Andre Jerrico Legoh
Direktur : Taufan Edy Raharjo
Direktur ; tvada Listianawati

Dewan Komisaris

Komisaris Utama : Agoes Privambodo
Komisaris Independen  : Aceng Karimullah
Komigaris tlsmujoko

Masa jabatan anggota Direksi adalah tidak lebih dari S (lima) tahun terhitung sejak
tanggal pengangkatannya oleh RUPS vaitu tanggal31 Oktober 2016 dengan tidak
mengurangi Hak RUPS memberhentikan sewaktu-wakty sebelum masa jabatannya
berakhir. Sedangkan masa jabatan Dewan Komisaris adalah sejak 31 Oktober 2016 dan
berakhir pada saat ditutupnya RUPS Tahunan ke-S (lima) sejak tangga) pengangkatan
kecuali ditentukan lain dalam RUPS.

8. Saham-saham ABMA telah diterbitkan dengan sah dan telah diambil bagian dan disetor
penuh oleh masing-masing pemegang saham ABMA sesuai dengan Anggaran Dasar ABMA
dan telah tercatat dalam Daftar Pemegang Saham ABMA tertanggal 5 Qktober 2017. o

9. Direksi ABMA telah memenuhi kewajibannya untuk membuat Daftar Pemegang Saham
dan Daftar Khusus sebagaimana dimaksud dalam Pasal 50 YUPT.

10. Terkait dengan pemenuhan ketentuan Pasal 9 Anggaran Dasar khususnya tentang RUPS
Tahunan, ABMA telah menyelenggarakan RUPS Tahunan untuk 3 (tiga) tahun terakhir,
yaitu tahun 2014, 2015 dan 2016 berdasarkan Risalah Rapat - Rapat Umum Pemegang
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Saham Tahunan PT Anugerah Berkab Madani berkedudokan di Jakarta Selatan tanggal 6
Maret 2017,

ABMA telah memperoleh izin-izin operasional yang diperfukan dalam menjalankan
kegiatan usahanya sesuai dengan Anggaran, Dasar ABMA, peraturan perundang-undangan
yang berlaku, kecuali Tanda Daftar Usaha Pariwisata {"TDUP"), dan sampai dengan tangga!
dibuatnya Pendapat Hukurm ABMA ini, izin-izin operasional tersebut masih berlaky, antara
lain yaitu Surat Keterangan Domisili Perusahazn ("SKDP*), Surat ljin Usaha Perdagangan
("SIUP"), Tanda Daftar Perusahaan ("TDP") dan Nomor Pokok Waijib Pajak ("NPWP") serta
Surat Pengukuhan Pengusaha Kena Pajak ["SPKP").

Berdasarkan TDUP disebutkan bahwa bidang usaha ABMA adalah penyediaan akomodasi,
dimana bidang usaha tersebut tidak sesuai dengan maksud dan tujuan serta kegiatan
usaha ABMA sebagaimana dimaksud dalam Anggaran Dasar ABMA. Oleh karenanya ABMA
akan menyesuaikan bidang usaha dalam TDUP untuk disesuaikan dengan Anggaran Dasar
ABMA. Mengacu pada Pasal 92 ayat (1) juncte Pasal 108 avat (1) dan ayat (2) UUPT diatur
hahwa Direksi dalam menjalankan pengurusan dan Dewan Komisaris dalam menjalankan
pengawasan untuk kepentingan Perseroan {baca; ABMA} dan sesuai dengan maksud dan
tujuan Persercan (baca: ABMA). Selanjutnya dalam Pasal 97 juncto Pasal 114 UUPT,
memberikan sanksi kepada Direksi dan Dewan Komisaris terkait dengan kesalahan atau
kelalaian dalam menjalankan kegiatan usaha sebagaimana dimaksud dalam Pasal 92 ayat
(1} functo Pasal 108 ayat (1} dan ayat {2) UUPT tersebut, yaitu bertanggung jawab secara
pribadi atau tanggung renteng apabila Direktur dan Dewan Komisaris masing-masing febih
dari 1 orang, atas kerugian Perseroan {baca: ABMA) yang ditimbulkan karenanya, kecuail
dapat dibuktikan bahwa kerugian tersebut bukan merupakan akibat dari kesalahan atau
kelalaian dari anggota Direksi dalam menjalankan tugas pengurusannya dan/atau Dewan
Komisaris dalam menjalankan tugas pengawasanays,

Sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, ABMA telah
mengikutsertakan selurub karyawannya dalam program yang diselenggarakan cleh Badan
Penyelenggara laminan Sosizl ("BPIS"} yaitu program BPJS Ketenagakerjaan dan sebagian
karyawannya dalarm program BPJS Kesehatan sebagaimana diwajibkan dalam Undang-
undang No. 24 Tahun 2011 tentang BPJS {"UU BPIS"), dangan telah membayar juran BPJS
Ketenagakerjaan sampai dengan bulan Oktober 2017 dan BPIS Kesehatan sampai dengan

. bufan November 2017, serta telah memenuhi Upah Minimum Provinsi {(“UMP*) DKi

-Jakarta Tahun 2017 sebagaimana diatur dalam Peratwran Menteri Tenaga Kerja dan

Transmigrasi No, 7 Tahun 2013 tentang Upah Minimum juncto Peraturan Gubernur
Provinsi Daerah Khusus tbukota Jakarta Mo. 227 Tahun 2016 tentang Upah Minimum
Provinsi Tahun 2017 {“Pergub No. 227/2015"),

ABMA juga teleh mengasuransikan karyawannya pada PT BNI Life Insurance berdasarkan
Surat Permintaan Asuransi Kumpulan Optima Group Health {“Asuransi BN Life”) tanggal 7
Juni 2017 dari ABMA selaku Pemegang Polis No. 1954/PK-KES/0616, dimana PT BN} Life
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Insurance menyetujui dan menerima untuk menyelenggarakan Optima Group Health bagi
pegawal dan anggota keluarga Pemegang Polis, dengan masa berlakunya polis dari tanggal
26 Juni 2017 sampat dengan tanggal 25 Juni 2018 dan manfaat asuransi adalah rawat inap,
rawat jalan, dan rawat gigi.

Sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, ABMA telah melakukan
Wajib Lapor Ketenagakerjaan sebagaimana diatur dalam Undang-undang No. 7 Tahun
1981 tentang Wajib lapor Ketenagakeriaan dengan kewajiban untuk melakukan
pendaftaran kembali pada tanggal 29 September 2018.

ABMA telah membuat Peraturan Perusahsan yang telah disahkan berdasarkan Surat
Keputusan Kepala Dinas Tenaga Kerja dan Transmigrast Provinst DK| Jakarta No. 1136
Tahun 2016 tentang Pengesahan Peraturan Perusahaan tanggal 21 Juli 2016, vang mulai
berlaku terhitung tanggal 21 Juli 2016 sampai dengan tanggal 21 Juli 2018.

Perjanjian-perjanjian penting antara ABMA dengan pihak lain telah ditandatangani oleh
pihak yang berwenang mewakili ABMA dan karenanya sah dan mengikat ABMA serta
berfaku sebagai undang-undang bagi ABMA dan pihak lain dalam perjanjian tersebut.

Sampai dengan tanggal dibuataya Pendapat Hukuwm ABMA ini, tidak terdapat pembatasan-
pembatasan (negative covenants) dalam setiap perjanjian-perjanjian penting antara ABMA
dengan pihak lain, kecuali perjanjian kredit. Sehubungan dengan perjanjian kredit vang
telah ditandatangani oleh ABMA dengan para krediturnya, terkait dengan pambatasan
atas Transaksi Akuisisi dan pembagian dividen/keuntungan, ABMA telah memperoleh
persetujuan dan pengasampingan dari:

a. PT Bank Mayapada International Tbk, berdasarkan (i) Surat No. 915/EXT/CB-
BMI/XI1/2017 tanggal 6 Desember 2017 ("Surat No. 915/6 Desember 2017%) yang
memberikan persetujuan atas rencana perubahan pemegang saham pengendali
ABMA; dan (ii) Surat No. 915/6 Desember 2017 juncto Surat No. 4S5/EXT/CB-
BMI/VIf2016 tanggal 22 Juni 2016 untuk pengesampingan pembatasan pembagian
dividen;

b. PT Bank ICBC indonesia dan PT Bank Mayapada International Thk (“Kreditur
Sindikasi”} berdasarkan Surat Reply Slip PT Bank ICBC Indonesia tentang Permintaan
Persetujuan danfatau Pengenyampingan yang telah ditandatangani oleh PT Bank
Mayapada lnternatmnal Tok pada tanggal 22 September 2017 dan:PT Bank ICBC
indonesia pada tanggal 19 Oktober 2017, dimana Kreditur Sindikasi telah memberikan
persetujuan atas Transaksi Akuisisi dan pengenyampingan terkait dengan pembagian
dividen.

Sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini, ABMA telah memiliki/
menguasai aset/harta kekayaan material secara sah berupa (i) tanzh yang dimiliki oleh
ABMA berdasarkan sertifikat Hak Guna Bangunan atas nama ABMA; dan (i) bangunan;
sebagaimana termaktub dalam Laporan UTSH ada[ah benar lerdaftar atas nama ABMA
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dan karenanya memberi hak kepada ABMA sebagai pemilik/penguasa untuk
melaksanakan haknya sehubungan dengan kepemilikan atau penguasaan atas aset/harta
kekayaan materfal tersebut dengan memperhatikan peraturan perundang-undangan yang
berlaku di Negara Republik Indonesia.

ABMA saat ini sedang melakukan proses pendaftaran atas Kekayaan Intelektual yaitu

" merek ANUGERAH BERKAH MADANI, ABMA LAND, dan ABMA PROPERTIES sebagaimana
termaktub dalam Laporan UTSH. Berdasarkan Pasal 3 Undang-undang Ne. 20 Tahun 2016
tentang Merek dan Indikasi Geografis {"UU Merek”), hak atas Merek diperoleh setelah
merek tersebut terdaftar. Dalam hal ini, mengacu pada Penjelasan pada Pasal 3 UU Merek,
yang dimaksud dengan terdaftar adalah setelah permohonan melalui proses perneriksaan
formalitas, proses pengumuman dan proses pemeriksaan substantif serta mendapatkan
persetujuan Menkumbam untuk diterbitkan sertifikat. Apabila merek sudah terdaftar,
maka perlindungan hukum atas merek tersebut diberikan untuk jangka waktu 10 (sepuluh)
tahun terhitung sejak Tanggal Penerimaarn permohonan yang telah memenuhi persyaratan
minimum (vide Pasal 35 UU Merek).

Selain itu ABMA juga menguasai tanah dan bangunan berdasarkan Akta Perikatan Jual Beli
(“APIB”) dan Akta Perjanjian Jual Bell dan Pelepasan Hak Atas Tanah, Akta Pelepasan Hak
atas Tanah ("APH/SPH"), yang dibuat oleh ABMA dan para pemilik tanah di hadapan
pejabat yang berwenang, namun karena tanah tersebut belum terdaftar atas nama ABMA,
maka apabila pemilik/penguasa asal {"Penjual’) dinyatakan pailit oleh pengadilan yang
berwenang, maka demi hukum tanah dan bangunan tersebut akan termasuk dalam harta
pailit Penjual karena secara hukum aset tersebut belum beralih menjadi aset ABMA,
sehingga akan berakibat ABMA kehilangan haknya untuk memperoleh atau menggunakan
tanah dan bangunan tersebut. Oleh karenanya, guna kepentingan atas kepemilikan tanah
danfatau bangunan oleh ABMA, maka sebaiknya ABMA segera membuat dan
menandatangani akta jual beli dengan para pemilik asal tersebut dan/atau melakukan
pengurusan sertifikat (peningkatan hak). Sehubungan dengan hal tersebut, maka ABMA
sedang melakukan proses pengurusan pendaftaran hak atas tanah sebagaimana tersebut
dalam Surat Keterangan Siti Rayhana, S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang No.
09/SRT/NSR/X/2017 tanggal 6 Oktcber 2017 dan Surat Pernyataan ABMA tanggal 20
November 2017,

Harta kekayaan tersebut saat ini tidak sedang dalam keadaan sengketa, namun sebagian
R besar harta kekayaan ABMA berupa tanah dan/atau bangunan sedang dijaminkan kepada - - s
o krediturnya, dan dipasang hak tanggungan untuk tanah yang sudzh bersertifikat atas
nama ABMA, dimana penfaminan atas harta kekayaan ABMA tersebut telah dilakukan
sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang beriaku

Mengingat sebagian besar harta kekayaan ABMA dijaminkan, maka apabila jaminan
tersebut dieksekusi oleh kreditur, kondisi tersebut dapat berpengaruh terhadap jalannya
kegiatan usaha/operasional ABMA.
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Terkait dengan penjaminan tersebut, ABMA belum memenuhi ketentuan Anggaran Dasar
yang berlaku pada saat penjaminan tersebut dilakukan, dimana ABMA belum memperoleh
persetujuan RUPS ABMA dan pengumuman dalam 2 {dua) surat kabar. Namun demikian,
dengan mengacu pada Surat Pernyataan ABMA tanggal 20 Movember 2017, sampai
dengan tanggal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini tidak terdapat gugatan atau
sengketa terkait dengan penjaminan atas harta kekayaan tersebut. Akan tetapi apabila
terdapat kerugian ABMA, maka sebagaimana telah diuraikan dalam Huruf A butir 4 di atas,
dimana terdapat risikc hukum bagi Direksi dan Dewan Komisaris apabila terdapat kelalaian
atau kesalahan yang dilakukan oleh Direksi dan Dewan Komisaris, kecuali dapat dibuktikan
sebzliknya.

Selain itu, harta kekayaan ABMA berupa bangunan tersebut, tidak dilindungi dengan
perlindungan asuransi.

Pada tanggal Pendapat Hukum ABMA ini, ABMA memiliki harta kekayaan berupa

kepemilikan saham pada perseroan terbatas vang difakukan melalui penyertaan saham

secara langsung dalam Perusahaan Anak ABMA vang telah dilakukan secara sah dan

berdasarkan Anggaran Dasar ABMA, Anggaran Dasar masing-masing Perusahaan Anak

ABMA serta peraturan perundang-undangan yang berlakuy, yaitu sebagai berikut:

a. Penyertaan saham ABMA sejumlah 151700000 saham atau sebesar
Rp151.7C0.000.000 {99,15%) pada SAS berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat
PT Sekar Artha Sentosa No. 43 tanggal 29 Februari 2016 yang dibuat di hadapan Siti
Rayhana, 3.H., Notaris di Kabupaten Tangerang;

b, Penyertaan saham ABMA sejumlah 289.880 saham atau sebesar Rp299.880.000.000
{99,96%} pada CSM berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cakrawala Sinar
Mulia No. 13 tanggal 9 Februari 2016 yang dibuat di hadapan Siti Rayhana, 5.H.,
Notaris di Kahupaten Tangerang; dan

¢. Penyertaan saham ABMA sejumiah 133.250Q saham atau sebesar Rp133.250.000.000
(98,70%) pada CBRR berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Cahayabaru
Raya Realty No. 60 tanggal 30 Maret 2016 vang dibuat di kadapan Siti Rayhana, S.H.,
Notaris di Kabupaten Tangerang.

Pendapdt Hukum terkait dengan Perusabhaan Anak ABMA akan dma;kan dalam huruf B
Pendapat Hukurm ABMA ind.

Berdasarkan pemeriksaan yang dilakukan oleh AZP dengan mengacu pada Swrat
Pernyataan ABMA dan Surat Pernyataan dari masing-masing anggota Direksi dan anggota
Dewan Komisaris ABMA, sampai dengan tangpal dibuatnya Pendapat Hukum ABMA ini,
ABMA dan masing-masing anggota Direksi serta Dawan Komisaris ABMA tidak sedang
terlibat perkara baik pen:lata maupun pldana yang tercatat dalam reglster Pengadr!an
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Negeri, sengketa yang tercatat di Badan Arbitrase Nasional Indonesia (BANI) dan badan-
badan arbitrase lainnya, gugatan pallit dan/atau Penundaan Kewajiban Pembayaran Utang
{PKPU) yang terdaftar di Pengadilan Niaga, sengketa perpajakan di Pengadilan Pajak,
perselisihan perburvhan yang tercatat pada Pengadilan Hubungan Industrial (PHI), perkara
tata usaha negara yang terdaftar di Pengadilan Tata Usaha Negara (PTUN), serta sengketa
hukum/perselisihan lain di luar Pengadilan yang mungkin dapat berpengaruh secara
material terhadap kelangsungan usaha ABMA.

Sehubungan dengan pelaksanaan Transaksi Akuisisi, ABMA telah memenuhi ketentuan
pengambilalinan sebagaimana diatur dalam Pasal 125 - 127 UUPT, vaitu (i) telah
melakukan pengumuman dalam surat kabar; (il} pengumuman kepada karyawan; (i)
persetujuan RUPS; dan (iv} persetujuan kreditur PT Bank ICBC Indonesia (kreditur
sindikasi) dan PT Bank Mayapada international Tbk (baik selaku kreditur bilateral dan
anggota kreditur sindikasi),

Terkait dengan pemenuhan kewajiban persaingen usaha, maka ABMA wajib
memperhatikan ketentuan terkait dengan pengambifalihan saham perusahzan yang dapat
mengakibatkan terjadinya praktik monopoli dan persaingan usaha tidak sehat
sebagaimana dlatur dalam Peraturan Pemerintah No. 57 Tahun 2030 tentang
Penggabungan atau Peleburan Badan Usaha dan Pengambilalihan Saham Perusahaan yang
dapat Mengakibatkan Terjadinya Praktik Monopoli dan Persaingan Usaha Tidak Sehat
beserta peraturan pelaksananya.

Pendapat Bukum Mengenai Perusahaan Anak ABMA

Perusahaan Anak ABMA adalah suatu badan hukum Indonesia yang berbentuk perseroan
terbatas yang telah didirikan secara sah berdasarkan peraturan perundang-undangan yang
berfaku di Negara Republik Indonesia.

CBRR merupakan perusahaan yang memperoleh fasilitas Penanaman Modal Datam Negeri
berdasarkan Surat Persetujuan Penanaman Modal Dalam Negeri dengan No.
265/1/PMDN/1993 pada tanggal 27 Agustus 1993 vang dikeluarkan oleh Menterl Negara
Penggerak Dana [nvestasifKetua Badan Koordinasi Penanaman Modal. Sampai dengan
tanggal dibuatnya Pendapat Hukurn ABMA ini, CBRR sedang melakukan pengurusan atas
Izin Usaha Tetap. .

Terkait kewsjihan yvang harus dipenuhi oleh CBRR sebagai perusahaan yang memperoleh
fasilitas Penanaman Modal Dalam Negeri, sampai dengan tanggal dibuatnya Pendapat
Hukum ABMA ini, CBBR belum menyampaikan lLaporan Kegiatan Penanaman Modal
(LKPM} untuk periode tahun 2017. Sehubungan dengan hal tersebut, terdapat risiko
hukum terhadap tldak disampalkannya LKPM kepada Badan Koordmas: Penanaman
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PENGGUNAAN DANA HASIL PENAMBAHAN MODAL DENGAN HAK MEMESAN
EFEK TERLEBIH DAHULU

Seluruh dana yang diperoleh Perseroan dari hasil PMHMETD ini setelah dikurangi dengan biaya emisi akan digunakan

untuk :

Opsi 1

Opsi 2

Dalam hal Perseroan mendapatkan dana hingga Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima
puluh dua miliar dua ratus lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah), maka akan digunakan
untuk:

a)

b)

Pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham atau 98,34%
(sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) saham yang dikeluarkan dalam PT Anugerah
Berkah Madani dimiliki oleh PT Saligading Bersama senilai Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam
ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah), dimana PT Saligading Bersama
akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada Perseroan sebagai penyetoran
modal dalam bentuk lain selain uang pada saat pelaksanaan HMETD yang menjadi hak PT Saligading
Bersama pada periode pembayaran HMETD.

Sisanya dalam bentuk tunai sebesar Rp. 30.520.000,- (tiga puluh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah
akan digunakan untuk menambah modal kerja Perseroan.

Dalam hal Perseroan mendapatkan dana lebih dari Rp. 2.652.257.520.000,- (dua triliun enam ratus lima
puluh dua miliar dua ratus lima puluh tujuh juta lima ratus dua puluh ribu Rupiah) hingga Rp.
3.348.810.000.000,- (tiga triliun tiga ratus empat puluh delapan miliar delapan ratus sepuluh juta Rupiah),
maka akan digunakan untuk:

a)

b)

Pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 (lima miliar sembilan ratus juta) saham atau 98,34%
(sembilan puluh delapan koma tiga puluh empat persen) saham yang dikeluarkan dalam PT Anugerah
Berkah Madani dimiliki oleh PT Saligading Bersama senilai Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam
ratus lima puluh dua miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah), dimana PT Saligading Bersama
akan menyerahkan (inbreng) seluruh saham ABMA tersebut kepada Perseroan sebagai penyetoran
modal dalam bentuk lain selain uang pada saat pembayaran HMETD yang menjadi hak PT Saligading
Bersama pada periode pelaksanaan HMETD.

Sisanya yang merupakan penyetoran dalam bentuk tunai, akan digunakan untuk modal kerja
Perseroan.

PT Saligading Bersama yang akan melakukan penyetoran saham dalam bentuk selain uang yakni dengan penyerahan
(inbreng) saham ABMA tersebut diatas, merupakan Transaksi Afiliasi sebagaimana dimaksud dalam Peraturan No.
IX.E.1 mengingat PT Saligading Bersama merupakan pemegang saham utama Perseroan dengan kepemilikan sebesar
79,20% (tujuh puluh sembilan koma dua puluh pesen) dari seluruh saham yang dikeluarkan oleh Perseroan.
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Setelah pelaksanaan PMHMETD ini maka struktur Kepemilikan Saham Perseroan dan entitas anak menjadi sebagai

berikut :
Perseroan
99,00% 99,00% 99,00% 98,34%
PT Lancar Makmur PT Dream Food PT Go Cell PT Anugerah Berkah
Sentosa (‘LMS”) (‘DF”) International (“GCI”) Madani (“ABMA”)
98,70% 99,96% 99,15%
PT Cahayabaru Raya PT Cakrawala Sinar Mulia PT Sekar Artha
Realty (‘CBRR") (“CSM”) Sentosa  (“SAS’)

Sesuai dengan Peraturan No. 30/2015 mengenai Keterbukaan Informasi Mengenai Biaya yang Dikeluarkan Dalam
Rangka Penawaran Umum, total biaya yang dikeluarkan Perseroan sehubungan dengan PMHMETD diperkirakan
berjumlah sekitar 0,122 % dari total dana yang diperoleh dari PMHMETD.

Perkiraan biaya tersebut dialokasikan sebagai berikut:

Biaya jasa akuntan publik sekitar 0,019 %;

Biaya jasa konsultan hukum sekitar 0,009%;
Biaya notaris sekitar 0,009%;

Biaya jasa Biro Administrasi Efek sekitar 0,005%;
Biaya jasa akuntan publik penjatahan saham sekitar 0,002%; dan
Biaya percetakan dan biaya lain-lain sebesar 0,078%.

Perseroan bertanggung jawab atas realisasi penggunaan dana yang diperoleh dari PMHMETD ini dan akan melaporkan
realisasi penggunaan dana tersebut secara berkala kepada Pemegang Saham dalam RUPS Perseroan dan kepada
OJK sesuai dengan POJK No. 30/2015.

Apabila Perseroan berencana mengubah rencana penggunaan dana yang diperoleh dari PMHMETD ini, setiap rencana
yang menunjukkan perubahan tersebut wajib dilaporkan kepada OJK sebagai penjelasan atas perubahan yang
diusulkan. Perseroan wajib memperoleh persetujuan Pemegang Saham atas perubahan tersebut melalui RUPS
sebagaimana diatur dalam POJK No. 30/2015.

Adapun aksi korporasi terakhir yang dilakukan Perseroan adalah Penawaran Umum Perdana Saham pada bulan Juni
2017 yakni penawaran sejumlah 474.000.000 (empat ratus tujuh puluh empat juta) saham. Setelah dikurangi dengan
biaya-biaya emisi, dana hasil Penawaran Umum Perdana tersebut pada tanggal prospektus ini diterbitkan dengan

uraian sebagai berikut:

(Jutaan Rupiah)
Nilai Realisasi Hasil Penawaran Umum (Rp) Realisasi Penggunaan Dana Sisa Dana
Jenis . .
Tanggal . Biaya . . Hasil
Pelrjlawaran Efektif Jumlah Hasil Penawaran Hasil Bersih Pembayaran Ekspansi Modal Kerja Total Penawaran
mum Penawaran Umum Pokok Utang Usaha Umum

Penawaran Juni
Umum 2017
Perdana
Saham

53.088.000.000

6.250.000.000 46.838.000.000.

12.470.356.296 22.950.620.000

8.899.220.000

44.320.196.296

2.517.803.704
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IV. PERNYATAAN UTANG

Berdasarkan Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk periode yang berakhir pada tanggal
30 Juni 2017 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of
Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober
2017 dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK 38 (Revisi 2012):
“Kombinasi Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31
Desember 2016, 31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya ketidakpastian material yang
dapat menyebabkan keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak untuk mempertahankan
kelangsungan usahanya. Perseroan mempunyai total liabilitas konsolidasian sebesar Rp278.014juta, yang terdiri dari
total liabilitas jangka pendek sebesar Rp80.719 juta dan total liabilitas jangka panjang sebesar Rp197.295 dengan
perincian sebagai berikut:

(dalam jutaan Rupiah)

Keterangan Jumlah
Liabilitas Jangka Pendek
Utang usaha - pihak ketiga 4.005
Utang lain-lain - pihak ketiga 35.734
Beban masih harus dibayar 4.302
Utang pajak 4,594
Pendapatan diterima dimuka 142
Penyisihan untuk penggantian perabot dan peralatan hotel 735
Bagian liabilitas jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun

Utang bank 31.050

Utang pembiayaan konsumen 124

Utang sewa pembiayaan 33
Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 80.719
Liabilitas Jangka Panjang
Utang pihak berelasi 10.757
Liabilitas imbalan kerja karyawan 5.882
Liabilitas pajak tangguhan 165
Liabilitas Jangka Panjang — setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam

waktu satu tahun

Utang bank 180.440

Utang pembiayaan konsumen 51
Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 197.295
JUMLAH LIABILITAS 278.014

Penjelasan masing-masing liabilitas adalah sebagai berikut:

A. Liabilitas Jangka Pendek

1. Utang usaha - pihak ketiga

Utang usaha seluruhnya merupakan utang kepada pemasok atas pembelian persediaan hotel.
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Rincian utang usaha berdasarkan nama pemasok adalah sebagai berikut:

(dalam jutaan Rupiah)
PD Jaya Mandiri 395
CV Bintang Andalan Djaya 252
CV Rasty Sarana Utama 176
Lain-lain 3.182
Jumlah 4.005
Rincian utang usaha berdasarkan umur utang adalah sebagai berikut:
(dalam jutaan Rupiah)
Sampai dengan 1 bulan 1.045
1 bulan - 3 bulan 980
3 bulan -6 bulan 584
Lebih dari 6 bulan 1.396
Jumlah 4.005

Pada tanggal 30 Juni 2017, semua utang usaha Grup merupakan utang usaha kepada pihak ketiga dan dalam mata
uang Rupiah.

2. Utang lain-lain - pihak ketiga
Utang lain-lain pada tanggal 30 Juni 2017 kepada pihak ketiga terdiri dari:

(dalam jutaan Rupiah)
PT Surya Arta Nusantara 30.000
Allium Batam 936
PT Bumi Abadi Semesta 870
PT Java Teknik 672
Service charge yang belum dibagikan 672
PT Antam Sinar Mulia 138
PT Persada Inti Nusa 138
PT Banyu Biru Perkasa 92
PT Salimas Bersama 90
Lain-lain 2.125
Jumlah 35.733

Utang lain-lain kepada PT Surya Arta Nusantara (SAN) diperoleh pada tanggal 20 Februari 2017 berdasarkan Akta
Notaris Ivo Donna Yusvita, S.H., M.Kn, No. 04, dengan pokok sebesar Rp 30.000.000.000 dan beban bunga
sebesar Rp 3.815.454.000. Utang ini merupakan fasilitas pembiayaan modal kerja, yang dibayarkan dalam jangka
waktu 12 bulan sampai dengan tanggal 20 Februari 2018.

Utang lain-lain dari SAN dijaminkan dengan:
a. Asettetap tanah
b. Jaminan pribadi atas nama Ir. Musyanif, pemegang saham utama Grup
c. Jaminan pribadi atas nama Adrian Bramantyo, direktur utama Entitas Induk
d. Jaminan perusahaan atas nama PT Saligading Bersama, pemegang saham Entitas Induk
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3. Beban masih harus dibayar

Beban masih harus dibayar pada tanggal 30 Juni 2017 terdiri dari:

(dalam jutaan Rupiah)
Professional fee 2.207
Gaji, upah dan tunjangan lainnya 629
Bunga 553
Listrik dan air 311
Lain-lain (masing-masing dibawah Rp200juta) 602
Jumlah 4.302
4. Utang Pajak
Pada tanggal 30 Juni 2017, posisi utang pajak adalah sebagai berikut:
(dalam jutaan Rupiah)
Entitas Induk
Pajak Penghasilan
Pasal 4 ayat 2 2.214
Pasal 21 173
Pasal 22 0,4
Pasal 23 91
Pajak lainnya
Pajak Hotel dan Restoran 289
Pajak lainnya -
Sub Jumlah 2.767,4
Entitas Anak
Pajak Penghasilan
Pasal 4 ayat 2 16
Pasal 21 1
Pasal 23 1
Pajak lainnya
Pajak Hotel dan Restoran 1.798
Pajak lainnya -
Sub Jumlah 1.826
Jumlah 45934

5. Bagian Liabilitas jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun
a. Utang bank

Pada tanggal 30 Juni 2017, Perseroan memiliki utang bank yang merupakan liabilitas jangka panjang yang
jatuh tempo dalam satu tahun adalah sebagai berikut;

(dalam jutaan Rupiah)
Utang Bank yang jatuh tempo dalam waktu satu
tahun
Entitas Induk
PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
Kredit Investasi | 13.800
Kredit Investasi Il 8.610

Entitas Anak, LMS
PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
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Kredit Investasi 7.950
Entitas Anak, GClI

PT Bank Bukopin Tbk
Kredit Investasi | 650
Kredit Investasi Il 40
Jumlah bagian yang jatuh tempo dalam waktu
satu tahun 31.050

Fasilitas Kredit Investasi | Entitas Induk diperoleh pada tanggal 20 Juni 2013 dengan batas maksimum pinjaman
sebesar Rp 70.000.000.000. Fasilitas kredit ini dikenai bunga berkisar 13,25% per tahun, digunakan untuk
pembangunan Hotel Allium di Jalan Benteng Betawi, Tangerang.

Fasilitas Kredit Investasi Il Entitas Induk diperoleh pada tanggal 18 April 2016, dengan batas maksimum pinjaman
sebesar Rp 83.800.000.000. Fasilitas kredit ini dikenai bunga berkisar 13,00% per tahun, digunakan untuk pembelian
ruang kantor di lantai 03 unit 01-15, lantai 25 unit 01-12, dan lantai 26 unit 01-15 di ITS Tower, Jalan Pasar Minggu,
Jakarta.

Fasilitas utang bank dari BNI dijamin secara gabungan dengan:

a. Aset tetap tanah dan bangunan

b.  Propertiinvestasi

c.  Piutang dagang dan persediaan dengan nilai penjaminan sebesar Rp 4.075.691.984

d.  Apartemen Essence, Unit Eminence yang terletak di Jalan Dharmawangsa X No. 86, Jakarta atas nama Andre
Jerrico Legoh, Komisaris Entitas Induk, dengan nilai penjaminan sebesar
Rp 2.800.000.000

e. Jaminan pribadi atas nama Ir. Musyanif, pemegang saham utama Grup

f. Jaminan perusahaan atas nama PT Cakrawala Permai Prima, entitas sepengendali, dan
PT Saligading Bersama, pemegang saham Entitas Induk

Jatuh Tempo pembayaran utang ke PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbhk untuk Perseroan adalah sebagai
berikut :

- Kredit Investasi |, jatuh tempo 19 Februari 2021

- Kredit Investasi Il jatuh tempo 17 Oktober 2021

Fasilitas kredit dari PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk untuk LMS, diperoleh pada tanggal 6 Agustus 2014,
dengan batas maksimum pinjaman sebesar Rp 41.000.000.000. Fasilitas kredit ini dikenai bunga berkisar 13,25%
per tahun, digunakan untuk pembangunan Hotel Ammi di Jalan Gayanti, No. 14, Cepu, Jawa Tengah. Jatuh tempo
pembayaran utang ke PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk untuk LMS adalah tanggal 5 Januari 2020.

Fasilitas utang bank dari BNI untuk LMS dijamin secara gabungan dengan:

a. Asettetap tanah

b.  Apartemen Essence, Unit Eminence yang terletak di Jalan Dharmawangsa X No. 86, Jakarta atas nama Andre
Jerrico Legoh, komisaris Entitas Induk, dengan nilai penjaminan sebesar
Rp 2.800.000.000

c.  Jaminan pribadi atas nama Ir. Musyanif, pemegang saham utama Grup

d.  Jaminan perusahaan atas nama PT Saligading Bersama, pemegang saham Entitas Induk

Fasilitas Kredit Investasi | untuk GCI diperoleh pada tanggal 29 Mei 2015 dengan batas maksimum pinjaman sebesar
Rp 52.000.000.000. Fasilitas kredit ini dikenai bunga berkisar 12,75% per tahun, digunakan untuk pembangunan
Hotel Allium dan Arum Cepu.

Fasilitas Kredit Investasi Il untuk GCI diperoleh pada tanggal 29 Mei 2015 dengan batas maksimum pinjaman

sebesar Rp 2.500.000.000. Fasilitas kredit ini dikenai bunga berkisar 12,75% per tahun, digunakan untuk Interest
During Construction (IDC) pembangunan Hotel Allium dan Arum Cepu.
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Fasilitas utang bank jangka panjang dari Bukopin dijamin dengan:
a. Aset tetap tanah
b. Jaminan pribadi atas nama Ir. Musyanif, pemegang saham utama Grup

Jatuh Tempo pembayaran utang ke PT Bank Bukopin Tbk untuk GCI adalah sebagai berikut
- Kredit Investasi |, jatuh tempo 31 Mei 2027
- Kredit Investasi I, jatuh tempo 31 Mei 2027

b. Utang pembiayaan konsumen

Pada tanggal 30 Juni 2017, Perseroan memiliki utang pembiayaan konsumen yang merupakan liabilitas jangka
panjang yang jatuh tempo dalam satu tahun sebesar Rp124 juta.

Utang pembiayaan konsumen ini merupakan utang kepada PT Toyota Astra Financial Service atas pembelian
kendaraan untuk Entitas Induk, yang dikenai bunga berkisar 13,00% per tahun. Kendaraan milik Grup dijadikan
sebagai jaminan atas utang pembiayaan konsumen yang diperoleh oleh Grup.

¢. Utang sewa pembiayaan

Pada tanggal 30 Juni 2017, utang sewa pembiayaan merupakan utang kepada PT Dipo Star Finance atas pembelian
kendaraan untuk PT Dream Food, entitas anak dengan rincian sebagai berikut :

(dalam jutaan Rupiah)
Jatuh Tempo
2017 34
Jumlah 34
Dikurangi Bunga 1
Utang Sewa pembiayaan 33

Utang sewa pembiayaan ini dikenai bunga berkisar 12,00% per tahun. Kendaraan milik Grup dijadikan sebagai
jaminan atas utang sewa pembiayaan yang diperoleh oleh DF.

B. Liabilitas Jangka Panjang

1. Utang pihak berelasi

Pada tanggal 30 Juni 2017, posisi utang pihak berelasi adalah sebagai berikut:

(dalam jutaan Rupiah)
PT Saligading Bersama (SGB) 6.670
Adrian Bramantyo 1.766
PT Kaidi Indojaya (KI) 1413
PT Anugrah Berkah Madani (ABMA) 840
PT Cakrawala Permai Prima (CPP) 68
Jumlah 10.757

Utang pihak berelasi yang diterima dari SGB, KI, dan CPP merupakan pinjaman Perseroan yang digunakan untuk beban
operasional Perseroan, peningkatan barang modal dan dana untuk pelunasan angsuran utang bank.

Berdasarkan perjanjian antara SGB dengan Entitas Induk pada tanggal 19 Mei 2017, Entitas Induk memiliki utang
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kepada SGB dengan jangka waktu sampai dengan tanggal 26 April 2018. Pinjaman ini dikenakan bunga sebesar 6,20%.

Berdasarkan perjanjian antara Kl dengan Entitas Induk, pada tanggal 18 Mei 2017, Entitas Induk memiliki utang kepada
Kl dengan jangka waktu sampai dengan tanggal 16 Januari 2018. Pinjaman ini dikenai bunga sebesar 6,20%.

Berdasarkan perjanjian antara CPP dengan Entitas Induk, pada tanggal 18 Mei 2017, Entitas Induk memiliki utang
kepada CPP dengan jangka waktu sampai dengan tanggal 20 Januari 2018. Pinjaman ini dikenai bunga sebesar 6,20%.

2. Liabilitas Imbalan kerja karyawan

Grup mencatat liabilitas imbalan kerja karyawan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017
berdasarkan hasil perhitungan aktuarial yang dilakukan oleh PT Dayamandiri Dharmakonsilindo, aktuaris independen,
dalam laporannya tanggal 27 Juli 2017 sehubungan dengan penerapan PSAK No. 24 (Revisi 2015), “Imbalan Kerja”,
menggunakan metode “Projected Unit Credit’.

Asumsi utama yang digunakan dalam menentukan jumlah liabilitas imbalan kerja karyawan adalah sebagai berikut:

Tingkat diskonto 1,72%

Tingkat kenaikan gaji tahunan : 10,00%

Tingkat pengunduran diri :10,00%

Usia pensiun : 55 tahun

Tingkat mortalitas :100% TMI 99
Metode penilaian : Projected Unit Credit

Liabilitas imbalan kerja karyawan yang diakui dalam laporan posisi keuangan konsolidasian terdiri atas:

(dalam jutaan Rupiah)
Nilai kini liabilitas imbalan kerja 5.882

Liabilitas pajak tangguhan
Pada tanggal 30 Juni 2017, posisi Liabilitas pajak tangguhan Perseroan sebesar Rp165juta.

3. Liabilitas jangka panjang — setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun

a. Utang bank
Pada tanggal 30 Juni 2017, Perseroan memiliki utang bank yang merupakan liabilitas jangka panjang setelah
dikurangi yang jatuh tempo dalam satu tahun adalah sebagai berikut:
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(dalam jutaan Rupiah)

Entitas Induk

Utang Bank setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun

PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk

Kredit Investasi | 38.965
Kredit Investasi |l 68.173
Entitas Anak, LMS
PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
Kredit Investasi 21.609
Entitas Anak, GCI
PT Bank Bukopin Tbk
Kredit Investasi | 49.252
Kredit Investasi |l 2.441
Jumlah bagian jangka panjang 180.440

Perseroan
Pinjaman dari PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk

Syarat dan Pembatasan

Kredit Investasi |

Bunga : 13,25% per tahun
Jatuh Tempo : 19 Februari 2021

Kredit Investasi |l

Bunga : 13,00% per tahun

Jatuh Tempo : 17 Oktober 2

021

Untuk syarat dan pembatasan serta pemenuhan syarat syarat untuk kredit Investasi | dan Kredit Investasi I
mempunyai kondisi yang sama, sebagai berikut

. (i) Selama utang Entitas Induk terhadap BNI belum dilunasi, tanpa persetujuan

tertulis dari BNI, Entitas Induk dilarang melakukan aktivitas antara lain sebagai
berikut:
—Menggunakan dana Entitas Induk untuk tujuan di luar usaha yang dibiayai

dengan fasilitas kredit dari BNI.

—Mengizinkan pihak lain menggunakan Entitas Induk untuk kegiatan usaha

pihak lain.

—Menjual dan/atau menyewakan harta kekayaan Entitas Induk atau barang

agunan kepada pihak lain.

—Melunasi seluruh atau sebagian hutang Entitas Induk kepada pemegang

saham dan/atau perusahaan afiliasi yang belum atau telah didudukkan
sebagai pinjaman subordinasi fasilitas kredit BNI.

—Menerima fasilitas kredit baru baik dari bank lain maupun lembaga keuangan

lainnya (termasuk menerbitkan obligasi), kecuali jika pinjaman tersebut
diterima dalam rangka transaksi dagang yang berkaitan langsung dengan
usahanya.

—Memberikan pinjaman kepada siapa pun juga, termasuk kepada para

pemegang saham, kecuali jika pinjaman tersebut diterima dalam rangka
transaksi dagang yang berkaitan langsung dengan usahanya.

—Mengikatkan diri sebagai penjamin dan menjaminkan harta kekayaan dalam

bentuk dan maksud apapun, yang telah dijaminkan oleh Entitas Induk ke
BNI, kepada pihak lain.

45



—Melakukan likuidasi atau pembubaran atau tindakan-tindakan kepailitan.
—Melakukan merger, akuisisi atau investasi/penyertaan pada perusahaan lain.

—Melakukan investasi yang melebihi proceed Entitas Induk (EAT +
Depresiasi), penyertaan modal atau pengambil-alihan saham pada
perusahaan lain.

—Menggadaikan atau dengan cara lain mempertanggungkan saham Entitas
Induk kepada pihak manapun.

—Mengubah bidang usaha.

—Melakukan interfinancing dengan anggota grup usaha.

—Menerbitkan/menjual saham kecuali dikonversi menjadi modal, yang dibuat
secara notariil.

—Membuka usaha baru yang tidak terkait dengan usaha yang telah ada.

—Membuat perjanjian dan transaksi tidak wajar, termasuk namun tidak terbatas
pada:

i) Mengadakan atau membatalkan kontrak atau perjanjian yang berdampak
signifikan bagi Entitas Induk dengan pihak lain atau afiliasinya yang dapat
mempengaruhi kelancaran usaha Entitas Induk.

i) Mengadakan kerja sama yang dapat membawa pengaruh negative pada
aktifitas usaha Entitas Induk dan mengancam keberlangsungan usaha
Entitas Induk.

ii)Mengadakan transaksi dengan pihak lain baik perseorangan maupun
perusahaan termasuk namun tidak terbatas pada perusahaan afiliasinya
dengan cara-cara yang berada di luar praktek-praktek dan kebiasaan yang
wajar dan melakukan pembelian yang lebih mahal serta melakukan
penjualan lebih murah dari pada harga pasar

- Menyerahkan atau mengalihkan seluruh atau sebagian dari hak dan/atau
kewajiban Entitas Induk yang timbul berdasarkan Perjanjian Kredit dan/atau
dokumen jaminan kepada pihak lain.

(i) Selama jangka waktu pinjaman, Entitas Induk harus menjaga dan
mempertahankan rasio keuangan sebagai berikut:

—Rasio lancar minimal 1,00 kali.

—Debt to Equity Ratio maksimal 2,30 kali.

—Debt Service Coverage minimal 100%.

Pemenuhan Syarat-syarat : Pada tanggal 30 Juni 2017, rasio keuangan Entitas Induk adalah:
— Rasio lancar sebesar 4,91 kali.
—  Debt to Equity Ratio sebesar 0,46 kali.

- Debt to Service Coverage sebesar 55,00%.

Per 30 Juni 2017 terjadi pelampauan atas rasio Debt to Service Coverage yang disyaratkan oleh kreditur. Pada
saat proses penawaran saham Perdana, Perseroan telah mengajukan permohonan persetujuan penawaran
saham Perdana dan pengecualian atas persyaratan rasio keuangan kepada PT Bank Negara Indonesia.
Perseroan telah menerima persetujuan dari PT Bank Negara Indonesia atas permintaan tersebut. Saat ini
Perseroan sedang dalam proses negosiasi dalam rangka restukturisasi kredit, yakni berupa permohonan
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penurunan dan suku bunga dan penyesuaian jadwal pembayaran. Upaya tersebut diharapkan dapat memperbaiki
kondisi keuangan Perseroan sehingga dapat memenuhi persyaratan dalam perjanjian kredit

LMS
Pinjaman dari PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk

Kredit modal kerja

Bunga :13,25% per tahun

Jatuh Tempo : 5 Januari 2020

Syarat dan Pembatasan

: (i) Selama utang LMS terhadap BNI belum dilunasi, tanpa persetujuan tertulis
dari LMS, LMS dilarang melakukan aktivitas antara lain sebagai berikut :

Mengubah bentuk atau status hukum LMS, mengubah anggaran dasar

(kecuali meningkatkan modal LMS) memindah-tangankan resipis atau

saham LMS baik antar pemegang saham maupun kepada pihak lain yang

mengakibatkan perubahan pemegang saham dominan (ultimate

Shareholder).

Mengubah susunan pengurus LMS (Direktur dan Komisaris) dan pemilikan

saham LMS.

Menggunakan dana LMS untuk tujuan di luar usaha yang dibiayai dengan

fasilitas kredit dari BNI.

Mengizinkan pihak lain menggunakan LMS untuk kegiatan usaha pihak

lain.

Menjual dan/atau menyewakan harta kekayaan LMS atau barang agunan

kepada pihak lain.

Melunasi seluruh atau sebagian hutang LMS kepada pemegang saham

dan/atau perusahaan Afiliasi yang belum atau telah didudukkan sebagai

pinjaman subordinasi fasilitas kredit BNI (Sub Ordinated Loan).

Menerima fasilitas kredit baru baik dari bank lain maupun lembaga

keuangan lainnya (termasuk menerbitkan obligasi), kecuali jika pinjaman

tersebut diterima dalam rangka transaksi dagang yang berkaitan langsung

dengan usahanya.

Memberikan pinjaman kepada siapa pun juga, termasuk kepada para

pemegang saham, kecuali jika pinjaman tersebut diterima dalam rangka

transaksi dagang yang berkaitan langsung dengan usahanya.

Mengikatkan diri sebagai penjamin dan menjaminkan harta kekayaan

dalam bentuk dan maksud apapun, yang telah dijaminkan oleh LMS ke

BNI, kepada pihak lain.

Melakukan likuidasi atau pembubaran atau tindakan-tindakan kepailitan.

Melakukan merger, akuisisi atau investasi/penyertaan pada perusahaan

lain.

Melakukan investasi yang melebihi proceed LMS (EAT + Depresiasi),

penyertaan modal atau pengambil-alihan saham pada perusahaan lain.

Menggadaikan atau dengan cara lain mempertanggungkan saham LMS

kepada pihak manapun.

Mengubah bidang usaha.

Melakukan interfinancing dengan anggota grup usaha.

Menerbitkan/menjual saham kecuali dikonversi menjadi modal, yang

dibuat secara notariil.

Membuka usaha baru yang tidak terkait dengan usaha yang telah ada.

Membuat perjanjian dan transaksi tidak wajar, termasuk namun tidak

terbatas pada:

i) Mengadakan atau membatalkan kontrak atau perjanjian yang
berdampak signifikan bagi LMS dengan pihak lain atau afiliasinya yang
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dapat mempengaruhi kelancaran usaha LMS
i) Mengadakan kerja sama yang dapat membawa pengaruh negative
pada aktifitas usaha LMS dan mengancam keberlangsungan usaha
LMS
iy Mengadakan transaksi dengan pihak lain baik perseorangan maupun
perusahaan termasuk namun tidak terbatas pada perusahaan
afiliasinya dengan cara-cara yang berada di luar praktek-praktek dan
kebiasaan yang wajar dan melakukan pembelian yang lebih mahal
serta melakukan penjualan lebih murah dari pada harga pasar wajar.
- Menyerahkan atau mengalihkan seluruh atau sebagian dari hak dan/atau
kewajiban LMS yang timbul berdasarkan Perjanjian Kredit dan/atau
dokumen jaminan kepada pihak lain.

(i) Selama jangka waktu pinjaman, LMS harus menjaga dan mempertahankan
rasio keuangan sebagai berikut:
— Rasio lancar minimal 1,00 kali.
- Debt to Equity Ratio maksimal 2,30 kali.
- Debt Service Coverage minimal 100%.

Pemenuhan Syarat-syarat : Pada tanggal 30 Juni 2017, rasio keuangan LMS adalah:
— Rasio lancar sebesar 0,47 kali.
- Debt to Equity Ratio sebesar 2,59 kal.
—  Debtto Service Coverage sebesar 80,00%.

Per 30 Juni 2017 terjadi pelampauan atas Rasio lancar, Debt to Equity Ratio, dan Debt to Service Coverage yang
disyaratkan oleh kreditur. Saat ini LMS sedang dalam proses negosiasi dalam rangka restukturisasi kredit dengan
PT Bank Negara Indonesia, yakni berupa permohonan penurunan dan suku bunga dan penyesuaian jadwal
pembayaran. Upaya tersebut diharapkan dapat memperbaiki kondisi keuangan LMS, sehingga dapat memenuhi
persyaratan dalam perjanjian kredit.

GCl
Pinjaman dari PT Bank Bukopin Tbk (Bukopin)
- Kredit Investasi |
Bunga :12,75% per tahun
Jatuh Tempo : 31 Mei 2027
- Kredit Investasi |
Bunga :12,75% per tahun
Jatuh Tempo : 31Mei 2027

Syarat dan Pembatasan  : (i) Selama utang GCI terhadap Bukopin belum dilunasi, tanpa persetujuan tertulis
dari Bukopin, Bukopin dilarang melakukan aktivitas antara lain sebagai berikut

- GCl tidak diperkenankan memberikan jaminan kepada anggota grup yang
lain atau kepada pihak yang lain yang tidak berkaitan dengan bidang
usaha.

— Setiap perubahan anggaran dasar termasuk perubahan susunan pengurus
memberitahukan secara tertulis kepada bank, namun apabila akan
melakukan perubahan pemegang saham harus dengan persetujuan
tertulis dengan bank serta wajib menyerahkan 1 salinan akta perubahan
tersebut berikut Surat Keputusannya selambat-lambatnya 1 bulan setelah
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tanggal perubahan.
- Tidak diperkenankan melakukan overdraft dan cross clearing.

(i) Selama jangka waktu pinjaman, GCI harus menjaga dan mempertahankan
rasio keuangan earning before interest tax depreciation, and amortization
terhadap kewajiban bank minimal 1,3 kali.

Pemenuhan Syarat-syarat : Pada tanggal 30 Juni 2017, rasio keuangan GCl adalah:
- Earning before interest tax depreciation, and amortization terhadap
kewajiban sebesar 0,03 kali.

Per 30 Juni 2017 terjadi pelampauan atas rasio earning before interest tax depreciation, and amortization
terhadap kewajiban yang disyaratkan oleh kreditur. GCI telah mendapatkan persetujuan dari kreditur atas
restrukturisasi kredit, yakni berupa permohonan penurunan dan suku bunga dan penyesuaian jadwal
pembayaran. Upaya tersebut diharapkan dapat memperbaiki kondisi keuangan GCl, sehingga dapat memenuhi
persyaratan dalam perjanjian kredit.

b. Utang Pembiayaan konsumen
Pada tanggal 30 Juni 2017, Perseroan memiliki utang pembiayaan konsumen yang merupakan utang kepada
PT Toyota Astra Financial Service atas pembelian kendaraan untuk Entitas Induk dengan rincian sebagai berikut

(dalam jutaan Rupiah)

Jatuh Tempo

2017 140

2018 59
Jumlah 199
Dikurangi Bunga 23
Utang pembiayaan konsumen 176
Dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun 124
Bagian Jangka Panjang 52

Utang pembiayaan konsumen ini dikenai bunga berkisar 13,00% per tahun masing-masing pada tanggal 30 Juni
2017.

Kendaraan milik Perseroan dijadikan sebagai jaminan atas utang pembiayaan konsumen yang diperoleh oleh
Perseroan.

Tidak ada fakta material yang mengakibatkan perubahan secara signifikan pada:
1. Liabilitas dan/atau perikatan setelah tanggal laporan keuangan terakhir sampai dengan tanggal laporan
Akuntan Publik.
2. Liabilitas dan/atau perikatan setelah tanggal laporan Akuntan Publik sampai dengan tanggal efektifnya
Pernyataan Pendaftaran.

Sampai dengan tanggal prospektus ini diterbitkan, terdapat liabilitas yang telah jatuh tempo tetapi belum dapat dilunasi

yakni:

1) Fasilitas kredit investasi | dan Il dari Bank Bukopin atas nama PT. Go Cell Internasional untuk periode November
2017 yang jatuh tempo tanggal 25 November 2017 dengan jumlah Rp 520,4 juta

2) Fasilitas pembiayaan modal kerja dari PT. Surya Artha Nusantara atas nama Perseroan untuk periode November
2017 yang jatuh tempo pada tanggal 20 November 2017 dengan jumlah Rp 5.235,91 juta

Hal ini disebabkan oleh keterlambatan pada arus kas masuk di Perusahaan Anak dan di Perseroan. Perseroan telah
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melakukan komunikasi dan negosiasi dengan pihak kreditur dan sudah disampaikan kepada pihak kreditur bahwa
Perseroan berupaya untuk memenuhi kewajiban tersebut sebelum tanggal 30 November 2017.

Saat ini Perseroan sedang dalam proses negosiasi dalam rangka restrukturisasi kredit dengan PT Bank Negara
Indonesia, yakni berupa permohonan penurunan suku bunga dan penyesuaian jadwal pembayaran. Upaya tersebut
diharapkan dapat memperbaiki kondisi keuangan Perseroan dan Perusahaan Anak.

SELURUH LIABILITAS KONSOLIDASIAN PERSEROAN PADA TANGGAL 30 JUNI 2017 TELAH DIUNGKAPKAN DALAM
PROSPEKTUS INI.

PADA TANGGAL DITERBITKANNYA PROSPEKTUS INI, TIDAK ADA LIABILITAS KONSOLIDASIAN YANG TELAH JATUH
TEMPO YANG BELUM DILUNASI OLEH PERSEROAN KECUALI YANG DIUNGKAPKAN DALAM PROSPEKTUS INI.

SEJAK TANGGAL 30 JUNI 2017 SAMPAI DENGAN TANGGAL LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN DAN DARI TANGGAL
LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN SAMPAI DENGAN EFEKTIFNYA PERNYATAAN PENDAFTARAN, PERSEROAN TIDAK
MEMILIKI LIABILITAS-LIABILITAS LAIN, KOMITMEN DAN KONTIJENSI KECUALI LIABILITAS-LIABILITAS YANG TIMBUL
DARI KEGIATAN

SEJAK TANGGAL 30 JUNI 2017 SAMPAI DENGAN TANGGAL LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN DAN DARI TANGGAL
LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN SAMPAI DENGAN EFEKTIFNYA PERNYATAAN PENDAFTARAN, PERSEROAN TIDAK
MEMILIKI LIABILITAS-LIABILITAS LAIN, KOMITMEN DAN KONTIJENSI KECUALI LIABILITAS-LIABILITAS YANG TIMBUL
DARI KEGIATAN OPERASIONAL NORMAL PERSEROAN DAN ENTITAS ANAK SERTA LIABILITAS-LIABILITAS YANG
TELAH DISAJIKAN DALAM PROSPEKTUS INI DAN YANG TELAH DIUNGKAPKAN DALAM LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN.

DENGAN ADANYA PENGELOLAAN YANG SISTEMATIS ATAS ASET DAN KEWAJIBANNYA SERTA HARAPAN
PENINGKATAN HASIL OPERASI DI MASA MENDATANG DAN MASUKNYA DANA HASIL PENAWARAN UMUM PERDANA
SAHAM, PERSEROAN MENYATAKAN KESANGGUPAN UNTUK DAPAT MENYELESAIKAN SELURUH KEWAJIBANNYA
SESUAI DENGAN PERSYARATAN SEBAGAIMANA MESTINYA.

SAMPAI DENGAN PROSPEKTUS INI DITERBITKAN TIDAK TERDAPAT PEMBATASAN-PEMBATASAN (NEGATIVE
CONVENANT) YANG AKAN MERUGIKAN HAK-HAK PEMEGANG SAHAM PUBLIK
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V IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Calon investor harus membaca ikhtisar data keuangan penting yang disajikan di bawah ini yang berhubungan dengan laporan keuangan
konsolidasian Perseroan beserta catatan atas laporan keuangan konsolidasian terkait, yang tercantum dalam Prospektus ini. Calon investor juga
harus membaca Bab VI Analisis dan Pembahasan oleh Manajemen.

Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 telah diaudit
oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath Interational) yang ditandatangani oleh
Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober 2017 dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap
penerapan PSAK 38 (Revisi 2012): “Kombinasi Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal
31 Desember 2016, 31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya ketidakpastian material yang dapat menyebabkan
keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak untuk mempertahankan kelangsungan usahanya, Laporan Keuangan
Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk tahun yang berkahir pada tanggal 31 Desember 2016 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik
Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H.
Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 19 Mei 2017 dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK 25 (Revisi
2013): “Kebijakan Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi dan Kesalahan”,penerapan awal PSAK 24 (revisi 2015): “Imbalan Kerja”, dan PSAK
46 (Revisi 2014): "Pajak Penghasilan”yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31 Desember 2015, 2014 dan 1 Januari
2014/21 Desember 2013, dan Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak pada tanggal 31 Desember 2015 telah diaudit oleh
Kantor Akuntan Publik Indra Suheri & Rekan yang ditandatangani oleh Drs. Baktizar BM, MM, CA, CPA, tanggal 7 Juni 2016 dengan pendapat
wajar dengan pengecualian sehubungan dengan tidak diperhitungkannya imbalan kerja atas laporan keuangan tersebut.

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

dalam Jutaan Rupiah
31 Desember
30 Juni 2017 2016 2015*

ASET
ASET LANCAR
Kas dan bank 11.196 3.667 4.432
Piutang usaha - pihak ketiga 7.445 5.201 6.372
Piutang lain-lain

Pihak ketiga 2.144 1.829 557

Pihak berelasi 8.696 6.332 -
Persediaan 2197 3.028 1.564
Uang muka dan beban dibayar di muka 90.381 10.360 3.013
Pajak dibayar di muka - - 98
Jumlah Aset Lancar 122.059 30.417 16.036
ASET TIDAK LANCAR
Aset tetap — neto 494.553 470.862 471.757
Properti investasi — neto 112.542 115.583 121.667
Piutang pihak berelasi 3.149 3.191 -
Aset pajak tangguhan 132 49 36
Aset lain-lain 1.801 964 3.708
Jumlah Aset Tidak Lancar 612177 590.649 597.168
JUMLAH ASET 734.236 621.066 613.204

dalam Jutaan Rupiah

31 Desember
30 Juni 2017 2016 2015*

LIABILITAS DAN EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS) - NETO

LIABILITAS JANGKA PENDEK

Utang bank jangka pendek - - 2.000
Utang usaha - pihak ketiga 4.005 3.239 2.832
Utang lain-lain - pihak ketiga 35.734 3.400 3.389
Beban masih harus dibayar 4.302 3.693 2.681
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Utang pajak 4.594 5.737 2.957
Pendapatan diterima di muka 142 271 -
Penyisihan untuk penggantian perabot dan peralatan hotel 735 676 454
Bagian liabilitas jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu

tahun:

Utang bank 31.050 31.787 11.711

Utang pembiayaan konsumen 124 166 184

Utang sewa pembiayaan 33 72 70
Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 80.719 49.041 26.278
LIABILITAS JANGKA PANJANG
Utang pihak berelasi 10.757 282.252 317.200
Liabilitas imbalan kerja karyawan 5.882 2.203 1.669
Liabilitas pajak tangguhan 165 308 113
Liabilitas jangka panjang - setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo

dalam waktu satu tahun:

Utang bank 180.440 191.880 138.975

Utang pembiayaan konsumen 51 121 277

Utang sewa pembiayaan - - 72
Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 197.295 476.764 458.306
JUMLAH LIABILITAS 278.014 525.805 484.584
EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS) - NETO YANG DAPAT

DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK ENTITAS INDUK
Modal saham - nilai nominal Rp 100 per lembar saham pada tanggal 30

Juni 2017 dan Rp 1.000.000 per lembar saham pada tanggal 31

Desember 2016 dan 31 Desember 2015
Modal dasar - 18.960.000.000 lembar saham pada tanggal 30

Juni 2017 dan 200.000 lembar saham pada tanggal 31

Desember 2016 dan 31 Desember 2015.
Modal ditempatkan dan disetor - 5.925.000.000 lembar saham pada

tanggal 30 Juni 2017 dan 200.000 lembar saham pada tanggal 31

Desember 2016 dan 31 Desember 2015 592.500 200.000 200.000
Tambahan modal disetor 6.668 - -
Proforma modal yang berasal dari transaksi restrukturisasi entitas

sepengendali - 464 1.086
Selisih atas transaksi dengan pihak nonpengendali (2.486) - -
Defisit (140.869) (104.124) (71.964)
Jumlah Ekuitas (Defisiensi Ekuitas) - Neto yang Dapat Diatribusikan 455.813

Kepada Pemilik Entitas Induk 96.340 129.122
KEPENTINGAN NONPENGENDALI 409 (1.079) (502)
JUMLAH EKUITAS - NETO 456.222 95.261 128.620
JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS - NETO 734.236 621.066 613.204

*Laporan keuangan telah disajikan kembali
LAPORAN LABA RUGI DAN PENGHASILAN KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN
dalam Jutaan Rupiah
30 Juni 31 Desember
2016
2017 (Tidak diaudit) 2016 2015

PENDAPATAN USAHA 15.858 21.014 54.621 52.868
BEBAN DEPARTEMENTAL 11.213 12.401 26.567 26.988
LABA KOTOR 4.645 8.613 28.054 25.880
BEBAN USAHA
Umum dan administrasi 17.576 12.917 25.109 25.627
Gaji, upah dan tunjangan lainnya 5.697 2.236 6.452 6.844
Peralatan, pemeliharaan, dan energi 2.041 1.938 5.574 5.352
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Penjualan dan promosi 351 718 1.471 1.532
Jumlah Beban Usaha 25.665 17.809 38.606 39.355
RUGI USAHA (21.020) (9.196) (10.552) (13.475)
PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-LAIN
Bunga (14.365) (12.186) (22.294) (14.512)
Penyusutan propertl investasi (3.042) (3.042) (6.083) -
Pajak (27) (140) (1.020) (1.843)
Pendapatan sewa 2428 3.400 6.799 -
Provisi - - - (1.145)
Lain-lain — bersih (414) (254) (149) (1.491)
Jumlah Beban Lain-lain - Bersih (15.420) (12.222) (22.747) (18.991)
RUGI SEBELUM MANFAAT (BEBAN) PAJAK

TANGGUHAN (36.440) (21.418) (33.299) (32.466)
MANFAAT (BEBAN) PAJAK TANGGUHAN 61 (74) (151) 41
RUGI BERSIH PERIODE/TAHUN BERJALAN SEBELUM

DAMPAK PENYESUAIAN PROFORMA (36.379) (21.492) (33.450) (32.425)
Dampak penyesuaian proforma atas rugi bersih

periode/tahun berjalan - 39 619 213
RUGI BERSIH PERIODE BERJALAN (36.379) (21.453) (32.831) (32.212)
PENGHASILAN (BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN
Penghasilan (beban) komperehensif lain yang tidak

akan direklasifikasi ke laba rugi pada periode

selanjutnya:

Pengukuran kembali liabilitas imbalan kerja (659) 62 123 153

Manfaat (beban) pajak penghasilan terkait 165 (15) (31) (38)
Penghasilan (beban) komprehensif lain setelah pajak (494) 47 92 115
RUGI KOMPREHENSIF SEBELUM DAMPAK

PENYESUAIAN PROFORMA ATAS PENGHASILAN

(BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN (36.873) (21.406) (32.739) (32.097)
Dampak penyesuaian proforma atas penghasilan (beban)

komprehensif lain 1 3 (19)
RUGI KOMPREHENSIF PERIODE BERJALAN (36.873) (21.405) (32.736) (32.116)
RUGI BERSIH TAHUN BERJALAN YANG DAPAT

DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Pemilik Entitas Induk (36.252) (21.185) (32.254) (29.837)

Kepentingan nonpengendali (127) (268) (577) (2.375)
JUMLAH (36.379) (21.453) (32.831) (32.212)
RUGI KOMPREHENSIF TAHUN BERJALAN YANG

DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Pemilik Entitas Induk (36.746) (21.137) (32.160) (29.741)

Kepentingan nonpengendali (127) (268) (576) (2.375)
JUMLAH (36.873) (21.405) (32.736) (32.116)
RUGI PER SAHAM YANG DAPATDIATRIBUSIKAN

KEPADA PEMILIK ENTITAS INDUK (dalam Rupiah

penuh) (8,85) (10,59) (16,13) (48,91)
RUGI PER SAHAM DILUSI YANG DAPAT

DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK ENTITAS

INDUK (dalam Rupiah penuh) (8,85) (4,47) (6,80) (8,91)

*Laporan keuangan telah disajikan kembali
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RASIO KEUANGAN KONSOLIDASIAN

Berikut tabel yang menunjukkan rasio keuangan Perusahaan untuk tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni
2017, 31 Desember 2016, dan 2015:

31 Desember

30 Juni 2017 2016 2015*
LIQUIDITY RATIO
Current ratio 151,21% 62,02% 61,02%
Quick ratio 148,49% 55,85% 55,07%
SOLVABILITY RATIO
Debt to asset ratio 37,86% 84,66% 79,02%
Debt to equity ratio 60,94% 551,96% 376,76%
PROFITABILITY RATIO
Profit margin 29,29% 40,99% 51,36%
Net profit margin (229,40%) (102,09%) (60,11%)
Return on Asset (4,95%) (3,45%) (5,35%)
Return on Equity (7,97%) (22,52%) (25,53%)
ACTIVITY RATIO
Assets turnover ratio 2,16% 3,38% 8,91%
Working capital turnover ratio 38,86% (112,83%) (533,30%)

*disajikan kembali
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VI ANALISIS DAN PEMBAHASAN OLEH MANAJEMEN

Keterangan yang ada dalam bab ini harus dibaca bersama-sama dengan laporan keuangan Perusahaan beserta catatan-catatan di dalamnya,
yang telah diumumkan di situs web Bursa Efek Indonesia dan situs web Perseroan www.maba.co.id. Analisis dan pembahasan yang disajikan
berikut mengandung kalimat-kalimat yang juga menggambarkan risiko dan ketidakpastian. Hasil akhir sebenarya dapat berbeda secara signifikan
dengan hal-hal yang dimaksud dalam kalimat-kalimat tersebut. Faktor-faktor yang dapat menyebabkan perubahan signifikan sudah termasuk dalam
kalimat-kalimat tersebut, tetapi tidak terbatas pada analisis dan pembahasan berikut dan bagian yang terkait dalam Prospektus ini, khususnya Bab
VI mengenai Risiko Usaha.

Pembahasan di bawah ini berisi prediksi kinerja ke depan dan mencerminkan pandangan Perseroan pada saat ini
sehubungan dengan kejadian-kejadian di masa yang akan datang dan kinerja keuangan. Hasil yang sebenarnya dapat
berbeda secara materiil dari yang diantisipasi dalam pernyataan-pernyataan untuk masa yang akan datang ini sebagai
akibat dari faktor-faktor tertentu seperti yang dimaksud dalam Bab VI Risiko Usaha dan bagian lain dalam Prospektus
ini.

Sesuai dengan PSAK di Indonesia, informasi tertentu untuk periode/ tahun yang ditetapkan bukan merupakan suatu
acuan untuk kinerja keuangan Perseroan dan tidak bisa dijadikan sebagai alternatif untuk menyesuaikan seluruh hal-
hal yang terdapat di laporan keuangan Perseroan atau acuan kinerja lainnya, acuan likuiditas atau acuan lainnya yang
sesuai dengan PSAK di Indonesia.

1. UMUM

PT Marga Abhinaya Abadi Tbk ("Perseroan”) didirikan pada mulanya dengan nama PT Lintas Insana Wisesa, yang
didirikan di Indonesia sesuai Akta Notaris Imam Wahyudi, S.H., No. 01 tanggal 11 November 2009. Akta pendirian ini
telah disahkan oleh Kehakiman dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia dalam Surat Keputusan No. AHU-
61372.AH.01.01.2009 tanggal 15 Desember 2009. Entitas Induk mengubah nama menjadi PT Marga Abhinaya Abadi
pada tanggal 3 Februari 2017 dan mengubah namanya kembali menjadi PT Marga Abhinaya Abadi Tbk pada tanggal
17 Februari 2017. Anggaran Dasar Entitas Induk telah mengalami beberapa kali perubahan, terakhir diubah dengan
Akta Pernyataan Keputusan Rapat Nomor: 120 tanggal 17 Februari 2017, yang dibuat dihadapan Hasbullah Abdul
Rasyid S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, akta tersebut telah mendapat persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak
Asasi Manusia Republik Indonesia berdasarkan Surat Keputusan Nomor : AHU-0004814.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal
24 Februari 2017. Perubahan Permodalan setelah Perseroan melaksanakan Penawaran Umum Perdana Saham dibuat
dihadapan Hasbullah Abdul Rasyid S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, akta tersebut telah diterima dan dicatat di
dalam Sistem Administrasi Badan Hukum Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia berdasarkan
Surat Penerimaan Pemberitahuan Anggaran Dasar Nomor : AHU-AH.01.03-0148974 tanggal 21 Juni 2017. Perubahan
terakhir mengenai peningkatan modal dasar Perseroan sesuai dengan Akta No. 25 dibuat di hadapan Dr. Isyana
Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris di Jakarta Pusat, akta mana telah memperoleh persetujuan dari
Menkumham dengan Surat Keputusannya No. AHU-0021833.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal 20 Oktober 2017 dan telah
didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0132349.AH.01.11. TAHUN 2017 tanggal 20 Oktober 2017

Sesuai dengan pasal 3 Anggaran Dasar Perseroan, ruang lingkup kegiatan Entitas Induk adalah di bidang pembangunan
dan akomodasi. Perseroan berkedudukan di Jakarta dan kantor berlokasi di Jalan Raya Pasar Minggu No. 18, Jakarta
Selatan.

2. FAKTOR-FAKTOR YANG MEMPENGARUHI HASIL USAHA PERSEROAN

Perseroan sebagai suatu entitas bisnis dalam menjalankan kegiatan usaha Perseroa dipengaruhi oleh beberapa faktor
resiko yang dapat berdampak positif dan juga negative terhadap kegiatan usaha dan kondisi keuangan Perusahaan.

A Faktor-faktor yang berkaitan dengan Indonesia

1) Kondisi Sosial dan Politik
Kondisi Politik Indonesia mengalami proses perubahan demokrasi, yang berakibat pada berbagai peristiwa sosial
dan politik yang menjadi ciri dari ketidakpastian perubahan lingkungan politik di Indonesia. Tahun 2017 Indonesia
menghadapi event politik yang sangat penting yaitu dilangsungkannya pemilihan Kepala Daerah. Suhu politik
pada setiap tahapan Pemilihan awalnya diprediksi akan memanas, namun berkaca pada pengalaman bangsa
Indonesia sebelumnya dan adanya kewaspadaan dan kesiagaan aparat keamanan serta bertambahnya
kesadaran dan kedewasaan berpolitik bangsa Indonesia maka pemilihan Kepala Daerah tersebut dapat
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belangsung relatif aman, damai dan terkendali. Tidak adanya jaminan bahwa kondisi sosial dimasa depan baik
secara langsung atau tidak langsungtidak mempengaruhi kegiatan usaha dan prospek usaha Perseroan.

Kondisi Perekonomian Indonesia

Bank dunia memproyeksikan pertumbuhan ekonomi Indonesia mencapai 5,2 persen pada tahun 2017. Pondasi
ekonomi yang kuat dan harga komoditas yang lebih tinggi dipandang bakal mendorong pertumbuhan ekonomi
Indonesia pada tahun ini. Meskipun demikian, Bank Dunia memandang masih ada beberapa risiko yang dapat
menjadi tantangan pertumbuhan ekonomi Indonesia pada tahun ini. Risiko tersebut berasal baik dari dalam
negeri maupun eksternal. Dari dalam negeri, beberapa risiko terhadap prospek pertumbuhan ekonomi Indonesia
adalah meningkatnya inflasi di dalam negeri. Bank Dunia memprediksi inflasi indeks harga konsumen (IHK) pada
tahun 2017 menjadi 4,3 persen dari 3,5 persen pada tahun 2016 lalu.

Sejumlah indikator menunjukkan roda perekonomian Indonesia selama awal 2017 bergerak relatif lebih cepat
dari sebelumnya. Jika risiko eksternal dan internal bisa dikelola dengan baik, perekonomian Indonesia berpotensi
tumbuh di atas target APBN sebesar 5,1 persen Sejumlah indikator menunjukkan roda perekonomian Indonesia
selama awal 2017 bergerak relatif lebih cepat dari sebelumnya. Jika risiko eksternal dan internal bisa dikelola
dengan baik, perekonomian Indonesia berpotensi tumbuh di atas target APBN sebesar 5,1 persen.

Dalam RAPBN tahun 2017, alokasi anggaran untuk fungsi pariwisata direncanakan sebesar Rp5.761,0 miliar.
Alokasi anggaran fungsi pariwisata tersebut ditujukan untuk meningkatkan kesejahteraan rakyat dan mendorong
perekonomian melalui pengembangan pariwisata yang menjadi tanggung jawab Pemerintah. Arah kebijakan dan
langkah-langkah yang ditempuh pemerintah dalam rangka melaksanakan fungsi pariwisata pada tahun 2017
antara lain: (1) mengembangkan pemasaran pariwisata nasional dengan mendatangkan sebanyak mungkin
wisatawan mancanegara dan mendorong peningkatan wisatawan nusantara; (2) membangun destinasi
pariwisata melalui peningkatan daya tarik daerah tujuan wisata sehingga berdaya saing di dalam negeri dan di
luar negeri; (3) membangun industri pariwisata dengan meningkatkan partisipasi usaha lokal dalam industri
pariwisata nasional serta meningkatkan keragaman dan daya saing produk/jasa pariwisata nasional di setiap
destinasi pariwisata yang menjadi fokus pemasaran; dan (4) membangun kelembagaan pariwisata melalui
pembangunan sumber daya manusia pariwisata serta organisasi kepariwisataan nasional.

Kebijakan Pemerintah

Kebijakan pemerintah tentang pembangunan industry pariwisata juga sangat berpengaruh pada ketersedian jasa
perhotelan. Kebijakan pemerintah yang akan terus mendukung perkembangan pembangunan pendirian
Perhotelan tentunya akan mempengaruhi tingkat okupansi Perseroan.

Dalam program pembangunan lima tahun, pemerintah fokus pada sektor; infrastruktur, maritim, energi, pangan,
dan pariwisata. Pada tahun 2019, Pemerintah Indonesia mentargetkan jumlah wisatawan asing diperkirakan
mencapai 20 juta. Dalam rangka mencapai target ini, Pemerintah akan focus pada memperbaiki infrastruktur
Indonesia (termasuk infrastruktur teknologi informasi dan komunikasi), akses, kesehatan & kebersihan dan juga
meningkatkan kampanye promosi online (marketing) di luar negeri. Pemerintah juga merevisi kebijakan akses
visa gratis di 2015 untuk menarik lebih banyak turis asing.

Dibandingkan dengan sektor lain, pembangunan pariwisata merupakan yang paling mudah menciptakan
lapangan kerja (pro-job), pengentasan kemiskinan (pro-poor), mendorong pertumbuhan ekonomi (pro-growth),
dan melestarikan lingkungan hidup (pro-environment). Dalam konteks ini, pariwisata memiliki prinsip “Semakin
Dilestarikan, Semakin Mensejahterakan”. Dengan bertambahnya jumlah kedatangan turis asing (baik turis
maupun pebisnis asing) dikombinasikan dengan pertumbuhan PDB sebesar +5% dan pertumbuhan investasi,
diperkirakan terjadi peningkatan permintaan untuk hotel dan kondominimum (yang menggabungkan ciri-ciri
apartemen dan hotel), dan juga tempat-tempat konferensi dan pameran. Apabila target Pemerintah yaitu 20 juta
turis asing pada 2020 tercapai maka ada kebutuhan besar untuk industri perhotelan di Indonesia. Terlebih lagi,
Masyarakat Ekonomi ASEAN (MEA), yang dimulai pada akhir tahun 2015, mengimplikasikan hubungan dagang
yang lebih intensif di wilayah ASEAN yang dapat mengakibatkan semakin besarnya permintaan untuk akomodasi
hotel.
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B. Faktor-faktor yang berkaitan dengan Internal Perseroan.

Faktor Internal sangat berpengaruh terhadap usaha Perusahaan , hal tersebut antara lain :

1) Kemampuan sumber daya manusia dan tenaga ahli yang professional dalam melakukan usaha Perusahaan.

2) Kemampuan Perusahaan dalam menjaga dan meningkatkan reputasi dan pelayanan.

3) Kemampuan Perusahaan untuk terus meningkatkan efisiensi biaya Perusahaan tanpa mengurangi reputasi,
mutu dan kualitas usaha Perseroan.

Guna mengantisipasi faktor-faktor yang akan mempengaruhi usaha Perseroan maka Perseroan akan terus
meningkatkan sumber daya manusia dan efisiensi biaya Perseroan. Perseroan juga akan terus berusaha menjaga
hubungan baik dengan pemberi kerja sehingga terus dipercaya untuk terus mendapatkan proyek-proyek selanjutnya.

3. ANALISIS KEADAAN KEUANGAN DAN KINERJA

Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal
30 Juni 2017 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe
Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober 2017
dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK 38 (Revisi 2012): “Kombinasi
Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31 Desember 2016,
31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya ketidakpastian material yang dapat
menyebabkan keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak untuk mempertahankan kelangsungan
usahanya, Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk tahun yang berkahir pada tanggal 31
Desember 2016 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of
Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 19 Mei 2017
dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK 25 (Revisi 2013): “Kebijakan
Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi dan Kesalahan”,penerapan awal PSAK 24 (revisi 2015): “Imbalan Kerja”, dan
PSAK 46 (Revisi 2014): "Pajak Penghasilan” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31
Desember 2015, 2014 dan 1 Januari 2014/21 Desember 2013, dan Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan
Entitas Anak pada tanggal 31 Desember 2015 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Indra Suheri & Rekan yang
ditandatangani oleh Drs. Baktizar BM, MM, CA, CPA, tanggal 7 Juni 2016 dengan pendapat wajar dengan pengecualian
sehubungan dengan tidak diperhitungkannya imbalan kerja atas laporan keuangan tersebut.

3.1.  Analisa Laporan Laba Rugi Dan Penghasilan Komprehensif Konsolidasian

Tabel berikut merupakan ikhtisar laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif lain Perseroan untuk tanggal 30
Juni 2017, 30 Juni 2016 dan 31 Desember 2016 dan 31 Desember 2015:

dalam Jutaan Rupiah

30 Juni 31 Desember
2016
2017 (Tidak diaudit) 2016 2015*

PENDAPATAN USAHA 15.858 21.014 54.621 52.868
BEBAN DEPARTEMENTAL 11.213 12.401 26.567 26.988
LABA KOTOR 4.645 8.613 28.054 25.880
BEBAN USAHA

Umum dan administrasi 17.576 12.917 25.109 25.627
Gaji, upah dan tunjangan lainnya 5.697 2.236 6.452 6.844
Peralatan, pemeliharaan, dan energi 2.041 1.938 5.574 5.352
Penjualan dan promosi 351 718 1.471 1.532
Jumlah Beban Usaha 25.665 17.809 38.606 39.355
RUGI USAHA (21.020) (9.196) (10.552) (13.475)
PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-LAIN

Bunga (14.365) (12.186) (22.294) (14.512)
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Penyusutan propertl investasi (3.042) (3.042) (6.083) -
Pajak (27) (140) (1.020) (1.843)
Pendapatan sewa 2.428 3.400 6.799 -
Provisi - - - (1.145)
Lain-lain — bersih (414) (254) (149) (1.491)
Jumlah Beban Lain-lain - Bersih (15.420) (12.222) (22.747) (18.991)
RUGI SEBELUM MANFAAT (BEBAN) PAJAK

TANGGUHAN (36.440) (21.418) (33.299) (32.466)
MANFAAT (BEBAN) PAJAK TANGGUHAN 61 (74) (151) 41
RUGI BERSIH PERIODE/TAHUN BERJALAN SEBELUM

DAMPAK PENYESUAIAN PROFORMA (36.379) (21.492) (33.450) (32.425)
Dampak penyesuaian proforma atas rugi bersih

periode/tahun berjalan - 39 619 213
RUGI BERSIH PERIODE BERJALAN (36.379) (21.453) (32.831) (32.212)
PENGHASILAN (BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN
Penghasilan (beban) komperehensif lain yang tidak

akan direklasifikasi ke laba rugi pada periode

selanjutnya:

Pengukuran kembali liabilitas imbalan kerja (659) 62 123 153

Manfaat (beban) pajak penghasilan terkait 165 (15) (31) (38)
Penghasilan (beban) komprehensif lain setelah pajak (494) 47 92 115
RUGI KOMPREHENSIF = SEBELUM DAMPAK

PENYESUAIAN PROFORMA ATAS PENGHASILAN

(BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN (36.873) (21.406) (32.739) (32.097)
Dampak penyesuaian proforma atas penghasilan (beban)

komprehensif lain 1 3 (19)
RUGI KOMPREHENSIF PERIODE BERJALAN (36.873) (21.405) (32.736) (32.116)
RUGI BERSIH TAHUN BERJALAN YANG DAPAT

DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Pemilik Entitas Induk (36.252) (21.185) (32.254) (29.837)

Kepentingan nonpengendali (127) (268) (577) (2.375)
JUMLAH (36.379) (21.453) (32.831) (32.212)
RUGI KOMPREHENSIF TAHUN BERJALAN YANG

DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Pemilik Entitas Induk (36.746) (21.137) (32.160) (29.741)

Kepentingan nonpengendali (127) (268) (576) (2.375)
JUMLAH (36.873) (21.405) (32.736) (32.116)
RUGI PER SAHAM YANG DAPATDIATRIBUSIKAN

KEPADA PEMILIK ENTITAS INDUK (dalam Rupiah

penuh) (8,85) (10,59) (16,13) (48,91)
RUGI PER SAHAM DILUSI YANG DAPAT

DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK ENTITAS

INDUK (dalam Rupiah penuh) (8,85) (4,47) (6,80) (8,91)

*disajikan kembali

Pendapatan Departemental

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun

2016.

Jumlah pendapatan Departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp. 15.858,-
juta, dimana terjadi penurunan sebesar Rp. 5.155,- juta atau turun sebesar 24,53% di bandingkan dengan jumlah
pendapatan usaha pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp 21.013,- juta. Penurunan ini
bersumber dari penurunan pendapatan dari segmen usaha Perseroan di Cepu, sebagai dampak dari melambatnya
aktivitas sektor minyak dan gas di Cepu. Perlambatan aktivitas sektor minyak dan gas di Cepu berdampak pada




penurunan permintaan penggunaan kamar, restoran, dan ruang meeting. Secara volume, jumlah paid room nights hotel
di Cepu mengalami penurunan sebesar 35,17% dibandingkan pada tahun yang berakhir tanggal 30 Juni 2016. Harga
kamar rata-rata yang terjual menurun sebesar 18,63% dibandingkan periode 30 Juni 2016.

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah pendapatan Departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp. 15.858,-
juta, dimana terjadi penurunan sebesar Rp 38.763 juta atau turun sebesar 70,97% dari jumlah pendapatan usaha pada
tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 54.621,- juta. Perlambatan aktivitas sector minyak
dan gas di Cepu turut mempengaruhi pencapaian pendapatan departemental Perseroan. Perlambatan aktivitas sektor
minyak dan gas di Cepu berdampak pada penurunan permintaan penggunaan kamar, restoran, dan ruang meeting.
Secara volume, jumlah paid room nights hotel di Cepu mengalami penurunan sebesar 72,68% dibandingkan pada tahun
yang berakhir tanggal 30 Juni 2016. Harga kamar rata-rata yang terjual menurun sebesar 13,16% dibandingkan periode
30 Juni 2016.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah pendapatan Departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp
54.621,- juta, yang merupakan kenaikan sebesar Rp1.753,- juta atau naik sebesar 3,32% di bandingkan dengan jumlah
pendapatan usaha pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp 52.868,- juta. Pada tahun
2015-2016 terjadi kenaikan yang merupakan kontribusi dari divisi makanan dan minuman hotel dengan adanya
peningkatan penggunaan function/event. Peningkatan function/event ini sejalan dengan eksistensi produk sudah lebih
dikenal oleh masyarakat. Kebijakan Pemerintah dalam hal pembatasan penggunaan meeting room di hotel
mempengaruhi pertumbuhan pendapatan hotel.

Kebijakan pemerintah yang terkait pembangunan industry pariwisata berpengaruh terhadap ketersediaan jasa
perhotelan. Kebijakan pemerintah yang akan terus mendukung perkembangan pembangunan pendirian Perhotelan
tentunya akan mempengaruhi tingkat okupansi Perseroan. Sementara itu, kebijakan pemerintah seperti pembatasan
penggunaan meeting room di hotel untuk instansi pemerintah dapat membatasi pertumbuhan pendapatan hotel.

Komponen pendapatan Perseroan terdiri dari pendapatan makanan dan minuman, pendapatan kamar, dan pendapatan
departemental lainnya. Pendapatan makanan dan minuman bersumber dari penjualan makanan dan minuman di
restoran, serta penjualan makanan dan minuman pada penggunaan ruang meeting dan ballroom hotel. Pendapatan
kamar bersumber dari penggunaan kamar di aset hotel milik Perseroan dan Perusahaan Anak. Pendapatan lainnya
bersumber antara lain dari penggunaan jasa laundry, valet, business centre di hotel. Pendapatan Perseroan berdasarkan
jenisnya adalah sebagai berikut,

30 Juni 31 Desember
2016
2017 (Tidak diaudit) 2016 2015
Makanan dan minuman 8.567.265.704 12.821.621.237 37.276.740.019 28.830.088.089
Kamar 5.046.336.017 7.308.435.744 14.149.332.886 21.418.947.489
Departemental lainnya 2.244.637.095 883.372.107 3.195.272.070 2.618.892.680
Jumlah 15.858.238.816 21.013.429.088 54.621.344.975 52.867.928.258

Untuk meningkatkan pendapatan, Perseroan berupaya meningkatkan jumlah perusahaan korporasi yang dapat diikat
dalam kontrak tahunan, bekerjasama dengan wedding, event organizer, dan MICE corporate agent untuk meningkatkan
penggunaan Ballroom dan kamar hotel.

Beban Departemental

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun
2016.
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Jumlah beban departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 11.213,- juta,
yang merupakan penurunan sebesar Rp 1.187,- juta atau turun sebesar 9,57% di bandingkan dengan Jumlah beban
departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp 12.400,- juta. Penurunan tersebut
sejalan dengan menurunnya pendapatan departemental Perseroan di periode yang sama.

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah beban departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 11.213,- juta,
yang merupakan penurunan sebesar Rp 15.353 juta atau turun sebesar 57,79% dibandingkan dengan jumlah beban
departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 26.567 juta. Menurunnya
pendapatan departemental Perseroan pada periode ini berdampak pada penurunan beban departemental.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah beban departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp26.567 -
juta, yang merupakan penurunan sebesar Rp421,- juta atau turun sebesar 1,56% di bandingkan dengan Jumlah beban
departemental pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp26.988, - juta. Penurunan tersebut
sebanding dengan upaya efisiensi yang dilakukan Perusahaan agar Perusahaan dapat tetap mempertahankan kinerja
operasional dan keuangan Perseroan.

Beban departemental Perseroan terdiri dari beban makanan dan minuman, beban kamar, beban departemental lainnya,
dan beban gaji, upah dan tunjangan lainnya. Beban departemental berdasarkan komponennya adalah sebagai berikut;

30 Juni 31 Desember
2016
2017 (Tidak diaudit) 2016 2015
Makanan dan minuman 2.405.838.614 2.594.541.313 8.098.320.892 6.268.599.856
Kamar 1.878.645.865 2.826.866.593 5.479.321.813 6.932.294.878
Departemental lainnya 133.847.902 64.651.292 182.709.771 293.958.870
Gaji, upah dan tunjangan lainnya 6.795.100.383 6.914.527.257 12.806.554.228 13.493.056.338
Jumlah 11.213.432.764 12.400.586.455 26.566.906.704 26.987.909.942

Dari sisi biaya, Perseroan berupaya melakukan efisiensi biaya melalui sentralisasi pengadaan untuk mendapatkan
harga terbaik, penghematan energi, dan menjaga pertumbuhan negative atas jumlah karyawan.

Laba Kotor

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun
2016.

Jumlah laba kotor pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 4.645,- juta, yang merupakan
penurunan sebesar Rp. 3.968,- juta atau turun sebesar 46,07% di bandingkan dengan Jumlah laba kotor pada tahun
yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp 8.613,- juta. Penurunan laba kotor tersebut sejalan dengan
penurunan pendapatan departemental Perseroan di periode yang sama.

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah laba kotor pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 4.645,- juta, yang merupakan
penurunan sebesar Rp 23.409 juta atau turun sebesar 83,44% dibandingkan dengan laba kotor pada tahun yang
berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 28.054 - juta. Menurunnya pendapatan departemental berdampak
pada penurunan laba kotor Perseroan.
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Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah laba kotor pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp28.054,- juta, yang
merupakan kenaikan sebesar Rp2.174,- juta atau naik sebesar 8,40% di bandingkan dengan Jumlah laba kotor pada
tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp25.880,- juta. Kenaikan laba kotor relevan dengan
kenaikan pendapatan usaha Perseroan diikuti dengan efisiensi dari beban gaji dan beban operasional.

Beban Usaha

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun
2016.

Jumlah beban usaha pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 25.665,- juta, yang
merupakan kenaikan sebesar Rp 7.857,- juta atau naik sebesar 44,12% di bandingkan dengan Jumlah beban usaha
pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp 17.808,- juta.

Peningkatan beban usaha tahun berjalan pada periode ini disebabkan adanya penambahan biaya Gaji, Upah, dan
Tunjangan lainnya serta Beban Imbalan Kerja. Hal ini sehubungan dengan penambahan Sumber Daya Manusia yang
ditujukan untuk melengkapi fungsi — fungsi pendukung internal Perseroan sebagai perusahaan terbuka.

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah beban usaha pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 25.665,- juta, yang
merupakan penurunan sebesar Rp 12.942 juta atau turun sebesar 33,52% dibandingkan pada tahun yang berakhir pada
tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 38.607,- juta. Terdapat penambahan Sumber Daya Manusia selama periode
enam bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah beban usaha pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp38.607,- juta, yang
merupakan penurunan sebesar Rp748,- juta atau turun sebesar 1,90% di bandingkan dengan Jumlah beban nusaha
pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp39.355,- juta.

Penurunan merupakan upaya perusahaan melakukan efisiensi atas biaya kegiatan umum dan administrasi dan

gaji, upah dan tunjangan lainnya.

Rugi Bersih Tahun Berjalan

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun
2016.

Jumlah Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp (36.379,-)
juta, yang merupakan kenaikan kerugian sebesar Rp 14.926,- juta atau naiknya kerugian sebesar 69,58% dibandingkan
dengan jumlah Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp (21.453,-
) juta. Peningkatan rugi bersih tahun berjalan pada periode ini disebabkan adanya penurunan pendapatan departemental
dan peningkatan beban gaji, upah, dan tunjangan lainnya serta peningkatan beban bunga.

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp (36.379,-)
juta, yang merupakan kenaikan kerugian sebesar Rp 3.547,- juta atau sebesar 10,80% dibandingkan dengan jumlah
Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Desember 2016 sebesar Rp (32.831,-) juta.
Penurunan pendapatan departemental dan peningkatan beban gaji, upah, dan tunjangan lainnya serta peningkatan
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beban bunga, berdampak pada kenaikan rugi bersih pada periode ini.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp
(33,450) juta, yang merupakan kenaikan kerugian sebesar Rp1.024,- juta atau naiknya kerugian sebesar 3,16%
dibandingkan dengan jumlah Rugi Bersih Tahun Berjalan pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015
sebesar Rp(32,426) juta. Peningkatan rugi neto tahun berjalan pada periode ini disebakan adanya beban bunga
pinjaman dan Penyusutan Investasi Properti.

Penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode yang sama tahun
2016.

Jumlah penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar
Rp (494,-) juta, yang merupakan kenaikan sebesar Rp 540,- juta atau naik sebesar 1.172,04% dibandingkan dengan
Jumlah penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2016 sebesar Rp
46,- juta. Kenaikan tersebut terjadi akibat peningkatan beban liabilitas imbalan kerja, sehubungan dengan penambahan
pegawai tetap untuk melengkapi fungsi — fungsi pendukung internal Perseroan.

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar
Rp (494,-) juta, yang merupakan kenaikan sebesar Rp 586,- juta atau naik sebesar 636,02% dibandingkan dengan
jumlah penghasilan (beban) komprehensif lain — lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 sebesar
Rp 92.,- juta. Peningkatan beban liabilitas imbalan kerja di periode enam bulan ini berdampak pada peningkatan beban
komprehensif lain - lain.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 adalah
sebesar Rp92,- juta, yang merupakan penurunan sebesar Rp24,- juta atau turun sebesar 20,69% di bandingkan dengan
Jumlah penghasilan (beban) Komprehensif lain-lain pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015 sebesar
Rp116,- juta. Penurunan tersebut terjadi akibat dari perhitungan aktuaria pada tahun 2015.

Tabel berikut merupakan komposisi Aset Perusahaan untuk tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni 2017,
31 Desember 2016 dan 2015:

dalam jutaan Rupiah
30 Juni 31 Desember
2017 2016 2015*
ASET
ASET LANCAR
Kas dan bank 11.196 3.667 4.432
Piutang usaha - Pihak ketiga 7.445 5.201 6.372
Piutang lain-lain
Pihak ketiga 2.144 1.829 557
Pihak berelasi 8.696 6.332 -
Persediaan 2.197 3.028 1.564
Uang muka dan beban dibayar di muka 90.381 10.360 3.013
Pajak dibayar dimuka - - 98
Jumlah Aset Lancar 122.059 30.417 16.036
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ASET TIDAK LANCAR
Aset tetap — neto 494.553 470.862 471.757
Properti investasi — neto 112.542 115.583 121.667
Piutang pihak berelasi 3.149 3.191 -
Aset pajak tangguhan 132 49 36
Aset lain-lain 1.801 964 3.708
Jumlah Aset Tidak Lancar 612.177 590.649 597.168
JUMLAH ASET 734.236 621.066 613.204
LIABILITAS DAN EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS)-NETO
LIABILITAS JANGKA PENDEK
Utang bank jangka pendek - - 2.000
Utang usaha - Pihak ketiga 4.005 3.239 2.832
Utang lain-lain - Pihak ketiga 35.734 3.400 3.389
Beban masih harus dibayar 4.302 3.693 2.681
Utang pajak 4.594 5.737 2.957
Pendapatan diterima di muka 142 271 -
Penyisihan untuk penggantian perabot dan peralatan hotel 735 676 454
Bagian liabilitas jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu

tahun

Utang bank 31.050 31.787 11.711

Utang pembiayaan konsumen 124 166 184

Utang sewa pembiayaan 33 72 70
Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 80.719 49.041 26.278

dalam jutaan Rupiah
30 Juni 31 Desember
2017 2016 2015*
LIABILITAS JANGKA PANJANG
Utang pihak berelasi 10.757 282.252 317.200
Liabilitas imbalan kerja karyawan 5.882 2.203 1.669
Liabilitas pajak tangguhan 165 308 113
Liabilitas jangka panjang - setelah dikurangi bagian yang jatuh
tempo dalam waktu satu tahun
Utang bank 180.440 191.880 138.975
Utang pembiayaan konsumen 51 121 277
Utang sewa pembiayaan - - 72
Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 197.295 476.764 458.306
JUMLAH LIABILITAS 278.014 525.805 484.584
*disajikan kembali

Tabel berikut merupakan komposisi Ekuitas Perusahaan untuk tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni
2017, 31 Desember 2016 dan 2015;

dalam jutaan Rupiah

30 Juni 31 Desember

EKUITAS 2017 2016 2015*

EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS)-NETO YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK ENTITAS INDUK

Modal saham - nilai nominal Rp 100 per lembar saham pada tanggal
30 Juni 2017 dan Rp 1.000.000 per lembar saham pada tanggal
31 Desember 2016 dan 31 Desember 2015

Modal dasar - 18.960.000.000 lembar saham pada tanggal 30 Juni
2017 dan 200.000 lembar saham pada tanggal 31 Desember
2016 dan 31 Desember 2015.
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Modal ditempatkan dan disetor - 5.925.000.000 lembar saham pada
tanggal 30 Juni 2017 dan 200.000 lembar saham pada tanggal
31 Desember 2016 dan 31 Desember 2015 592.500 200.000 200.000
Tambahan modal disetor 6.668 - -
Proforma modal yang berasal dari transaksi restrukturisasi entitas
sepengendali - 464 1.086
Selisih atas transaksi dengan pihak nonpengendali (2.486) - -
Defisit (140.869) (104.124) (71.964)
Jumlah Ekuitas (Defisiensi Ekuitas) - Neto yang Dapat Diatribusikan
Kepada Pemilik Entitas Induk 455.813 96.340 129.122
KEPENTINGAN NON PENGENDALI 409 (1.079) (502)
JUMLAH EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS) - NETO 456.222 95.261 128.620
JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS ( DEFISIENSI EKUITAS) -
NETO 734.236 621.066 613.204
*disajikan kembali
Jumlah Aset

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah aset pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 734.236,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp 113.170,-
juta atau naik sebesar 18,22% dari jumlah aset tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 621.066,- juta.

Peningkatan jumlah aset bersumber dari peningkatan kas dan bank yang berasal dari hasil Penawaran Umum Perdana
Saham yang belum seluruhnya digunakan oleh Perseroan dan bersumber dari peningkatan Uang Muka atas pembelian
tanah di daerah Medan untuk pengembangan usaha Perseroan.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah aset pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp621.066,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp7.862,-
juta atau naik sebesar 1,28% dari jumlah aset tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp613.204,- juta. Peningkatan jumlah
aset bersumber pada peningkatan utang afiliasi (piutang berelasi) dimana perusahaan memberikan support kepada
anak perusahaan (hotel di Cepu) yang mengalami penurunan pendapatan hotel akibat terjadinya perlambatan kondisi
ekonomi

Kas dan Bank

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah kas dan bank pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 11.196,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp
7.529,- juta atau naik sebesar 205,3% dari jumlah kas dan bank tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 3.667,- juta.
Peningkatan kas dan bank tersebut berasal dari hasil Penawaran Umum Perdana Saham yang belum seluruhnya
digunakan oleh Perseroan.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tangqgal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah kas dan bank pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp3.667,- juta, mengalami penurunan sebesar
Rp765,- juta atau turun sebesar 17,26% dari jumlah kas dan bank tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp4.432,- juta.
Penurunan kas relevan dengan pertumbuhan penjualan yang lebih lambat dibanding tahun sebelumnya. Ditambah
dengan pengeluaran untuk beban bunga bank dari hutang yang baru didapatkan di tahun 2016.
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Piutang Usaha Pihak ketiga

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah piutang usaha Pihak Ketiga pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 7.445,- juta, mengalami kenaikan
sebesar Rp 2.244,- juta atau naik sebesar 43,15% dari jumlah piutang usaha tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp
5.201,- juta. Kenaikan piutang usaha pihak ketiga tersebut sebagian besar disebabkan oleh kenaikan piutang kepada
pelanggan — pelanggan hotel.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah piutang usaha Pihak Ketiga pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp5.201,- juta, mengalami
penurunan sebesar Rp1.171,- juta atau turun sebesar 18,38% dari jumlah piutang usaha tanggal 31 Desember 2015
sebesar Rp6.372,- juta. Penurunan piutang usaha bersumber pada perubahan kebijakan penagihan yang ditujukan
untuk meningkatkan kolektibilitas pendapatan perusahaan

Persediaan

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah persediaan pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 2.197 - juta, mengalami penurunan sebesar Rp 831,-
juta atau turun sebesar 27,44% dari jumlah persediaan tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 3.028,- juta. Penurunan
ini bersumber pada perubahan kebijakan pembelian, yang ditujukan untuk meningkatkan efisiensi dari manajemen stok.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah persediaan pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp3.028,- juta, mengalami kenaikan sebesar
Rp1.464.- juta atau naik sebesar 93,61% dari jumlah persediaan tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp1.564- juta.
Kenaikan pada persediaan karena adanya hotel yang baru beroperasi di Cepu sehingga dibutuhkan penambahan
pembelian persediaan untuk menunjang operasional hotel tersebut.

Uang Muka dan Pembayaran Dimuka

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yang berakhir pada tangqgal 31 Desember 2016.

Jumlah uang muka dan pembayaran dimuka pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 90.381,- juta, mengalami
kenaikan sebesar Rp 80.020,- juta atau naik sebesar 772,36% dari jumlah uang muka dan pembayaran dimuka tanggal
31 Desember 2016 sebesar Rp10.360,- juta. Kenaikan uang muka di tahun 2016 sebagian besar disebabkan adanya
pembelian aset berupa tanah di daerah Medan untuk keperluan ekspansi Perseroan.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah uang muka dan pembayaran dimuka pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp10.360,- juta,
mengalami kenaikan sebesar Rp7.347 - juta atau naik sebesar 243,84% dari jumlah uang muka dan pembayaran dimuka
tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp3.013,- juta. Kenaikan uang muka di tahun 2016 sebagian besar disebabkan
adanya penambahan pembelian aset oleh Dream Food berupa satu lantai gedung kantor di ITS Tower.

Jumlah Liabilitas

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.
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Jumlah liabilitas pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 278.014,- juta, mengalami penurunan sebesar Rp
247.791,- juta atau turun sebesar 47,13% dari jumlah liabilitas tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 525.805,- juta.
Penurunan ini sebagian besar disebabkan adanya penurunan pada utang pihak berelasi, terkait adanya konversi hutang
menjadi modal dari PT. Saligading Bersama.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah liabilitas pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp525.805,- juta, mengalami kenaikan sebesar
Rp41.221,- juta atau naik sebesar 8,51% dari jumlah liabilitas tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp484.584,- juta.
Penambahan pinjaman bank digunakan untuk pembelian ruang kantor di lantai 03 unit 01-15, lantai 25 unit 01-12, dan
lantai 26 unit 01-15 di ITS Tower, Jalan Pasar Minggu, Jakarta.

Utang Usaha

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah utang usaha pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 4.005,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp 766,-
juta atau naik sebesar 23,64% dari jumlah utang usaha tanggal 31 Desember 2016 sebesar Rp 3.239,- juta. Kenaikan
utang usaha tersebut sebagian besar disebabkan oleh kenaikan utang kepada pemasok bahan makanan dan minuman.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah utang usaha pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp3.239,- juta, mengalami kenaikan sebesar
Rp407.,- juta atau naik sebesar 14,37% dari jumlah utang usaha tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp2.832,- juta.
Dikarenakan penambahan aktifitas hotel yaitu adanya pembelian kebutuhan persedian untuk makanan dan minuman.

Utang lain-lain Pihak ketiga

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yang berakhir pada tangqgal 31 Desember 2016.

Jumlah Utang lain-lain Pihak ketiga pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 35.734,- juta, mengalami kenaikan
sebesar Rp 32.333,- juta atau naik sebesar 950,89% dari jumlah Utang lain-lain Pihak ketiga tanggal 31 Desember 2016
sebesar Rp 3.400,-. Kenaikan utang lain-lain pihak ketiga tersebut dikarenakan adanya fasilitas pembiayaan modal kerja
yang baru didapatkan di awal tahun 2017 dengan jangka waktu selama 12 bulan.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah Utang lain-lain Pihak ketiga pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp3.400,- juta, mengalami
kenaikan sebesar Rp11,- juta atau naik sebesar 0,32% dari jumlah Utang lain-lain Pihak ketiga tanggal 31 Desember
2015 sebesar Rp3.389,- juta.

Utang Pajak

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah utang pajak pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 4.5%4,- juta, mengalami penurunan sebesar Rp
1.142,- juta atau turun sebesar 19,92% dari jumlah utang pajak tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp5.737,-
juta. Penurunan ini disebabkan penurunan atas hutang Pajak Hotel dan Restoran.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015
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Jumlah utang pajak pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp5.737,- juta, mengalami kenaikan sebesar
Rp2.781,- juta atau naik sebesar 94,08% dari jumlah utang pajak tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp2.956,-juta.
Relevan dengan peningkatan kegiatan usaha Perseroan

Utang bank jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah utang bank jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar
Rp 31.050,- juta, mengalami penurunan sebesar Rp 736,- juta atau turun sebesar 2,32% dari jumlah utang bank jangka
panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp 31.786,- juta.
Penurunan ini disebabkan adanya penyesuaian jadwal pembayaran pokok dan bunga atas Kredit Investasi Bank
Bukopin milik PT. Go Cell Internasional.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah utang bank jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun pada tanggal 31 Desember 2016 adalah
sebesar Rp31.786,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp20.075,- juta atau naik sebesar 171,42% dari jumlah utang
bank jangka panjang yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp11.711 - juta.

Utang Pihak Berelasi

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yang berakhir pada tangqgal 31 Desember 2016.

Jumlah Utang Pihak Berelasi pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 10.757,- juta, mengalami penurunan
sebesar Rp 271.495,- juta atau turun sebesar 96,19% dari jumlah utang pihak berelasi tanggal 31 Desember 2016
adalah sebesar Rp 282.252,- juta. Penurunan tersebut dikarenakan adanya konversi hutang menjadi modal atas hutang
pihak berelasi dari PT. Saligading Bersama.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah Utang Pihak Berelasi pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp282.252 - juta, mengalami
penurunan sebesar Rp34.948,- juta atau turun sebesar 11,02% dari jumlah utang pihak berelasi tanggal 31
Desember 2015 sebesar Rp317.200,- juta.

Liabilitas Imbalan Kerja Karyawan

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah liabilitas imbalan kerja karyawan pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 5.882,- juta, mengalami kenaikan
sebesar Rp 3.678,- juta atau naik sebesar 167.01% dari jumlah liabilitas imbalan kerja karyawan tanggal 31 Desember
2016 adalah sebesar Rp 2.203,- juta. Kenaikan liabilitas imbalan kerja tersebut disebabkan adanya penambahan
karyawan, yang ditujukan untuk melengkapi fungsi — fungsi pendukung internal Perseroan.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah liabilitas imbalan kerja karyawan pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp2.203,- juta, mengalami
kenaikan sebesar Rp534,- juta atau naik sebesar 32,00% dari jumlah liabilitas imbalan kerja karyawan tanggal 31
Desember 2015 sebesar Rp1.669,- juta. Kenaikan liabilitas imbalan kerja ini disebabkan oleh lamanya masa kerja
karyawan yang dihitung oleh aktuaria sampai dengan akhir 2016 dan adanya penambahan jumlah karyawan di 2016.
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Utang Bank Jangka Panjang - setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah utang bank jangka panjang - setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun pada tanggal
30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 180.440,- juta, mengalami penurunan sebesar Rp 11.440,- juta atau naik sebesar
5,96% dari jumlah Utang Bank Jangka Panjang tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp 191.880,- juta.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah utang bank jangka panjang - setelah dikurangi bagian yang jatuh tempo dalam waktu satu tahun pada tanggal
31 Desember 2016 adalah sebesar Rp191.880,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp52.905,- juta atau naik sebesar
38,07% dari jumlah Utang Bank Jangka Panjang tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp138.975,- juta.

Jumlah Ekuitas

Periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yanq berakhir pada tanggal 31 Desember 2016.

Jumlah ekuitas pada tanggal 30 Juni 2017 adalah sebesar Rp 456.222,- juta, mengalami kenaikan sebesar Rp 360.961,-
juta atau naik sebesar 378,92% dari jumlah ekuitas tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp 95.261,- juta.
Kenaikan disebabkan oleh adanya pelaksanaan Penawaran Umum Perdana Saham dan konversi hutang menjadi modal
atas utang pihak berelasi dari PT. Saligading Bersama.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016 dibandingkan dengan tahun 2015

Jumlah ekuitas pada tanggal 31 Desember 2016 adalah sebesar Rp95.261,- juta, mengalami penurunan sebesar
Rp33.359,- juta atau turun sebesar 25,94% dari jumlah ekuitas tanggal 31 Desember 2015 sebesar Rp128.620,-
juta.Penurunan diakibatkan penambahan defisit di 2016.

3.2, Analisa Arus Kas

Tabel berikut merupakan komposisi arus kas untuk tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni 2017, 31
Desember 2016 dan 2015 :

dalam jutaan Rupiah
30 Juni 31 Desember
2017 2016 2015*

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan kas dari pelanggan 13.485 56.063 46.514
Penerimaan dari kegiatan usaha lainnya 1.095 2.792 3.307
Pembayaran untuk beban keuangan (14.365) (22.294) (15.657)
Pembayaran untuk beban gaji, upah, dan tunjangan lainnya (12.492) (19.273) (20.337)
Pengeluaran untuk kegiatan usaha lainnya (743) (1.400) (3.884)
Pembayaran kas kepada

pemasok (2.822) (8.655) (14.266)

pihak ketiga (7.276) (14.817) (11.994)
Pembayaran kepada pemerintah (1.169) (922) (1.940)
Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Operasi (24.287) (8.506) (18.257)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Perolehan aset tetap (34.924) (20.109) (75.156)
Uang muka pembelian aset dan tanah (80.000) (7.937) (23)
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Perolehan properti invetasi - - (121.667)
Akuisi Entitas Anak - - (2.500)
Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Investasi (114.924) (28.046) (199.346)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN

Penerimaan utang lain-lain 110.000

Penerimaan modal disetor melaluiPenawaran Umum Perdana 46.759

Saham
Agio saham dari Penawaran Umum Perdana Saham 5.611
Penerimaan utang pihak berelasi 738 - -
Pembayaran utang bank jangka panjang (12.176) (13.519) (3.101)
Pembayaran beban emisi saham (4.043 - -
Pembayaran utang pembiayaan konsumen (111) (175) (160)
Pembayaran utang sewa pembiayaan (38) (70) (62)
Penerimaan utang bank jangka panjang - 86.500 45.427
Utang pihak berelasi - (34.948) 176.108
Pembayaran utang bank jangka - (2.000) -
Pendek
Kas Bersih Diperoleh dari Aktivitas Pendanaan 146.740 35.788 218.212
KENAIKAN (PENURUNAN) BERSIH KAS DAN BANK 7.529 (764) 609
KAS DAN BANK AWAL PERIODE 3.667 4.431 3.807
KAS DAN BANK ENTITAS ANAK SAAT AKUISISI - - 15
KAS DAN BANK AKHIR PERIODE 11.196 3.667 4.431
*disajikan kembali

Perseroan melakukan manajemen kas dan monitoring saldo arus kas secara berkala untuk memastikan kecukupan
modal kerja. Dalam kondisi dibutuhkannya tambahan modal kerja, Perseroan akan mengajukan utang dan/atau kepada
pemegang saham, dan/atau pinjaman kepada bank atau lembaga keuangan lainnya.,

Sumber dan jumlah arus kas dari aktivitas operasi Perseroan bersumber dari penerimaan pendapatan departemental,
yakni dari pendapatan makanan dan minuman, kamar, dan departemental lainnya. Sedangkan Arus kas aktivitas
investasi Perseroan digunakan untuk pembelian aset tetap dan untuk Arus kas pendanaan Perseroan terutama
bersumber dari penerimaan utang bank jangka panjang dan utang pihak berelasi.

Periode 6 (enam) bulan yanq berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 dibandingkan dengan periode 12 (dua belas bulan)
yang berakhir pada tangqgal 31 Desember 2016.

Pada periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017, arus kas bersih yang digunakan untuk aktivitas
operasi sebesar Rp 24.287,- juta dimana didapatkan melalui aktivitas penerimaan kas dari pelanggan sebesar Rp
13.485,- juta dan penerimaan untuk kegiatan usaha lainnya sebesar Rp 1.096,- juta sementara pembayaran untuk beban
keuangan, pembayaran untuk beban gaiji, upah, dan tunjangan lainnya pembayaran kas kepada pemasok, pihak ketiga
dan pembayaran untuk pajak penghasilan masing-masing sebesar Rp 14.365,- juta, Rp 12.491,- juta, Rp 7.276,- juta,
Rp 2.822.- juta dan Rp 1.169,- juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017, arus kas yang digunakan untuk aktivitas investasi
sebesar Rp 114.924 - juta dimana digunakan untuk aktivitas pembelian aset tetap sebesar Rp 34.924,- juta dan uang
muka pembelian aset sebesar Rp 80.000,- juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017, arus kas yang diperoleh dari aktivitas pendanaan
sebesar Rp 146.740,- juta dimana didapatkan terutama dari penerimaan utang lain-lain sebesar Rp 110.000,- juta,
penerimaan modal disetor melalui penawaran umum Perdana saham sebesar Rp. 46.759,- juta, Agio saham sebesar
Rp. 5.611,- juta, penerimaan utang pihak berelasi sebesar Rp. 738,- juta. Sementara pembayaran atas beban emisi
saham, utang bank jangka panjang, pembayaran utang pembiayaan konsumen, dan pembayaran utang sewa
pembiayaan masing-masing sebesar Rp 4.043,- juta, Rp 12.176,- juta, Rp 110,- juta, dan Rp 38,- juta.
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Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016

Pada periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016, arus kas bersih yang digunakan untuk
aktivitas operasi sebesar Rp8.505,- juta dimana didapatkan melalui aktivitas penerimaan kas dari pelanggan sebesar
Rp56.063,- juta dan penerimaan untuk kegiatan usaha lainnya sebesar Rp1.392,- juta sementara pembayaran untuk
beban keuangan, pembayaran untuk beban gaji, upah, dan tunjangan lainnya pembayaran kas kepada pemasok, pihak
ketiga dan pembayaran untuk pajak penghasilan masing-masing sebesar Rp22.294 - juta, Rp19.273,- juta, Rp14.817 -
juta, Rp8.654,- juta dan Rp922,- juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016, arus kas yang digunakan untuk aktivitas
investasi sebesar Rp28.046,- juta dimana digunakan untuk aktivitas pembelian aset tetap sebesar Rp20.109,- juta dan
uang muka pembelian aset sebesar Rp7.937,- juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2016, arus kas yang diperoleh dari aktivitas
pendanaan sebesar Rp35.786,- juta dimana didapatkan terutama dari penerimaan utang bank jangka panjang sebesar
Rp86.500,- juta, sementara pembayaran utang pihak berelasi, utang bank jangka panjang, utang bank jangka pendek,
pembayaran utang pembiayaan konsumen, dan pembayaran utang sewa pembiayaan masing-masing sebesar
Rp34.947 - juta, Rp13.519,- juta, Rp2.000,- juta, Rp175,- juta, dan Rp73,- juta.

Periode 12 (dua belas) bulan yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015

Pada periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015, arus kas bersih yang digunakan untuk
aktivitas operasi sebesar Rp18.257,- juta dimana didapatkan melalui aktivitas penerimaan kas dari pelanggan sebesar
Rp46.514,- juta sementara pembayaran untuk kegiatan usaha lainnya, beban keuangan, pembayaran untuk beban gaji,
upah, dan tunjangan lainnya, pembayaran kas kepada pemasok, pihak ketiga dan pembayaran untuk pajak penghasilan
masing-masing sebesar Rp577,- juta, Rp15.657 - juta, Rp20.337,- juta, 11.994,- juta, Rp14.266,- juta, dan Rp1.940,-
juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015, arus kas yang digunakan untuk aktivitas
investasi sebesar Rp199.346,- juta dimana digunakan untuk aktivitas pembelian aset tetap, uang muka pembelian aset,
perolehan properti invetasi dan akuisisi entitas anak masing-masing sebesar Rp75.176,- juta, Rp23,- juta, Rp121.667 -
juta dan Rp2.500,- juta.

Untuk periode 1 (satu) tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2015, arus kas yang diperoleh dari aktivitas
pendanaan sebesar Rp218.213,- juta dimana didapatkan terutama dari penerimaan utang bank jangka panjang sebesar
Rp45.427 - juta dan utang pihak berelasi sebesar dan Rp176.108- juta sementara pembayaran utang bank jangka
panjang, pembayaran utang pembiayaan konsumen dan pembayaran utang sewa pembiayaan masing-masing sebesar
Rp3.101,- juta, Rp160,- juta dan Rp61,- juta.

4 RASIO KEUANGAN PERSEROAN

Berikut tabel yang menunjukkan rasio keuangan Perusahaan untuk tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni
2017, 31 Desember 2016 dan 2015

30 Juni 31 Desember

2017 2016 2015*
LIQUIDITY RATIO
Current ratio 151,21% 62,02% 61,02%
Quick ratio 148,49% 55,85% 55,07%
SOLVABILITY RATIO
Debt to asset ratio 37,86% 84,66% 79,02%
Debt to equity ratio 60,94% 551,96% 376,76%
PROFITABILITY RATIO
Profit margin 29,29% 51,36% 48,95%
Net profit margin (229,40%) (102,09%) (60,11%)
Return on Asset (4,95%) (3,45%) (5,35%)
Return on Equity (7,97%) (22,52%) (25,53%)
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ACTIVITY RATIO
Assets turnover ratio 2,16% 3,38% 8,91%
Working capital turnover ratio 38,36% (112,83%) (533,30%)
*disajikan kembali
LIKUIDITAS

Tingkat likuiditas mencerminkan kemampuan perusahaan dalam memenuhi liabilitas jangka pendek dengan
mengunakan aset lancar yang dimilikinya. Tingkat likuiditas diukur dengan :

Current Ratio yaitu perbandingan aset lancar terhadap liabilitas jangka pendek pada waktu tertentu. Current Ratio
Perusahaan pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah
151,22%, 62,02% dan 61,02%.

Quick Ratio yaitu perbandingan aset lancar yang dikurangi persedian terhadap liabilitas jangka pendek pada waktu
tertentu. Quick Ratio pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah
148,49%, 55,85% dan 55,07%.

Likuiditas Perseroan antara lain
1. Sumber internal dan eksternal dari likuiditas;
Sumber internal bersumber dari kegiatan operasional Entitas induk dan anak, pinjaman pemegang saham. Sumber
eksternal berupa pinjaman bank atau lembaga keuangan lainnya, serta dari pasar modal.
2. Sumber likuiditas yang material yang belum digunakan;
Sumber likuiditas yang belum digunakan adalah yang bersumber dari pasar modal melalui penawaran umum saham
ke masyarakat.
Kemampuan Perseroan dalam menghasilkan kas bersumber dari pendapatan kamar, pendapatan makanan dan
minuman dan pendapatan lainnya yang dijalankan oleh Entitas induk dan anak. Perseroan memanfaatkan hasil dari
kegiatan operasional tersebut sebagai modal kerja. Dalam kondisi Perseroan memerlukan modal kerja tambahan,
Perseroan akan memanfaatkan sumber internal berupa pinjaman pemegang saham, atau sumber eksternal berupa
pinjaman bank atau Lembaga keuangan lainnya, serta dari pasar modal.

Perseroan mengalami ketidakpastian yang mungkin mengakibatkan terjadinya peningkatan atau penurunan yang
material terhadap likuiditas Perseroan yaitu antara lain kebijakan pemerintah pusat dan daerah terkait sector hospitality.
Faktor tersebut dapat mempengaruhi permintaan atas barang dan jasa yang ditawarkan oleh Perseroan, yang dapat
mempengaruhi likuiditas Perseroan.

SOVABILITAS

Tingkat solvabilitas mencerminkan kemampuan perusahaan dalam memenuhi liabilitas jangka pendek dan panjangnya
baik dengan mengunakan seluruh asetnya maupun hanya dengan modal yang dimilikinya. Tingkat solvabilitas diukur
dengan :

Debt to Asset Ratio yaitu perbandingan total kewajiban baik pendek maupun panjang terhadap total aset Perusahaan
pada waktu tertentu. Debt to Asset Ratio Perusahaan pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016, dan 2015 masing-
masing dan berturut-turut adalah 37,86%, 84,66% dan 79,02%.

Debt to Equity Ratio yaitu perbandingan total kewajiban baik pendek maupun panjang terhadap total modal Perusahaan
pada waktu tertentu. Debt to Equity Ratio pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing
dan berturut-turut adalah 60,94%, 551,96% dan 376,76%.

PROFITABILITAS

Profitabilitas merupakan kemampuan Perusahaan dalam meraih laba baik diukur dengan penjualan, aset dan modal
yang dimiliki oleh perusahaan. Tingkat profitabilitas diukur dengan :

Profit Margin perbandingan pendapatan kotor terhadap total penjualan pada waktu tertentu. Profit Margin Perusahaan
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pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah 29,29%, 40,99%,
dan 51,36%.

Return on Asset perbandingan pendapatan komprehensive terhadap total aset pada waktu tertentu. Return on Asset
Perusahaan pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah -4,95%,
-3,45% dan -5,35% .

Return on Equity perbandingan pendapatan komprehensif terhadap total modal pada waktu tertentu. Return on Equity
Perusahaan pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah -7,97%,
-22,52% dan -25,53%.

EFEKTIVITAS
Tingkat Efektivitas menunjukan keefektifan sebuah perusahaan dalam mengunakan aktiva atau sumber daya
yang dimiliki dalam menghasilkan pendapatan. Tingkat efektivitas diukur dengan :

Asset turnover Ratio yaitu perbandingan pendapatan terhadap total modal kerja pada waktu tertentu. Asset turnover
Ratio Perusahaan pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah
2,16%, 3,38% dan 8,91%.

Working capital Ratio yaitu perbandingan lancar terhadap liabilitas jangka pendek pada waktu tertentu. Working capital
Ratio pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 2015 masing-masing dan berturut-turut adalah 38,36%,
-112,83%, -533,30%.

SEGMEN OPERASI
Penjualan atau pendapatan Perseroan dan laba usaha Perseroan dalam operasi per segmen adalah sebagai berikut :
30 Juni 2017
Jakarta Tangerang Cepu 1 (Hotel Cepu 2 (Hotel
(Rantang Ibu) (Hotel Allium) Alliium) Ammi) Elliminasi Konsolidasian
Pendapatan
Makanan dan 698.883.186 6.792.250.655 573.106.135 503.025.727
minuman 8.567.265.704
Kamar 3.641.100.174 445.327.433 959.908.410 5.046.336.017
Departemental 2.135.018.979 112.731.974 73.704.946 (76.818.804)
lainnya 2.244.637.095
Jumlah 698.883.186 12.568.369.808  1.131.165.542 1.536.639.084  (76.818.804)  15.858.238.816

Pendapatan Perseroan pada tanggal 30 Juni 2017 sebesar Rp 8.567 juta, dengan kontribusi utama bersumber dari
segmen operasi Tangerang (Hotel Allium) sebesar Rp 6.792 juta atau 79,25% dari pendapatan konsolidasian. Segmen
operasi Cepu 2 (Hotel Ammi), Cepu 1 (Hotel Allium), dan Jakarta (Rantang Ibu) masing — masing menyumbang sebesar
9,69%, 7,13%, dan 4,41% atas pendapatan konsolidasian. Pendapatan segmen operasi Tangerang (Hotel Allium)
utamanya disumbang oleh pendapatan makanan dan minuman yakni sebesar 54,04% dan sisanya dari pendapatan
kamar dan pendapatan lainnya sebesar 28,97% dan 16,99%. Kontribusi pendapatan makanan dan minuman tersebut
bersumber dari penggunaan ruang meeting, ballroom dan restoran. Pada segmen operasi Cepu 2 (Hotel Ammi), sebesar
62,47% disumbang oleh pendapatan kamar, dan sisanya dari pendapatan makanan dan minuman serta pendapatan
lainnya sebesar 32,47% dan 4,80%. Pada segmen operasi Cepu 1 (Hotel Allium), sebesar 50,67% disumbang oleh
pendapatan makanan dan minuman, dan sisanya dari pendapatan kamar dan pendapatan lainnya sebesar 39,37% dan
9,97%. Rasio laba kotor terhadap pendapatan untuk segmen operasi Tangerang (Hotel Allium) sebesar 42,99%, dan
segmen operasi Cepu 2 (Hotel Ammi) sebesar 1,34%. Sementara segmen operasi Cepu 1 (Hotel Allium) dan Jakarta
(Rantang Ibu) mencatat rugi kotor, dengan rasio rugi kotor terhadap pendapatan sebesar -39,97% dan 35,74%.
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MANAJEMEN RISIKO

Tingkat probabilitas risiko yang sangat potensial terjadi dari instrumen keuangan Grup adalah risiko pasar (yaitu risiko
mata uang asing dan risiko tingkat suku bunga), risiko kredit, dan risiko likuiditas.

Risiko mata uang adalah risiko dalam hal nilai wajar atau arus kas masa datang dari suatu instrumen keuangan akan
berfluktuasi akibat perubahan nilai tukar mata uang asing. Eksposur Grup terhadap fluktuasi nilai tukar terutama berasal
dari kas dan bank dalam mata uang asing. Eksposur fluktuasi nilai tukar atas Grup berasal dari nilai tukar antara Dolar
Amerika Serikat dan Rupiah.

Berikut adalah posisi aset moneter dalam mata uang asing pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 31
Desember 2015:

30 Juni 2017
Mata Uang Ekuivalen
Asing Rp
usb
Aset
Kas dan bank 804 10.713.937

Sebagaiman tertera di tabel di atas, jumlah kas dan bank dalam mata uang asing USD pada tanggal 30 Juni 2017 adalah
sebesar Rp 10.713.937, atau sebesar 0,10% dari total kas dan bank sebesar Rp 11.196.148.433. Pada tanggal 31 Juli
2017, nilai tukar adalah Rp 13.323 untuk 1 USD. Apabila kurs tersebut digunakan pada tanggal 30 Juni 2017, aset
moneter bersih akan meningkat Rp 3.216. Berdasarkan kontribusi kas dan bank dalam mata uang asing dan
sensitivasnya tersebut, Perseroan menganggap risiko fluktuasi kurs mata uang asing tidak memiliki dampak yang
material terhadap hasil usaha atau keadaan keuangan Perseroan pada masa yang akan datang. Sehingga Perseroan
tidak menganggap perlunya melakukan proteksi atas posisi aset moneter dalam mata uang asing tersebut.

Risiko terhadap tingkat suku bunga merupakan risiko nilai wajar atau arus kas masa datang dari instrumen keuangan
yang berfluktuasi akibat perubahan tingkat suku bunga pasar. Eksposur Grup yang terpengaruh tingkat suku bunga
terutama terkait pada utang bank jangka pendek dan panjang, utang pembiayaan konsumen, dan utang sewa
pembiayaan.

Tabel berikut adalah nilai tercatat, berdasarkan jatuh temponya, atas liabilitas keuangan Grup yang terkait risiko tingkat
suku bunga pada tanggal 30 Juni 2017, 31 Desember 2016 dan 31 Desember 2015:

30 Juni 2017

Rata-rata Jatuh Tempo Jatuh Tempo Jatuh Tempo Jatuh Tempo Jatuh Tempo
Suku Bunga dalam Satu Pada Tahun Pada Tahun Pada Tahun Lebih dari
Efekif Tahun Kedua Ketiga Keempat Tahun Kelima Jumlah

Liabilitas
Utang bank jangka

panjang 11,00%-13,25% 31.050.000.000 44.164.490.024 47.872.621.694 40.558.710.742 47.844.467.619  211.490.290.079
Utang pembiayaan

konsumen 13,00% 124.008.443 51.722.412 - - - 175.730.855,13
Utang sewa

pembiayaan 12,00% 33.574.086 - - - - 33.574.086

Perseroan berupaya melakukan monitoring atas fluktuasi suku bunga pasar dan ekspektasi pasar sehingga dapat
mengambil langkah-langkah yang paling menguntungkan Perseroan secara tepat waktu. Semua pinjaman atas nama
Perseroan dan Perusahaan Anak adalah dalam mata uang Rupiah dengan suku bunga yang ditentukan terlebih dahulu.
Dengan demikian dampak dari risiko fluktuasi suku bunga acuan terhadap hasil usaha atau keadaan keuangan
Perseroan pada masa datang dapat diantisipasi dengan baik. Manajemen tidak menganggap perlunya melakukan swap
suku bunga saat ini.

Risiko kredit adalah risiko dalam hal pihak ketiga tidak akan memenuhi liabilitasnya berdasarkan instrumen keuangan
atau kontrak pelanggan, yang menyebabkan kerugian keuangan. Grup dihadapkan pada risiko kredit dari kegiatan
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operasi dan dari aktivitas pendanaan, termasuk deposito pada bank, transaksi valuta asing, dan instrumen keuangan
lainnya. Risiko kredit terutama berasal dari piutang usaha dari pelanggan dan piutang lain-lain. Saldo piutang pelanggan
dan piutang lain-lain dimonitor secara teratur oleh Perseroan. Tabel berikut ini memberikan informasi mengenai
maksimum kredit yang dihadapi oleh Perseroan pada tanggal 30 Juni 2017:

30 Juni 2017
Piutang usaha - pihak ketiga 7.445.518.588
Piutang lain-lain 10.839.832.279
Jumlah 18.285.350.867

Grup melakukan hubungan usaha dengan pihak-pihak yang diakui dan kredibel. Sebagai tambahan jumlah piutang
dipantau secara terus menerus untuk mengurangi risiko penurunan nilai piutang. Tabel berikut ini menunjukkan eksposur
maksimum risiko kredit untuk komponen-komponen dalam laporan keuangan konsolidasian pada 30 Juni 2017

30 Juni 2017
Belum jatuh tempo dan tidak mengalami penurunan nilai 11.670.745.556
Telah hatuh tempo dan tidak mengalami penurunan nilai 6.614.605.311
Jumlah 18.285.350.867

Risiko likuiditas adalah risiko kerugian yang timbul karena Perseroan tidak memiliki arus kas yang cukup untuk
memenuhi liabilitasnya. Dalam pengelolaan risiko likuiditas, Perseroan memantau dan menjaga jumlah kas dan setara
kas yang dianggap memadai untuk membiayai operasional Perseroan dan untuk mengatasi dampak fluktuasi arus kas.
Manajemen juga melakukan evaluasi berkala atas proyeksi arus kas dan arus kas aktual, termasuk jadwal jatuh tempo
pinjaman dan utang dan terus-menerus melakukan penelaahan pasar keuangan untuk mendapatkan sumber
pendanaan yang optimal. Tabel di bawah merupakan profil jatuh tempo liabilitas keuangan Grup berdasarkan
pembayaran kontraktual yang tidak terdiskonto pada tanggal 30 Juni 2017:

30 Juni 2017
Lebih dari 1 tahun
Di bawah 1 tahun sampai dengan 5 tahun Lebih dari 5 tahun Total

Liabilitas

Utang usaha - pihak ketiga 4.004.958.024 - - 4.004.958.024
Utang lain-lain - pihak ketiga 35.733.875.054 - - 35.733.875.054
Beban masih harus dibayar 4.301.711.744 - - 4.301.711.744
Utang bank jangka panjang 31.050.000.000 132.595.822.460 47.844.467.619 211.490.290.079
Utang pembiayaan konsumen 124.008.443 51.722.412 - 175.730.855
Utang sewa pembiayaan 33.574.086 - - 33.574.086
Jumlah liabilitas 74.932.891.555 132.647.544.872 48.159.703.415 255.740.139.842

5. FAKTOR YANG MEMPENGARUHI KONDISI KEUANGAN DAN KINERJA

KEPERCAYAAN CUSTOMER

Perseroan merupakan perusahaan jasa oleh karena itu kepercayaan customer terhadap mutu dan kinerja perseroan
merupakan hal penting yang harus tetap dijaga dan dikembangkan oleh perseroan, karena hal tersebut menenutukan
besar atau kecilnya okupansi yang akan diterima perseroan.

JUMLAH KAMAR
Secara Umum Jumlah Kamar yang dimiliki oleh perseroan menentukan Jumlah pendapatan dan keuangan Perseroan.
Semakin banyak tingkat okupansi maka akan semakin banyak potensi perseroan untuk memperoleh laba.

PEROLEHAN LABA
Kenaikan dan penurunan laba dari periode — periode yang diperbandingkan adalah disebabkan oleh :
1) Hal - Hal yang menguntungkan :
- Peningkatan Jumlah Kamar
Efesiensi biaya.
Suku Bunga Kredit
Keuntungan Penjualan Aset
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2)

Hal — Hal yang menjadi beban biaya
- Kenaikan biaya gaji.
- Kenaikan biaya perjalanan atau transportasi
- Kenaikan biaya material

PENYEBAB TIMBULNYA FAKTOR-FAKTOR YANG MEMPENGARUHI KONDISI KEUANGAN DAN KINERJA

oL

Kondisi Sosial dan Politik Indonesia

Kondisi Perekonomian secara Umum

Kebijakan Pemerintah mengenai Industri Pariwisata

Kemampuan Sumber Daya Manusia dan Tenaga Ahli yang Profesional
Kemampuan Perseroan dalam upaya Efisiensi Biaya

Kemampuan untuk tetap mempertahankan mutu dan kinerja Perseroan

DAMPAK DARI FAKTOR-FAKTOR TERSEBUT TERHADAP KONDISI KEUANGAN DAN KINERJA

Dampak faktor faktor tersebut terhadap kondisi keuangan dan kinerja Perseroan :

1)
2)

3)
4)

Tidak tercapainya target target yang telah ditentukan oleh Perseroan seperti Target Pendapatan Jasa,efisiensi
dan pencapaian laba rugi.

Berkurangnya kepercayaan Customer terhadap hasil mutu dan kinerja Perseroan yang diakibatkan oleh
kurangnya Sumber daya dan tenaga ahli yang berkualitas.

Peningkatan modal perseroan yang tidak tercapai.

Perseroan terekspos resiko yang mungkin timbul.

LANGKAH-LANGKAH YANG AKAN DITEMPUH DALAM MEMINIMALISIR FAKTOR-FAKTOR TERSEBUT

Langkah langkah yang diambil perseroan untuk meminimalisir terhadap risiko risiko tersebut :

1)
2)
3)

6.

Fokus pada langkah-langkah strategis yang telah ditetapkan.
Monitoring implementasi langkah-langkah strategis.
Menyusun action plan tindak lanjut hasil monitoring.

MANAJEMEN RISIKO

Aktivitas dalam sebuah perusahaan tidak dapat dipisahkan dari aktivitas mengelola risiko. Risiko dapat didefinisikan
sebagai Volatilitas Outcome yang umumnya berupa nilai dari suatu Aktivitas Bisnis sebuah perusahaan.

A

RISIKO UTAMA YANG MEMPUNYAI PENGARUH SIGNIFIKAN TERHADAP KELANGSUNGAN USAHA
PERSEROAN DAN ENTITAS ANAK

1) Risiko Keamanan

Sebagai perusahaan yang bergerak di bidang perhotelan dan restoran, maka risiko keamanan merupakan
faktor penting untuk diperhatikan oleh Perseroan, karena hal ini menjadi fokus perhatian dari wisatawan dalam
melakukan kunjungan baik wisatawan maupun perjalanan bisnis. Risiko keamanan yang mempengaruhi
kunjungan antara lain adalah:

¢ Kejahatan umum — seperti pencurian, pencopetan, penganiayaan, penipuan, pencurangan

e Terorisme dan tindakan di luar hukum - terhadap institusi negara dan sumber kekayaan Negara

o Konflik sosial, keresahan sosial politik dan agama

Risiko keamanan, baik terorisme, maupun konflik sosial ataupun yang berhubungan dengan SARA, dapat
mengakibatkan turunnya kinerja operasional Perseroan yang diakibatkan oleh berkurangnya jumlah tamu.
Sehingga akan berpotensi menurunkan pendapatan Perseroan.
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2) Risiko Wabah Penyakit

Pengertian wabah dapat dikatakan sama dengan epidemi, yaitu "berjangkitnya suatu penyakit menular dalam
masyarakat yang jumlah penderitanya meningkat secara nyata melebihi keadaan yang lazim pada waktu dan
daerah tertentu serta dapat menimbulkan malapetaka". Epidemi digolongkan dalam berbagai jenis
berdasarkan pada asal-muasal dan pola penyebarannya. Epidemi dapat melibatkan paparan tunggal (sekali),
paparan berkali-kali, maupun paparan terus-menerus terhadap penyebab penyakitnya. Penyakit yang terlibat
dapat disebarkan oleh faktor biologis, dari orang ke orang, ataupun dari sumber yang sama seperti air yang
cemar.

Jumlah wisatawan yang datang ke Indonesia mengalami peningkatkan setiap tahunnya. Kesehatan
wisatawan mancanegara yang berkunjung ke Indonesia ataupun wisatawan lokal yang berkunjung ke daerah
lokasi hotel perseroan tidak dapat senantiasa diidentifikasi. Kondisi wisatawan yang tidak sehat dapat
menularkan pada orang lain sehingga dapat menimbulkan wabah penyakit selain ada faktor faktor lain yang
dapat menyebabkan terjadinya wabah penyakit.

Jika terjadi wabah menular di Indonesia ataupun di daerah lokasi hotel perseroan memunculkan travel
warning baik dari wisatawan mancanegara ataupun warga negara Indonesia yang akan bepergian ke daerah
tersebut. Kondisi ini akan mempengaruhi tingkat kunjungan ke hotel hotel perseroan, sehingga hal ini dapat
menurunkan pendapatan dan profitabilitas perseroan.

3) Risiko terjadinya bencana alam

Posisi Indonesia berdasarkan letak Geologis indonesia adalah sebagai berikut :

e Merupakan bagian dari dua buah rangkaian pegunungan besar di dunia yaitu rangkaian Pegunungan
Mediterania dan Sirkum Pasific — sehingga Indonesia dikenal "Ring of Fire” sabuk gunung berapi

e Pertemuan lempeng lithosfer, yaitu lempeng Indo — Australia, lempeng Eurasi, dan Lempeng Pasifik —
Jika lempeng lempeng ini bertemu dapat menghasilkan tumbukan energi yang memiliki ambang batas
tertentu.

e Berada pada tiga daerah dangkalan, yaitu Dangkalan Sunda, Dangkalan Sahul dan daerah laut
pertengahn Australia Asiatis

Kondisi — kondisi di atas membuat Indonesia — selain memiliki tanah dengan kesuburan yang tinggi karena
banyaknya gunung berapi — namun juga rawan dengan terjadinya gempa bumi, baik gempa vulkanik (karena
aktifitas gunung berapi) maupun Tektonik (Karena benturan antar lempeng Tektonik/lithosfer). Beberapa
teladan mengenai bencana alam ini adalah bencana Tsunami di Aceh tahun 2004, bencana gempa yang
relatif besar di Yogyakarta tahun 2006, bencana gempa di Sumatera barat tahun 2009, dan gempa gempa
yang sering terjadi dengan skala-skala berbeda di beberapa daerah di Indonesia yang masih sering terjadi.

Kejadian - kejadian di atas jika terjadi daerah daerah lokasi hotel Perseroan, maka dapat menyebabkan
kerusakan bangunan dan infrastruktur yang material dan juga korban jiwa. Dampak dari bencana alam ini
dapat menurunkan minat wisatawan. Dan jika terjadi secara terus menerus dapat menurunkan pendapatan
usaha perseroan, prospek usaha dan kinerja perseroan secara keseluruhan.

B. ADAPUN RISIKO-RISIKO USAHA YANG BERSIFAT MATERIAL YANG LANGSUNG MAUPUN TIDAK
LANGSUNG DAPAT MEMPENGARUHI HASIL USAHA DAN KONDISI KEUANGAN PERSEROAN ADALAH
SEBAGAI BERIKUT :

1) Risiko Persaingan

Industri Hotel dan restaurant berkaitan erat dengan industry pariwisata, dimana industri pariwisata termasuk
industri prospektif yang berkembang berkelanjutan. Kondisi ini memunculkan persaingan. Keberhasilan dari
pengembang hotel disuatu daerah akan segera diikuti oleh para pengembang hotel lainnya didaerah yang
sama dengan segala persaingannya. Persaingan ini timbul dalam hal lokasi, fasilitas, pelayanan dan harga.
Perseroan memahami bahwa persaingan merupakan bagian tidak terpisahkan dari kegiatan usaha dan
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menyadari bahwa bisnis hotel memiliki persaingan yang cukup kompetitif. Bahkan hambatan hambatan
masuk ke industry hotel seperti regulasi pemerintah, penetapan daerah, dan biaya konstruksi harus ditinjau
untuk menentukan tingkat kompetisi di masa yang akan datang dan posisi kompetitif persaingan Perseroan.

Tidak hanya dilokasi hotel perseroan saat ini yaitu di Propinsi Banten dan Jawa Tengah, namun hampir
diseluruh Indonesia, jumlah hotel mengalami pertumbuhan yang signifikan seiring dengan pertumbuhan
industri pariwisata, sehingga menyebabkan terciptanya persaingan usaha. Sangat dimungkinkan bahwa di
lokasi sekitar hotel hotel perseroan tercipta kompetisi yang ketat terhadap harga yang akan ditawarkan
kepada wisatawan. Tidak ada jaminan bahwa di masa depan Perseroan akan selalu berhasil bersaing
dengan pesaing baik yang sudah ada maupun yang belum ada pada saat ini. Persaingan berpengaruh baik
langsung atau tidak langsung dapat menurunkan pendapatan dan profitabilitas Perseroan.

Investasi dan aksi korporasi

Hotel adalah industri jasa yang menyediakan akomodasi, makanan, dan minuman dimana usaha ini dilakukan
selama 24 jam terus menerus. Selain menjual kamar, hotel juga menyediakan jasa penyewaan ruang untuk
rapat, pernikahan, restoran, kolam renang dan fasilitas olahraga serta otlet lainnya Bisnis di bidang perhotelan
sangat fluktuatif dimana sangat tergantung pada lokasi hotel tersebut. Misalnya hotel yang berada di lokasi
bisnis memiliki room occupancy yang tinggi di hari kerja, dan pada saat akhir pekan akan menurun.
Sedangkan hotel yang berada di kawasan wisata akan fully booked pada saat liburan, dan room occupancy
akan anjlok pada saat hari kerja. Harga jual kamar hotel yang dipatok juga tidak menentu. Biasanya mereka
memberikan harga diskon untuk menarik tamu, meskipun diskon tersebut tidak memberikan peningkatan
penjualan secara signifikan. Industri perhotelan adalah industri padat karya yang menyerap banyak tenaga
kerja manusia daripada menggunakan mesin. Disamping itu fasilitas yang dimiliki hotel biasanya sangat
lengkap dan berkualitas tinggi sehingga membutuhkan investasi yang sangat besar. Padahal investasi pada
umumnya menggunakan dana hutang jangka panjang. Hotel yang memiliki aset yang besar, pendanaan
hutang dan padat karya akan membuat tingginya biaya tetap. Dengan melihat karakter hotel tersebut dapat
dikatakan bisnis perhotelan ini adalah usaha dengan resiko yang tinggi, sehingga dibutuhkan pengelolaan
keuangan yang memadai untuk menekan resiko tersebut.

Tidak ada jaminan bahwa perseroan di masa depan akan berhasil mengelola investasi ataupun aksi korporasi
berkaitan dengan investasi dengan baik, sehingga secara langsung maupun tidak langsung mempengaruhi
profitabilitas perseroan.

Risiko kelangkaan Pendanaan dan keterlambatan penyelesaian pembangunan hotel

Pada saat ini Hotel Arum di Cepu masih dalam proses pembangunan dimana Hotel ini merupakan hotel
berbintang 3 melengkapi segmen yang telah dibangun dan beroperasi di Cepu yaitu hotel bintang 5, Ammi
Cepu dan hotel bintang 4 Allium Cepu.

Dalam pembangunan hotel yang saat ini sedang Perseroan lakukan, terdapat risiko bahwa dana yang
dibutuhkan untuk menyelesaikan hotel tersebut tidak tersedia tepat waktu atau tidak tersedia sama sekali.
Ketidakmampuan Perseroan untuk memperoleh pendanaan pada waktu dibutuhkan dapat menyebabkan
terlambatnya pembangunan bahkan sampai terhentinya pembangunan hotel. Terlambatnya atau terhentinya
pembangunan hotel yang sedang dilaksanakan oleh Perseroan akan berdampak negatif pada kinerja
operasional, pendapatan dan prospek usaha Perseroan.

Risiko Perubahan Teknologi

Pendekatan teknologi informasi, dapat memudahkan kerumitan para tamu hotel dan manajemen hotel dengan
menekankan fleksibilitas dan kenyamanan bagi para tamu. Teknologi Informasi juga turut berperan dalam
media social sehingga memudahkan perseroan melakukan Promosi. Pertumbuhan media sosial telah
mengubah hubungan antara konsumen dan industri pariwisata. Pada saat ini pengguna internet di Indonesia
mencapai 82 juta orang mengimplikasikan 30% dari populasi Indonesia.

Sebuah layanan digital check-in dapat meningkat secara populer dengan fleksibilitas yang juga sekaligus
memberikan kemudahan serta kenyamanan dari sisi pengguna terutama untuk mereka yang sibuk. Aplikasi
digital check-in tersebut harus mencakup fungsi kunci kamar digital, disinilah sebuah penerapan teknologi
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informasi hotel dapat secara jelas terpakai. Fitur tersebut memungkinkan para tamu untuk membuka pintu
kamar hotel mereka melalui smartphone. Diprediksi pada awal tahun 2018 akan banyak hotel di dunia yang
akan menerapkan sistem teknologi informasi dengan sistem kunci kamar hotel melalui bluetooth. Teknologi
yang langsung melayani para tamu hotel sudah selayaknya menjadi sebuah fokus baru pada industri
perhotelan di Indonesia. Pada saat ini Perseroan menerapkan mobile website yang friendly untuk dibaca di
segala devices, mobile boding sehingga memudahkan tamu memesan kamar lewat smartphone, mobile apps
untuk membuat saluran pemesanan langsung, dan sistem hotel yang mendukung pelayanan kepada tamu.

Ketidakmampuan perseroan dalam mengadaptasi perubahan teknologi terutama teknologi informasi akan
mempengaruhi kemampuan perseroan dalam menghadapi persaingan usaha. Kondisi ini akan secara
langsung ataupun tidak langsung mempengaruhi pendapatan dan profitabilitas Perseroan di masa depan.

Risiko Ketidakmampuan Perseroan Menyelesaikan Rencana Pengembangan di Masa Depan

Perseroan berkeinginan untuk terus berkembang di masa yang akan datang. Perseroan memiliki strategi
untuk mengembangkan pengembangan hotel dan restorannya. Terdapat beberapa faktor yang dapat
mempengaruhi rencana pengembangan Perseroan, diantaranya adalah perijinan yang diperlukan,
pembangunan oleh kontraktor pihak ketiga, lokasi strategis yang diperlukan, dan sumberdaya manusia yang
memiliki keahlian di bidang perhotelen dan restaurant. ~ Jika ada perubahan yang berdampak negatif
terhadap faktor diatas maka perseroan tidak dapat memberikan jaminan bahwa perseroan dapat secara
berkesinambungan melakukan pengembangan usaha di masa mendatang, hal ini dapat menimbulkan
dampak negatif terhadap kegiatan usaha Perseroan yang akan mempengaruhi kinerja keuangan Perseroan.

C. ADAPUN RISIKO-RISIKO UMUM ADALAH SEBAGAI BERIKUT

1)

Risiko Perekonomian Dunia dan Indonesia

Industri perhotelan rentan terhadap siklus bisnis dengan prospek yang dipengaruhi oleh pertumbuhan
ekonomi secara keseluruhan, penambahan kamar relatif terhadap permintaan, dan prospek umum untuk
perjalanan bisnis dan liburan. Fakta bahwa industri ini padat modal dengan tingkat hutang yang tinggi
meningkatkan kerentanan terhadap siklus tersebut. Industri ini juga masih rentan terhadap faktor eksogen
seperti krisis geo-politk dan wabah penyakit, yang dapat mempengaruhi volume perjalanan dan pada
akhirnya tingkat hunian hotel.

Jika perkembangan indikator perekonomian memburuk seperti inflasi, tingkat suku bunga akan dapat
mempengaruhi keinginan pengeluaran (spending) untuk melakukan kunjungan wisata ataupun bisnis. Jika
ketidak jelasan perekonomian Dunia dan Indonesia berlangsung dalam jangka panjang maka akan
berpengaruh terhadap kinerja Perseroan.

Risiko Kondisi Politik Indonesia

Risiko politik umumnya berkaitan erat dengan pemerintahan serta situasi politik dan keamanan di suatu
negara. Kondisi politik yang tenang dan stabil merupakan prasyarat perkembangan usaha dan bisnis. Unjuk
rasa atau demonstrasi seringkali dilakukan dalam upaya merepresentasikan hak suara atau penyampapaian
pendapat. Demontrasi atau unjuk rasa ini jika dilakukan secara negatif, seperti perusakan terhadap properti
publik maupun miliki pribadi yang kemudian diliput oleh media baik nasional maupun internasional akan
meningkatkan ketidakamanan terhadap Indonesia, yang kemudian secara langsung akan mempengaruhi
tingkat kunjungan.

Kondisi politik yang tidak stabil yang terjadi secara terus menerus, secara langsung ataupun tidak langsung,
akan dapat mempengaruhi secara negatif kinerja keuangan Perseroan.

Risiko Kebijakan Pemerintah
Risiko ini muncul dari perubahan kebijakan pemerintah baik tingkat pusat maupun di daerah. Perubahan

Kebijakan pemerintah baik yang secara khusus maupun tidak khusus berkaitan dengan industri perhotelan
akan berdampak langsung terhadap industri perhotelan itu sendiri. Kebijakan pemerintah yang tidak secara
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khusus berkaitan dengan industri perhotelan seperti pemangkasan anggaran akan berpengaruh terhadap
permintaan akomodasi dari lembaga pemerintah. Meskipun demikian Pengaruh pemangkasan APBN tidak
lebih besar dibandingkan kebijakan pelarangan penyelenggaraan kegiatan lembaga pemerintahan di hotel
seperti yang diberlakukan pada awal tahun 2015. Sementara kebijakan yang secara langsung berpengaruh
terhadap industri perhotelan antara lain : di beberapa daerah yang berlebihan pasokan hotel pemerintah
daerah menetapkan moratorioum terhadap pembangunan hotel baru

Perubahan perubahan kebijakan pemerintah baik pusat maupun daerah yang sifatnya berdampak negatif
terhadap industri perhotelan meskipun tidak secara khusus ditujukan untuk industri perhotelan, akan dapat
mempengaruhi kinerja keuangan Perseroan.

Risiko terhadap peraturan perundang yang berlaku terkait bidang usaha Perseroan

Pembangunan hotel berkaitan dengan legalitas dan perizinan yang merupakan faktor penting jalannya
kegiatan usaha Perseroan. Setiap perubahan dalam perundang-undangan maupun peraturan Pemerintah
baik pusat maupun daeran akan mempengaruhi operasional kegiatan usaha Perseroan, yang dapat
memberikan dampak material yang merugikan terhadap kegiatan usaha, pendapatan usaha dan prospek
usaha Perseroan.

Termasuk dalam risiko peraturan pemerintah termasuk legalitas dan perizinan bagi kegiatan usaha Perseroan
diataranya adalah:

a) Hak Guna Bangunan ("HGB”)
Saat ini kepemilikan Perseroan atas tanah berupa HGB. Pada awalnya SHGB akan diberikan untuk jangka
waktu maksimum 30 tahun. Pada saat SHGB telah habis jangka waktunya, maka HGB tersebut dapat
diperpanjang untuk jangka waktu tambahan maksimum 20 tahun dengan melakukan permohonan ulang
kepada Pemerintah. Namun apabila Pemerintah tidak menyetujui permohonan perpanjangan HGB
tersebut, maka hak atas tanah tersebut akan hilang. Dengan hilangnya hak atas tanah tersebut dapat
mempengaruhi kegiatan usaha, pendapatan usaha dan prospek usaha Perseroan.

b) Izin Mendirikan Bangunan ("IMB”)
Sampai dengan Prospekius ini dibuat dari Hotel yang sudah jadi maupun sedang dalam tahap kontruksi
Perseroan dan Anak perusahaan telah mendapatkan IMB dari pemerintah sesuai dengan lokasi masing
masing hotel. Pembangunan yang tidak disertai dengan IMB akan dikenakan tindakan penyegelan oleh
pemerintah setempat. Apabila ada kebijakan baru dari pemerintah atas perizinan yang sudah dapat, dapat
memberikan dampak untuk kegiatan usaha dan pendapatan Perseroan jika dampak tersebut tidak dapat
dipenuhi oleh Perseroan.

¢) lzin Lingkungan Hidup ("AMDAL/UUPL”)
Sampai dengan Prospekius ini dibuat dari Hotel yang sudah jadi maupun sedang dalam tahap kontruksi
Perseroan dan Anak perusahaan selalu mengurus perizinan AMDAL dari pemerintah sesuai dengan
lokasi masing masing hotel. Dalam perjalanan kegiatan usahanya Perseroan selalu memenuhi setiap
ketentuan yang diataur dalam AMDAL tersebut tetapi apabila ada ketentuan yang dilanggar ataupun
adanya kebijakan baru AMDAL yang mana Perseroan belum bisa memenuhi maka dapat memberikan
dampak untuk kegiatan usaha dan pendapatan Perseroan.

D. UPAYA YANG DILAKUKAN UNTUK MEMINIMALISIR RISIKO

1.
2.
3.

Menjaga Hubungan baik dengan customer dan menjaga mutu dan kualitas pekerjaan
Membina Hubungan baik antara pekerja dan perseroan
Mengikuti Perkembangan sistem teknologi yang diperlukan oleh perseroan .
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VI FAKTOR RISIKO

Risiko-risiko yang diungkapkan dalam uraian berikut merupakan risiko-risiko yang material bagi Perseroan. Berdasarkan
pertimbangan Perseroan, risiko-risiko di bawah ini telah disusun berdasarkan bobot risiko terhadap kinerja keuangan
Perseroan, dimulai dari risiko utama Perseroan.

A. RISIKO UTAMA YANG MEMPUNYAI PENGARUH SIGNIFIKAN TERHADAP KELANGSUNGAN USAHA
PERSEROAN DAN ANAK PERUSAHAAN ADALAH SEBAGAI BERIKUT :

Sebagai perusahaan yang bergerak di bidang perhotelan dan restoran, maka risiko keamanan merupakan faktor penting
untuk diperhatikan oleh Perseroan, karena hal ini menjadi fokus perhatian dari wisatawan dalam melakukan kunjungan
baik wisatawan maupun perjalanan bisnis. Risiko keamanan yang mempengaruhi kunjungan antara lain adalah:

Kejahatan umum — seperti pencurian, pencopetan, penganiayaan, penipuan, pencurangan
Terorisme dan tindakan di luar hukum - terhadap institusi negara dan sumber kekayaan negara
Konflik sosial dan agama

Kondisi politik dalam negeri

Risiko keamanan, terorisme, konflik sosial ataupun yang berhubungan dengan SARA maupun kondisi politik dalam
negeri yang tidak stabil yang menyebabkan seringnya pemberian travel warning dari negara-negara luar kepada
Indonesia, dapat mengakibatkan turunnya kinerja operasional Perseroan yang diakibatkan oleh berkurangnya jumlah
tamu. Sehingga akan berpotensi menurunkan pendapatan Perseroan.

B. RISIKO-RISIKO USAHA

1. Risiko Persaingan

Industri Hotel dan restaurant berkaitan erat dengan industry pariwisata, dimana industry pariwisata termasuk industry
prospektif yang berkembang berkelanjutan. Kondisi ini memunculkan persaingan. Keberhasilan dari pengembang
hotel disuatu daerah akan segera diikuti oleh para pengembang hotel lainnya didaerah yang sama dengan segala
persaingannya, persaingan ini timbul dalam hal lokasi, fasilitas, pelayanan dan harga. Perseroan memahami bahwa
persaingan merupakan bagian tidak terpisahkan dari kegiatan usaha dan menyadari bahwa bisnis hotel memiliki
persaingan yang cukup kompetitif. Bahkan hambatan hambatan masuk ke industry hotel seperti regulasi pemerintah,
penetapan daerah, dan biaya konstruksi harus ditinjau untuk menentukan tingkat kompetisi di masa yang akan
datang dan posisi kompetitif persaingan Perseroan.

Tidak hanya dilokasi hotel perseroan saat ini yaitu di Propinsi Banten dan Jawa Tengah, namun hampir diseluruh
Indonesia, jumlah hotel mengalami pertumbuhan yang signifikan seiring dengan pertumbuhan industri pariwisata,
sehingga menyebabkan terciptanya persaingan usaha. Sangat dimungkinkan bahwa di lokasi sekitar hotel hotel
perseroan tercipta kompetisi yang ketat terhadap harga yang akan ditawarkan kepada wisatawan. Tidak ada jaminan
bahwa di masa depan Perseroan akan selalu berhasil bersaing dengan pesaing baik yang sudah ada maupun yang
belum ada pada saat ini. Persaingan berpengaruh baik langsung atau tidak langsung dapat menurunkan pendapatan
dan profitabilitas Perseroan.

2. Risiko kelangkaan Pendanaan dan keterlambatan penyelesaian pembangunan hotel

Risiko ini merupakan risiko umum yang mungkin terjadi dalam pembangunan suatu hotel, dimana kelangkaan
pendanaan dapat menyebabkan keterlambatan penyelesaian pembangunan suatu hotel. Kelangkaan pendanaan
umumnya terjadi disebabkan oleh kondisi Ekonomi pada saat inflasi tinggi, dimana inflasi tersebut disebabkan
adanya tekanan biaya (Cost push inflation). Meskipun demikian Perseroan sejauh ini tidak mengalami kendala dalam
hal pendanaan pembangunan hotel yang dimilikinya, sehingga dapat menyelesaikan pembangunan hotel yang
ditargetkan.

Dalam pembangunan hotel yang saat ini sedang Perseroan lakukan, terdapat risiko bahwa dana yang dibutuhkan
untuk menyelesaikan hotel tersebut tidak tersedia tepat waktu atau tidak tersedia sama sekali. Ketidakmampuan
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Perseroan untuk memperoleh pendanaan pada waktu dibutuhkan dapat menyebabkan terlambatnya pembangunan
bahkan sampai terhentinya pembangunan hotel. Terlambatnya atau terhentinya pembangunan hotel yang sedang
dilaksanakan oleh Perseroan akan berdampak negatif pada kinerja operasional, pendapatan dan prospek usaha
Perseroan.

3. Investasi

Hotel adalah industri jasa yang menyediakan akomodasi, makanan, dan minuman dimana usaha ini dilakukan selama
24 jam terus menerus. Selain menjual kamar, hotel juga menyediakan jasa penyewaan ruang untuk rapat,
pernikahan, restoran, kolam renang dan fasilitas olahraga serta otlet lainnya Bisnis di bidang perhotelan sangat
fluktuatif dimana sangat tergantung pada lokasi hotel tersebut. Misalnya hotel yang berada di lokasi bisnis memiliki
room occupancy yang tinggi di hari kerja, dan pada saat akhir pekan akan menurun. Sedangkan hotel yang berada
di kawasan wisata akan fully booked pada saat liburan, dan room occupancy akan anjlok pada saat hari kerja. Harga
jual kamar hotel yang dipatok juga tidak menentu. Biasanya mereka memberikan harga diskon untuk menarik tamu,
meskipun diskon tersebut tidak memberikan peningkatan penjualan secara signifikan. Industri perhotelan adalah
industri padat karya yang menyerap banyak tenaga kerja manusia daripada menggunakan mesin . Disamping itu
fasilitas yang dimiliki hotel biasanya sangat lengkap dan berkualitas tinggi sehingga membutuhkan investasi yang
sangat besar. Padahal investasi pada umumnya menggunakan dana hutang jangka panjang. Hotel yang memiliki
asset yang besar, pendanaan hutang dan padat karya akan membuat tingginya biaya tetap . Dengan melihat karakter
hotel tersebut dapat dikatakan bisnis perhotelan ini adalah usaha dengan resiko yang tinggi, sehingga dibutuhkan
pengelolaan keuangan yang memadai untuk menekan resiko tersebut.

Tidak ada jaminan bahwa perseroan di masa depan akan berhasil mengelola investasi ataupun aksi korporasi
berkaitan dengan investasi dengan baik, sehingga secara langsung maupun tidak langsung mempengaruhi
profitabilitas perseroan.

C. RISIKO UMUM

1. Risiko Perekonomian Dunia dan Indonesia

Industri perhotelan rentan terhadap siklus bisnis dengan prospek yang dipengaruhi oleh pertumbuhan ekonomi
secara keseluruhan, penambahan kamar relatif terhadap permintaan, dan prospek umum untuk perjalanan bisnis
dan liburan. Fakta bahwa industri ini padat modal dengan tingkat hutang yang tinggi meningkatkan kerentanan
terhadap siklus tersebut. Industri ini juga masih rentan terhadap faktor eksogen seperti krisis geo-politik dan wabah
penyakit, yang dapat mempengaruhi volume perjalanan dan pada akhirnya tingkat hunian hotel.

Jika perkembangan indikator perekonomian memburuk seperti inflasi, tingkat suku bunga akan dapat mempengaruhi
keinginan pengeluaran (spending) untuk melakukan kunjungan wisata ataupun bisnis. Jika ketidak jelasan
perekonomian Dunia dan Indonesia berlangsung dalam jangka panjang maka akan berpengaruh terhadap kinerja
Perseroan.

2. Risiko Kondisi Politik Indonesia

Risiko politik umumnya berkaitan erat dengan pemerintahan serta situasi politk dan keamanan di suatu negara.
Kondisi politik yang tenang dan stabil merupakan prasyarat perkembangan usaha dan bisnis. Unjuk rasa atau
demonstrasi seringkali dilakukan dalam upaya merepresentasikan hak suara atau penyampapaian pendapat.
Demontrasi atau unjuk rasa ini jika dilakukan secara negatif, seperti perusakan terhadap properti publik maupun miliki
pribadi yang kemudian diliput oleh media baik nasional maupun internasional akan meningkatkan ketidakamanan
terhadap Indonesia, yang kemudian secara langsung akan mempengaruhi tingkat kunjungan.

Kondisi politik yang tidak stabil yang terjadi secara terus menerus, secara langsung ataupun tidak langsung, akan
dapat mempengaruhi secara negatif kinerja keuangan Perseroan.

3. Risiko Kebijakan Pemerintah

Risiko ini muncul dari perubahan kebijakan pemerintah baik tingkat pusat maupun di daerah. Perubahan Kebijakan
pemerintah baik yang secara khusus maupun tidak khusus berkaitan dengan industri perhotelan akan berdampak
langsung terhadap industri perhotelan itu sendiri. Kebijakan pemerintah yang tidak secara khusus berkaitan dengan
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industri perhotelan seperti pemangkasan anggaran akan berpengaruh terhadap permintaan akomodasi dari lembaga
pemerintah. Meskipun demikian Pengaruh pemangkasan APBN tidak lebih besar dibandingkan kebijakan pelarangan
penyelenggaraan kegiatan lembaga pemerintahan di hotel seperti yang diberlakukan pada awal tahun 2015.
Sementara kebijakan yang secara langsung berpengaruh terhadap industri perhotelan antara lain : di beberapa
daerah yang berlebihan pasokan hotel pemerintah daerah menetapkan moratorioum terhadap pembangunan hotel
baru

Perubahan perubahan kebijakan pemerintah baik pusat maupun daerah yang sifatnya berdampak negatif terhadap
industri perhotelan meskipun tidak secara khusus ditujukan untuk industri perhotelan, akan dapat mempengaruhi
kinerja keuangan Perseroan.

. Risiko terhadap peraturan perundang-undangan yang berlaku terkait bidang usaha Perseroan

Pembangunan hotel berkaitan dengan legalitas dan perizinan yang merupakan faktor penting jalannya kegiatan
usaha Perseroan. Setiap perubahan dalam perundang-undangan maupun peraturan Pemerintah baik pusat maupun
daeran akan mempengaruhi operasional kegiatan usaha Perseroan, yang dapat memberikan dampak material yang
merugikan terhadap kegiatan usaha, pendapatan usaha dan prospek usaha Perseroan.

Termasuk dalam risiko peraturan pemerintah termasuk legalitas dan perizinan bagi kegiatan usaha Perseroan
diataranya adalah:

a. Hak Guna Bangunan ("HGB”)
Saat ini kepemilikan Perseroan atas tanah berupa HGB. Pada awalnya SHGB akan diberikan untuk jangka waktu
maksimum 30 tahun. Pada saat SHGB telah habis jangka waktunya, maka HGB tersebut dapat diperpanjang
untuk jangka waktu tambahan maksimum 20 tahun dengan melakukan permohonan ulang kepada Pemerintah.
Namun apabila Pemerintah tidak menyetujui permohonan perpanjangan HGB tersebut, maka hak atas tanah
tersebut akan hilang. Dengan hilangnya hak atas tanah tersebut dapat mempengaruhi kegiatan usaha,
pendapatan usaha dan prospek usaha Perseroan.

b. Izin Mendirikan Bangunan ("IMB”)
Sampai dengan Prospektus ini dibuat dari Hotel yang sudah jadi maupun sedang dalam tahap kontruksi
Perseroan dan Anak perusahaan telah mendapatkan IMB dari pemerintah sesuai dengan lokasi masing masing
hotel. Pembangunan yang tidak disertai dengan IMB akan dikenakan tindakan penyegelan oleh pemerintah
setempat. Apabila ada kebijakan baru dari pemerintah atas perizinan yang sudah dapat, dapat memberikan
dampak untuk kegiatan usaha dan pendapatan Perseroan jika dampak tersebut tidak dapat dipenuhi oleh
Perseroan.

¢. lzin Lingkungan Hidup ("AMDAL/UUPL”)
Sampai dengan Prospektus ini dibuat dari Hotel yang sudah jadi maupun sedang dalam tahap kontruksi
Perseroan dan Anak perusahaan selalu mengurus perizinan AMDAL dari pemerintah sesuai dengan lokasi
masing masing hotel. Dalam perjalanan kegiatan usahanya Perseroan selalu memenuhi setiap ketentuan yang
diataur dalam AMDAL tersebut tetapi apabila ada ketentuan yang dilanggar ataupun adanya bijakan baru AMdal
yang mana Perseroan belum bisa memenuhi maka dapat memberikan dampak untuk kegiatan usaha dan
pendapatan Perseroan.

MANAJEMEN PERSEROAN TELAH MENGUNGKAPKAN SEMUA RISIKO YANG DIHADAPI DAN TELAH
DISUSUN BERDASARKAN BOBOT DARI DAMPAK MASING-MASING RISIKO TERHADAP KINERJA
KEUANGAN PERSEROAN, DIMULAI DARI RISIKO UTAMA PERSEROAN.
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VIIl. KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN

Kejadian penting yang terjadi setelah tanggal Laporan Auditor Independen yaitu 3 Oktober 2017 atas laporan keuangan
untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 Juni 2017 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih,
Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan
Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, dengan opini tanpa modifikasi, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan
PSAK 38 (Revisi 2012): “Kombinasi Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan
konsolidasian tanggal 31 Desember 2016, 31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya
ketidakpastian material yang dapat menyebabkan keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak
untuk mempertahankan kelangsungan usahanya dalam laporannya tertanggal 3 Oktober 2017.

Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat — Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa No. 24 tanggal 19
Oktober 2017, yang dibuat dihadapan Notaris Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H., Notaris di Jakarta Pusat,
para pemegang saham menyetujui untuk:

1. Rencana Pelaksanaan Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD) dengan
menerbitkan saham baru dari portepel dengan jumlah sebanyak-banyaknya 15.000.000.000 saham, dengan
pelaksanaan penyetoran saham oleh SGB dalam bentuk lain selain uang yakni dengan melakukan inbreng
5.900.000.000 saham ABMA atau setara dengan 98,34% dari seluruh saham ABMA, dan penyetoran dalam bentuk
tunai oleh pemegang saham lainnya.

2. Pengambil-alihan (akuisisi) 5.900.000.000 saham atau setara dengan 98,34% saham ABMA dari SGB, pemegang

saham utama, dengan nilai sebesar Rp 2.652.227.000.000.

Peningkatan modal dasar Perseroan menjadi Rp 2.370.000.000.000.

4. Perubahan susunan pengurus Perseroan, dengan pemberhentikan Dinul Anman selaku Direktur Perseroan karena
penugasan di tempat lain, dan pengangkatan Andhika Anggadewi selaku Direktur Perseroan.

w
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IX  KETERANGAN TENTANG PERSEROAN, KEGIATAN USAHA SERTA
KECENDERUNGAN DAN PROSPEK USAHA

1. KETERANGAN TENTANG PERUSAHAAN TERBUKA

A. Riwayat Pencatatan Saham Perseroan

Jenis Penawaran Umum Tanggal dan Informasi Jumlah dan Harga Tanggal dan tempat
Pernyataan Efektif Saham Yang Pencatatan Saham
ditawarkan

Pencatatan Saham Perseroan | 16 Juni 2017/ Pemberitahuan Efektifnya | - 474.000.000/ Rp. 22 Juni 2017 di Bursa Efek

Pemyataan Pendaftaran 53.088.000.000,- Indonesia

- Sebanyak-banyaknya
177.750.000 saham untuk
program MESOP (belum
dilaksanakan

B. PERKEMBANGAN KEPEMILIKAN SAHAM PERSEROAN

Perkembangan permodalan Perseroan dari tanggal pendirian sampai dengan bulan Februari 2017, telah diungkapkan
dalam Prospektus tanggal 19 Juni 2017 dalam rangka Penawaran Umum Perdana Saham yang telah dilakukan
Perseroan.

Perkembangan kepemilikan saham Perseroan sampai dengan tanggal diterbitkannya Prospektus adalah sebagai
berikut;

22 Juni 2017

Struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham yakni per
tanggal 22 Juni 2017 yang disusun oleh PT Datindo Entrycom selaku Biro Administrasi Efek Perseroan dan berdasarkan
Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 208 tanggal 21 Juni 2017 yang dibuat di hadapan
Hasbullah Abdul Rasyid S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, perubahan mana telah diberitahukan kepada Menteri
Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia (“Menkumham®), diterima dan dicatat dalam Sistem Administrasi
Badan Hukum (“Sisminbakum”) berdasarkan Surat No. AHU.AH.01.03-0148974 perihal Penerimaan Pemberitahuan
Perubahan Anggaran Dasar PT Marga Abhinaya Abadi Tbk, tanggal 21 Juni 2017, serta telah didaftarkan dalam Daftar
Perseroan No. AHU-0080696. AH.01.11. TAHUN 2017 tanggal 21 Juni 2017 juncto Akta Berita Acara Rapat Umum
Pemegang Saham Luar Biasa PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 120 tanggal 17 Februari 2017 yang dibuat di hadapan
Hasbullah Abdul Rasyid S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan yang telah mendapat persetujuan dari Menkumham
berdasarkan Surat Keputusan No. AHU-0004814.AH.01.02.TAHUN 2017 tanggal 24 Februari 2017 dan telah
didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0026009.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 24 Februari 2017, serta telah
diberitahukan kepada Menkumham,diterima dan dicatat dalam Sisminbakum” sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-
0086845 tanggal 24 Februari 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar PT Marga Abhinaya
Abadi Tbk dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0004814.AH.01.02. TAHUN 2017 tanggal 24 Februari
2017, adalah sebagai berikut :

Nilai Nominal Rp100,- per saham

Jumlah Saham Jumlah Nilai Nominal (Rp)

Modal Dasar 18.960.000.000 1.896.000.000.000

%

Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh:

1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,20
2. Adrian Bramantyo 23.700.000 2.370.000.000 0,40
3. Laksmi Dyah Anggraini 23.700.000 2.370.000.000 0,40
4. Masyarakat dengan kepemilikan dibawah 5 % 1.185.000.000 118.500.000.000 20,00
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00
Saham Dalam Portepel 13.035.000.000 1.303.500.000.000 -
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31 Oktober 2017

Berdasarkan Daftar Pemegang Saham tanggal 31 Oktober 2017 yang dikeluarkan oleh PT Datindo Entrycom selaku
Biro Administrasi Efek dan berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Marga Abhinaya Abadi Tbk No. 208
tanggal 21 Juni 2017 yang dibuat di hadapan Hasbullah Abdul Rasyid, S.H., M.Kn., Notaris di Kota Jakarta Selatan yang
telah diberitahukan kepada Menkumham, diterima dan dicatat dalam Sisminbakum, sesuai dengan Surat No. AHU-
AH.01.03-0148974 tanggal 21 Juni 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar PT Marga
Abhinaya Abadi Thk dan didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0080696.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 21 Juni
2017 dan berdasarkan keputusan Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa Perseroan yang diselenggarakan pada
tanggal 19 Oktober 2017 telah disetujui peningkatan modal dasar Perseroan sebagaimana termaktub dalam Akta
Pernyataan Keputusan Rapat - yang telah diberitahukan kepada Menkumham, diterima dan dicatat dalam Sisminbakum,
sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0148974 tanggal 21 Juni 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan
Anggaran Dasar PT Marga Abhinaya Abadi Tbk dan didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0080696.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 21 Juni 2017 dan Akta Pernyataan Keputusan Rapat — Rapat Umum
Pemegang Saham Luar Biasa PT Marga Abhinaya Abadi Thk No. 25 tanggal 19 Oktober 2017 dibuat di hadapan Dr.
Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H, M.H., Notaris di Jakarta Pusat, akta mana telah memperoleh persetujuan dari
Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia dengan Surat Keputusannya No. AHU-0021833.AH.01.02.Tahun 2017 tanggal
20 Oktober 2017 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-0132349.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 20
Oktober 2017, struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan adalah sebagai berikut :

Nilai Nominal Rp100,- per saham

Jumlah Saham Jumlah Nilai Nominal (Rp) %
Modal Dasar 23.700.000.000 2.370.000.000.000 -
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh:
1. PT Saligading Bersama 4.692.600.000 469.260.000.000 79,200
2. PT JAF Asia Investment 711.000.000 71.100.000.000 12,000
3. Adrian Bramantyo (Direktur Utama) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
4. Laksmi Dyah Anggraini (Direktur) 23.700.000 2.370.000.000 0,400
5. Andhika Anggadew! (Direktur) 241.000 24.100.000 0,004
6. Masyarakat dengan kepemilikan dibawah 5 % 473.759.000 47.375.900.000 7,996
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 5,925.000.000 592.500.000.000 100,00
Saham Dalam Portepel 17.775.000.000 1.777.750.000.000 -

C. MAKSUD DAN TUJUAN PERSEROAN

Berdasarkan Pasal 3 Anggaran Dasar, maksud dan tujuan Perseroan ini adalah berusaha dalam bidang usaha
pembangunan dan akomodasi. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut di atas Perseroan dapat melaksanakan
kegiatan usaha utama sebagai berikut:

Berdasarkan Pasal 3 Anggaran Dasar, maksud dan tujuan Perseroan ini adalah berusaha dalam bidang usaha

pembangunan dan akomodasi. Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut di atas Perseroan dapat melaksanakan

kegiatan usaha utama sebagai berikut:

- Usaha pembangunan, berupa:

- Bertindak sebagai pengembang yang meliputi perencana, pelaksanaan dan pemborongan pada umumnya (general
contractor), antara lain pembangunan hotel, kawasan perumahan (real estate), kawasan industri (industri estate),
gedung-gedung apartemen, kondominium, perkantoran, pertokoan, beserta fasilitas-fasilitasnya termasuk
mengerjakan pembebasan, pembukaan, pengurugan, pemerataan, penyiapan dan pengembangan areal tanah
lokasi/wilayah yang akan dibangun, serta pembangunan bangunan dan kontruksi, gedung-gedung, lapangan,
jembatan-jembatan, jalan-jalan, pertanaman, bendungan-bendungan, pengairan (irigrasi), landasan-landasan udara,
dermaga, pemasangan instalasi-instalasi listrik, gas, air minum, telekomunikasi, air conditioner, dan dalam bidang
teknik sipil, electro dan mesin.

- Usaha akomodasi berupa:
> Usaha penyediaan kamar tempat menginap (dapat berupa hotel, villa, pondok wisata, bumi perkemahan

dan/atau pesanggrahan karavan);
> Usaha penyediaan tempat dan pelayanan makanan dan minuman;
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> Usaha pelayanan pencucian pakaian dan/atau binatu;

> Usaha penyediaan fasilitas akomodasi dan pelayanan lain, yang diperlukan bagi penyelenggaraan kegiatan
usaha seperti hotel termasuk dalam fasilitas dan pelayanan akomodasi antara lain: bar, ruang konvensi,
penukaran uang, kolam renang, fasilitas olahraga, fasilitas kesegaran jasmani, fasilitas anak bermain, hiburan
umum, pertokoan dan jasa andrawina, yaitu jasa untuk menyelenggarakan jasa perayaan atau pesta
(banquet) yang meliputi hiasan, penyediaan makanan dan minuman serta perlengkapan dan peralatan yang
diperlukan; dan

> Usaha jasa pengelolaan akomodasi dan/atau property.

Selain kegiatan usaha utama sebagaimana dimaksud pada ayat 2 Perseroan dapat menjalankan kegiatan usaha
penunjang sebagai berikut:

- Usaha jasa biro perjalanan wisata; dan

- Usaha jasa informasi dan kepariwisataan

Kegiatan usaha yang dilakukan oleh Perseroan dan Entitas Anak pada saat prospektus ini diterbitkan adalah akomodasi dan
restoran.

D. Pengawasan dan Pengurusan Perseroan

Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat - Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa PT Marga Abhinaya
Abadi Tbk No. 26 Tanggal 19 Oktober 2017, yang dibuat dihadapan Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, SH., MH.,
Notaris di Jakarta Pusat yang telah diberitahukan, diterima dan dicatat dalam database Sisminbakum sesuai dengan
Surat No. AHU-AH.01.03-0182747 tanggal 20 Oktober 2017 perihal Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data
Perseroan PT Marga Abhinaya Abadi Tbk serta telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0132165.AH.01.11.TAHUN 2017 tanggal 20 Oktober 2017,susunan anggota Dewan Komisaris dan Direksi Perseroan
adalah sebagai berikut:

Dewan Komisaris

Komisaris Utama . Insinyur H. Joko Margono
Komisaris . Andre Jerrico Legoh
Komirasis Independen . Indradjati

Direksi

Direktur Utama . Adrian Bramantyo
Direktur :  Lola Arieza

Direktur : Suci Wijayati

Direktur . Andhika Anggadewi
Direktur Independen : Indra Setiawan

Berikut ini keterangan singkat mengenai masing-masing Anggota Dewan Komisaris dan Direksi Perseroan:

Joko Margono - Komisaris Utama

Warga Negara Indonesia, usia 62 tahun. Memperoleh gelar Sarjana Teknik Sipil

tahun 1979 dari Institut Teknologi Sepuluh Nopember, Surabaya, dan

memperoleh gelar Master Of Business Administration, dari STIE IEU, Bandung

lulus pada tahun 1994,

Riwayat pekerjaan :

e Sejak tahun 1981 sampai dengan tahun 1988, merintis karir di PT Kereta

Api Indonesia dan terakhir menjabat Managing Director Keamanan dan
Keamanan pada tahun 2014.
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e Sejak tahun 2014 sampai dengan tahun 2015, menjabat sebagai
komisaris di PT Reska Multi Usaha (anak Perusahaan PT Kerata Api
Indonesia).

e Sejak tahun 2016 sampai dengan sekarang, menjabat sebagai
Independent Director Sumber Daya Manusia untuk PT Berkah Anugerah
Madani.

e Sejak tahun 2017 sampai sekarang menjabat sebagai Komisaris Utama
Perseroan.

Andre Jerrico Legoh — Komisaris

Warga Negara Indonesia, usia 46 tahun. Lulus sarjana Arsitektur pada tahun
1994 di Institut Teknologi Bandung, dan mengenyam dunia Akuntansi dan
Keuangan di tahun 2001 dengan menerima kualifikasi dari Association of
Chartered Certified Accountant (ACCA).

Riwayat pekerjaan :

e Sejak tahun 1997 sampai dengan tahun 2003, menjabat sebagai
Business Development Manager pada Wicaksana Overseas
International.

e Sejak tahun 2003 sampai dengan tahun 2005, menjabat sebagai Director
pada PT Mutiara Ritelinti Wira.

e Sejak tahun 2005 sampai dengan tahun 2007, menjabat sebagai
Operation Director pada PT Bali Deli Ind/PT Saligading Bersama.

e Sejak tahun 2007 sampai dengan tahun 2014, menjabat sebagai
President Director pada PT Prakarsa Semesta Alam.

e Sejak tahun 2014 sampai dengan tahun 2016, menjabat sebagai Direktur
pada PT Saligading Bersama.

e Sejak tahun 2016 sampai sekarang, menjabat sebagai Business
Development Director pada PT Anugerah Berkat Madani.

e Sejak tahun 2017 - sekarang sebagai Komisaris Perseroan.

Indradjati — Komisaris Independen

Warga Negara Indonesia, usia 62 tahun. Lulus sarjana Teknik Sipil pada tahun
1980 di Institut Teknologi Surabaya, dan lulus sarjana Manajemen di Global
University Jakarta di tahun 2000.
Riwayat pekerjaan :
o  Sejak tahun 1978 sampai dengan tahun 2010, merintis karir di PT Nindya
Karya dan terakhir menjabat General Manager Sumber Daya Manusia.
e Sejak tahun 2017 - sekarang sebagai Komisaris Independen Perseroan.
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Adrian Bramantyo — Direktur Utama

Warga Negara Indonesia, usia 30 tahun. Memperoleh gelar Bisnis dan
Manajemen, pada tahun 2011 dari Universitas Indonesia,.
Tugas tanggungjawab sebagai Direktur Utama adalah melakukan koordinasi
kegiatan direksi dalam pengurusan Perseroan.
Riwayat pekerjaan :
e  Sejak tahun 2007 sampai dengan tahun 2008, menjabat sebagai Human
Resources Analyst Intern pada PT PP (Persero).
e Sejak tahun 2009 sampai dengan tahun 2016, menjabat sebagai Direktur
Sumber Daya Manusia pada PT Saligading Bersama.
e Sejak tahun 2011 sampai sekarang, menjabat sebagai Direktur Utama
pada Samali Hotel & Resorts.
e Sejak tahun 2009 sampai 2017, menjabat sebagai Direktur Utama pada
PT Saligading Bersama.
e Sejak tahun 2017 sampai sekarang menjabat sebagai Direktur Utama
Perseroan.

Lola Arieza — Direktur Keuangan

Warga Negara Indonesia, usia 30 tahun. Memperoleh gelar Sarjana Ekonomi
untuk jurusan studi limu Ekonomi di tahun 2009 dari Universitas Indonesia
Jakarta, dan memperoleh gelas Master of Science pada program studi Economics
and Finance di Leeds University Businness School, University Of Leeds.

Tugas tanggungjawab sebagai Direktur Keuangan adalah melakukan fungsi
kontrol dan konsolidasi keuangan terhadap perseraon dan entitas.

Riwayat pekerjaan :

e  Sejak tahun 2009 sampai dengan tahun 2010, menjabat sebagai Asisten
Dosen di Departemen limu Ekonomi Fakultas Ekonomi Universitas
Indonesia dan sebagai asisten Streering Committee untuk proyek
Konversi Energi dari Kerosin pada LPG 3 KG.

e Sejak tahun 2010 sampai dengan tahun 2012, menjabat sebagai
Management Trainee pada PT Danareksa (Persero) dan sebagai
Investment Analyst di PT Danareksa Investment Management.

e Sejak tahun 2014 sampai dengan tahun 2015, menjabat sebagai Case
Handler di Departemen Payment Protection Insurance pada PT Llyods
Banking Group PLC.

e Sejak tahun 2016 sampai dengan tahun 2017, menjabat sebagai
Associate Ekonomi & Keuangan di Departemen Capital Project &
Infrastructure pada PT Pricewatwerhouse Coopers Indonesia Advisory.

e Sejak tahun 2017 sampai dengan sekarang, menjabat sebagai Direktur
Keuangan Perseroan.
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Suci Wijayati — Direktur Sumber Daya Manusia

Warga Negara Indonesia, usia 37 tahun. Memperoleh gelar Sastra Jepang di
tahun 2002 dari Universitas Indonesia, Jakarta.

Tugas tanggungjawab sebagai Direktur Sumber Daya Manusia adalah melakukan
fungsi manajemen Sumber Daya Manusia yang mendukung proses kegiatan
usaha yang mencangkup seleksi dan rekrutmen, pelatihan dan pengembangan,
penilaian kerja, pengembangan karir, sistem remunerasi dan terminasi.

Riwayat pekerjaan :

e Sejak tahun 2002 sampai dengan tahun 2003, menjabat sebagai
Personal Assistant to President Director pada PT Mandom Indonesia Thk.

e Sejak tahun 2003 sampai dengan tahun 2007, menjabat sebagai
Assistant Manager to Chief Representive pada Samsung Electro
Mechanics, Pte., Ltd.

e Sejak tahun 2007 sampai dengan tahun 2008, menjabat sebagai
Assistant Human Resource Manager pada PT Masaro Radiokom.

e Sejak tahun 2008 sampai dengan tahun 2015, menjabat sebagai Human
Resource Manager pada PT Prakarsa Semesta Alam.

o  Sejak tahun 2015 sampai dengan tahun 2015, menjabat sebagai Manajer
Sumber Daya Manusia pada PT Saligading Bersama.

e Sejak tahun 2016 sampai dengan tahun 2017, menjabat sebagai Direktur
Operasional pada PT Saligading Bersama

e Sejak tahun 2017 sampai dengan sekarang, menjabat sebagai Direktur
Sumber Daya Manusia Perseroan.

Andhika Anggadewi — Direktur Hukum dan Kepatuhan

Warga Negara Indonesia, usia 35 tahun. Memperoleh gelar Sarjana Hukum di
tahun 2005 dari Universitas Trisakti, Jakarta dan Magister Hukum Bisnis di tahun
2016 dari Universitas Gajah Mada, Yogyakarta.

Melakukan dan menjalankan fungsi kebijakan, ketentuan, sistem, dan prosedur,
memastikan kegiatan usaha yang dilakukan telah sesuai dengan ketentuan dan
peraturan perundang undangan yang berlaku serta memitigasi resiko dalam
bidang hukum dan kepatuhan

Riwayat pekerjaan :

e Sejak tahun 2007 sampai dengan tahun 2010, menjabat sebagai Legal
Supervisor pada PT Prakarsa Semesta Alam.

e Sejak tahun 2010 sampai dengan tahun 2014, menjabat sebagai Legal
Manager pada PT Prakarsa Semesta Alam.

e Sejak tahun 2014 sampai dengan tahun 2016, menjabat sebagai Legal
General Manager pada PT Saligading Bersama.

e Sejak tahun awal tahun 2016 sampai dengan akhir tahun 2016, menjabat
sebagai Corporate Secretary pada PT Anugerah Berkah Madani.

e Sejak tahun 2017, menjabat sebagai Corporate Secretary pada PT Marga
Abhinaya Abadi Tbk.
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e Sejak tahun 2017 sampai dengan saat ini menjabat sebagai Direktur
Hukum dan Kepatuhan pada PT Marga Abhinaya Abadi Tbk

Indra Setiawan - Direktur Assurance and Complience

Warga Negara Indonesia, usia 66 tahun. Memperoleh gelar Telekomunikasi di
tahun 1977 dari Universitas Trisakti, Jakarta.

Tugas tanggungjawab sebagai Direktur Operasional adalah melakukan fungsi
manajemen dan monitor strategi operasional hotel dan restoran supaya berjalan
lancar dan efisien.

Riwayat pekerjaan :

e Sejak tahun 1985 sampai dengan tahun 2000, merintis karir di PT Indosat
Tbk dan terakhir menjabat Direktur Utama.

e Sejak tahun 1993 sampai dengan tahun 1994, menjabat sebagai Direktur
Utama pada PT Duta Sukses Utama.

e Sejak tahun 1995 sampai dengan tahun 1999, menjabat sebagai Direktur
Utama pada PT Hotel Indonesia Internasional dan PT Nata Tour.

e  Sejak tahun 2000 sampai dengan tahun 2001, menjabat sebagai Direktur
Utama pada Stimec Elita.

e Sejak tahun 2001 sampai dengan tahun 2002, menjabat sebagai Sataff
Khusus Menteri Perindustrian dan Perdagangan pada Kementeri
Perindustrian dan Perdagangan.

e  Sejak tahun 2001 sampai dengan tahun 2003, menjabat sebagai Direktur
Utama pada PT Nusantara Raga Wisata.

e Sejak tahun 2001 sampai dengan tahun 2008, menjabat sebagai Ketua
Pengurus pada Yayasan Trisakti.

e Sejak tahun 2002 sampai dengan tahun 2004, menjabat sebagai Komite
Audit pada PT Indosat Tbk.

e  Sejak tahun 2002 sampai dengan tahun 2005, menjabat sebagai Direktur
Operasional pada PT Hotel Sahid Jaya Internasional Tbk.

e Sejak tahun 2005 sampai dengan tahun 2008, menjabat sebagai Ketua
Direksi pada Gelora Bung Karno.

e  Sejak tahun 2009 sampai dengan tahun 2014, menjabat sebagai Direktur
Genaral Affair, Human Resource Development, LEgal pada PT
Primanaya Group.

e Sejak tahun 2014 sampai dengan tahun 2016, menjabat sebagai Direktur
Utama pada PT Sejahtera Mandiri Jaya.

e Sejak tahun 2017 sampai dengan sekarang, menjabat sebagai Direktur
Assurance and Complience Perseroan.

Pengangkatan Komisaris dan Direksi Perseroan telah memenuhi ketentuan sebagaimana diatur dalam Peraturan OJK
No. 33/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014 tentang Direksi dan Dewan Komisaris Emiten atau Perusahaan Publik.

Sekretaris Perusahaan (Corporate Secretary)
Sebagai pemenuhan ketentuan Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 35/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014

tentang Sekretaris Perusahaan Emiten atau Perusahaan Publik, Perseroan telah mengeluarkan Surat Keputusan Direksi
No. 039/DIR/MABA/SK-CS/0317 tanggal 7 Maret 2017 tentang Penunjukan Sekretaris Perusahaan (Corporate
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Secretary),

dimana Perseroan telah menunjuk Andhika Anggadewi A. untuk melaksanakan fungsi Sekertaris Perusahaan
(Corporate Secretary), Andhika Anggadewi A. adalah Warga Negara Indonesia, usia 34 (tiga puluh empat) tahun.
Memperoleh gelar Sarjana Hukum (S.H.) tahun 2005 dari Universitas Trisakti Jakarta, memperoleh gelar Master Hukum
tahun 2016 dari Universitas Gajah Mada Yogyakarta.

JABATAN NAMA KETERANGAN
Sekretaris Andhika Anggadewi A | Dasar Penunjukan Sekretaris Perusahaan
Perusahaan Surat Keputusan Direksi No. 039/DIR/MABA/SK-CS/0317 tanggal 7 Maret

2017 tentang Penunjukan Sekretaris Perusahaan (Corporate Secretary),
Keterangan mengenai daftar riwayat hidup telah diungkapkan dalam
bagian Direksi Perseroan

Fungsi sekretaris perusahaan melaksanakan tugas paling kurang:
a. Mengikuti perkembangan Pasar Modal khususnya peraturan perundang-undangan yang berlaku di bidang Pasar

Modal;

b. Memberikan masukan kepada Direksi dan Dewan Komisaris Perseroan atau Perusahaan Publik untuk mematuhi
ketentuan peraturan perundang-undangan di bidang Pasar Modal;

c. Membantu Direksi dan Dewan Komisaris dalam pelaksanaan tata kelola perusahaan yang meliputi:
1. Keterbukaan informasi kepada masyarakat, termasuk ketersediaan informasi pada Situs Web Emiten atau

Perusahaan Publik;

Penyampaian laporan kepada Otoritas Jasa Keuangan tepat waktu;

Penyelenggaraan dan dokumentasi Rapat Umum Pemegang Saham;

Penyelenggaraan dan dokumentasi rapat Direksi dan/atau Dewan Komisaris; dan

Pelaksanaan program orientasi terhadap perusahaan bagi Direksi dan/atau Dewan Komisaris.

d. Sebagal penghubung antara Perseroan atau Perusahaan Publik dengan pemegang saham Perseroan atau
Perusahaan Publik, Otoritas Jasa Keuangan, dan pemangku kepentingan lainnya.

ok wbd

Komite Remunerasi Dan Nominasi

Berdasarkan Surat Pernyataan Pelaksanaan Fungsi Nominasi dan Remunerasi PT. Marga Abhinaya Abadi, Tbk.
Pelaksanaan fungsi nominasi dan remunerasi guna memenuhi Keputusan Dewan Komisoner Otoritas Jasa Keuangan
No. 34 /POJK.04/2014 Tanggal 8 Desember 2014 tentang Komite Nominasi dan Remunerasi Emiten atau Perusahaan
Publik dilaksanakan oleh Dewan Komisaris Perseroan yang mana sesuai dengan Peraturan Otoritas Jasa Keuangan
No. 33/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014 tentang Direksi dan Dewan Komisaris Emiten atau Perusahaan Publik.

Adapun tugas dan tanggung jawab dan wewenang Dewan Komisaris selaku pelaksana Komite Nominasi dan
Remunerasi Pedoman dan Tata Tertib Kerja Komite Remunerasi dan Nominasi adalah sebagai berikut :
a) Bidang Remunerasi
1. Menetapkan kebijakan mengenai :
a. Struktur Remunerasi;
b. Kebijakan atas Remunerasi;
c. Besaran atas Remunerasi;
2. Melakukan penilaian kinerja dengan kesesuaian Remunerasi yang diterima masing-masing anggota Direksi
dan/atau anggota Dewan Komisaris.
b) Bidang Nominasi
1. Menetapkan kebijakan mnengenai:
a. Komposisi jabatan anggota Direksi dan/atau Dewan Komisaris;
b. Kebijakan dan kriteria yang dibutuhkan dalam proses Nominasi; dan
c. Kebijakan evaluasi kinerja bagi anggota Direksi dan/atau anggotas Dewan Komisaris.
2. Melakukan penilaian kinerja anggota Direksi dan/atau anggota Dewan Komisaris berdasarkan tolak ukur yang
telah disusun sebagai bahan evaluasi;
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3.

3

Menetapkan kebijakan mengenai program pengembangan kemampuan anggota Direksi dan/atau anggota
Dewan Komisaris; dan

Menentukan cara yang memenuhi syarat sebagai anggota Direksi dan/atau anggota Dewan Komisaris untuk
disampaikan kepada RUPS.

c) Dewan Komisaris selaku pelaksana fungsi Komite Remunerasi dan Nominasi dalam menjalankan tugas dan
tanggung jawab terkait dengan kebijakan remunerasi, wajib melakukan prosedur sebagai berikut:
1. Menyusun dan menetapkan struktur remunerasi bagi anggota Direksi dan/atau anggota Dewan Komisaris, yang

2.

3.

mana dapat berupa:

a. Gaji;

b. Honorarium;

c. Insentif; dan/atau

d. Tunjangan yang bersifat tetap atau variabel;

Menyusun dan menetapkan kebijakan atas Remunerasi bagi anggota Direksi dan/atau anggota Dewan
Komisaris; dan

Menyusun dan menetapkan besaran atas Remunerasi bagi anggota Direksi dan/atau anggota Dewan
Komisaris.

Komite Audit

Perseroan telah mempunyai Komite Audit sesuai dengan Keputusan Dewan Komisoner Otoritas Jasa Keuangan No 55
/POJK.04/2015 Tanggal 23 Desember 2015 tentang Pembentukan dan Pedoman Pelaksanaan Kerja Komite Audit, serta
Peraturan PT Bursa Efek Indonesia No.1-A Tentang Pencatatan Saham dan Efek bersifat Ekuitas Selain Saham Yang
Dlterbitkan Oleh Perusahaan Tercatat dengan Lampiran | dari Surat Keputusan Direksi PT Bursa Efek Indonesia No.
KEP-00001/BEI/01-2014 tanggal 20 Januari 2014.

Berdasarkan Surat Keputusan Komisaris No: 001/HRD/MABA/SK-KA/0217 tentang Pembentukan Komite Audit tanggal
21 Februari 2017, berikut adalah susunan keanggotaan Komite Audit Perseroan:

JABATAN NAMA KETERANGAN

Ketua

Indradjati Warga Negara Indonesia, 62 Tahun.

Lulus sarjana Teknik Sipil pada tahun 1980 di Institut Teknologi Surabaya, dan lulus
sarjana Manajemen di Global University Jakarta di tahun 2000.

Riwayat pekerjaan :

Sejak tahun 1978 sampai dengan tahun 2010, merintis karir di PT Nindya Karya
dan terakhir menjabat General Manager Sumber Daya Manusia.

Sejak tahun 2017 - sekarang sebagai Komisaris Independen Perseroan

Anggota Sumadiono Warga Negara Indonesia, 62 tahun

Warga Negara Indonesia, 62 tahun, lulus Strata 1 tahun 1980 di Institute Teknologi
Surabaya Jurusan Teknik Sipil, lulus tahun 1995 di Universitas YPIA Jakarta
jurusan Qualified Internal Auditor, lulus Strata 2 tahun 1998 di Sekolah Tinggi
Manajemen Prasetya Mulya jurusan Manajemen Internasional di Jakarta, lulus
Strata 2 Sekolah Tinggi Ekonomi Kewirausahaan Jakarta jurusan Manajemen
Pemasaran.

Riwayat singkat pekerjaan :

Sejak tahun 2011 sampai dengan tahun 2013 berkerja di PT Adhikarya (Persero)
Tbk menjabat selaku Direktur Operasi [l membidangi proyek EPC dan Luar Negeri,
selanjutnya ditugaskan sebagai Komisaris dan selanjutnya kembali ditugaskan
sebagai Direktur Operasi | membidangi proyek infrastruktur Indonesia

proyek infrastruktur Indonesia Barat
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Sejak tahun 2000 sampai dengan 2011 bekerja di PT. Meta Etapsi Group dimulai
dari jabatan Advisor Sistem Manajemen dan menjabat sebagai Corportae Secretary
dan Direktur dibeberapa perusahaan dalam kelompok usaha PT. Meta Etapsi
Group.

1981 s/d 1998 meniti karir di PT Pembangunan Perumahan (Persero) yang
bertugas sebagai Kepala bagian teknik dan pemasaran dan terakhir sebagai staff
khusus Direktur Utama merangkap Manajemen Aset Perusahaan

Selain itu memiliki pengalaman sebagai pengajar dan instruktur di berbagai
Universitas dari tahun 2002 sampai dengan tahun 2011 dan pernah menjadi Komite
Audit di PT Anugerah Berkah Mandani pada tahun 2016

Anggota Amier Hartono | Warga Negara Indonesia, 63 Tahun.

Menyelesaikan Strata 1 Teknik Sipil di Institute Teknologi Surabaya, pada Tahun
1979, lulus strata 2 dari IHE Delft-Netherlands Land & Water Development

Riwayat singkat pekerjaan

Memulai karir di Ditjen Pengairan Departmen Pekerjaan Umum pada tahun 1985
sampai dengan tahun 2000 diberbagai proyek irigasi di berbagai daerha di
Indonesia, dan selajutnya pada bertugas di Ditien Pengolahan Lahan dan Air
Departmen Pertanahan pada tahun 2000 sampai dengan tahun 2010 dengan
jabatan terkahir selaku Direktur Pengelolahan Lahan.

Selain itu aktif bergabung dipelbagai organisasi antara lain Himpunan Ahli Teknik
Hygrolik Indonesia, Indonesian Commision on Irigation Drainnase dan sebagai
narasumber pada berbagai pelatihan, workshop baik didalam dan diluar negeri.

Tugas dan Tanggung Jawab Komite Audlit:
Adapun tugas dan tanggung jawab Komite Audit sesuai dengan Piagam Komite Audit adalah sebagai berikut :

a. Bertugas untuk memberikan pendapat kepada Dewan Komisarsi terhadap laporan atau hal-hal yang disampaikan
oleh Direksi, mengidentifikasi hal-hal yang memerlukan perhatian Komisaris dan melaksanakan tugas-tugas lain
yang berkaitan dengan tugas Dewan Komisaris;

b. Memastikan bahwa telah terdapat prosedur review yang memuaskan terhadap informasi yang dikeluarkan
perseroan antara lain laporan keuangan berkala, proyeksifforecast dan informasi keuangan lainnya yang
disampoaikan kepada Pemegang Saham;

c. Menilai perencanaan, pelaksanaan, serta hasil audit yang dilakukan oleh internal audit maupun eksternal audit
untuk memastikan bahwa pelaksanaan dan pelaporan audit para auditor memenuhi standar audit;

d. Memberikan rekomendasi mengenai penyempurnaan sistem pengendalian intern perusahaan serta
pelaksanaannya;

€. Melaksanakan tugas lain yang diberikan oleh Dewan Komisaris sepanjang masih dalam lingkup tugas dan
kewajiban Komisaris;

f. Komite Audit membuat program atau rencana kerja tahunan yang berisi rencana jadwal kerja;

g. Komite Audit wajib menjaga kerahasiaan dokumen, data dan informasi mengenai perseroan yang diperoleh selama
menjalankan tugas sebagai komite audit.

Unit Audit Internal

Sesuai Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 56 /POJK.04/2015 Tanggal 23 Desember 2015 tentang Pembentukan
Dan Pedoman Penyusunan Piagam Unit Audit Internal, Perseroan telah membentuk Unit Audit Internal berdasarkan
Surat Pengangkatan Kepala Unit Audit Internal Nomor : 003/HRD/MABA/SK-KAI/0217 tanggal 21 Februari 2017,
Adapun anggotanya adalah sebagai berikut:
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Kepala Unit | Rudy Hartono | Warga Negara Indonesia, 49 Tahun.

ﬁttjgrlaal lulus sarjana Teknik Mesin di Institute Teknologi Surabaya, pada Tahun 1994.
merangkap Riwayat singkat pekerjaan
Anggota Memulai karir pada tahun 1989 di PT Astra Jakarta pada divisi mesin mobil listrik

dan pada tahun 1990 sebagai Koordinator. Selanjutnya bergabung di PT. Karya
Nugraha di Surabaya sampai dengan tahun 1996 dan selanjutnya di PT Jawa
Timur Membangun dan pada tahun 1998 menjabat sebagai Engineer Ahli Social
Safety Network (JPS) Kabupaten dan Kotamadya Madiun di Pusat Afiliasi Teknik
dan Industri (PAT) Universitas Brawijaya Malang. Selanjutnya bergabung di
berbagai perusahaan dan pada taun 2005 sampai 2010 sebagai Direktur di Lentera
Hati Bandung dan pada tahun 2011 sampai 2013 menjabat sebagai Direktur pada
PT International Smart career.

Tugas dan Tanggung Jawab Unit Audlit Internal :
Adapun tugas dan tanggung jawab unit audit internal sesuai dengan Piagam Audit Internal adalah sebagai berikut :

1. Menyusun dan melaksanakan program kerja audit internal tahunan;

2. Menguji dan mengevaluasi pelaksanaan pengendalian internal dan sistem manajemen resiko seuai dengan
kebijakan Perusahaan;

3. Melakukan pemeriksaan dan penilaian atas efisiensi dan efektifitas di bidang keuangan, proyek, pemasaran,

akuntansi, operasional dan sumber daya manusia, pemasaran, teknologi informasi dan kegiatan lainnya;

Memberikan saran perbaikan dan informasi yang objektif tentang kegiatan yang diperiksa pada semua tingkat

manajemen;

Membuat laporan hasil audit dan menyampaikan laporan tersebut kepada Direktur Utama dan Dewan Komisaris;

Memantau, menganalisis, serta melaporkan pelaksanaan tindak lanjut perbaikan yang telah disarankan;

Bekerjasama dengan Komite Audit;

Menyusun program untuk mengevaluasi mutu kegiatan audit internal yang dilakukannyay;

Melakukan pemeriksaan khusus apabila diperlukan.

>
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Piagam Audit Intern

Untuk memenuhi POJK No. 56/POJK.04/2015 tanggal 23 Desember 2015 tentang Pembentukan dan Pedoman
Penyusunan Piagam Unit Audit Internal untuk memastikan terselenggaranya fungsi audit intern Perseroan yang efektif
melalui kesamaan pemahaman dan dukungan komitmen mengenai visi, misi, struktur dan kedudukan, kewenangan,
fungsi, tugas, tanggungjawab, independensi dan ruang lingkup pekerjaan audit intern, Dewan Komisaris dan Direksi
Perseroan menetapkan Piagam Audit Internal (Internal Audit Charter) pada tanggal 2 Maret 2017

E. Sumber Daya Manusia

SDM merupakan salah satu unsur terpenting dalam menjalankan roda perusahan dan secara tidak langsung mempunyai
imbas pada kinerja perusahaan. Maka Perseroan telah membentuk Divisi SDM untuk mengatur pengelolaan SDM dan
sumberdaya perusahaan agar memberikan hasil maksimal yang memiliki loyalitas tinggi untuk dapat diandalkan dalam
mencapai tujuan dan sasaran perusahaan.

Perseroan percaya bahwa dengan kualitas SDM yang baik dalam operasional perusahaan maka daya saing perusahaan
tersebut akan semakin baik. Perseroan terus melakukan program pendidikan atau latihan untuk meningkatkan
kehandalan karyawan, kecerdasan dan integritasnya untuk perusahaan.
Saat ini Perseroan telah melakukan program pendidikan dan/atau latian dengan tujuan antara lain :

- Memberikan kesempatan bagi SDM Perseroan untuk berkembang dengan kualitas dan kemampuan daya

saing;
- Memberikan peningkatan kemampuan pelayanan kepada konsumen;
- Meningkatkan kecerdasan bagi seluruh SDM yang dimiliki sehingga lebih kompetitif, dIl
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Perseroan menyadari sepenuhnya SDM merupakan salah satu faktor penentu bagi keberhasilan setiap usaha dan
kegiatannya. Oleh karena itu, Perseroan memberikan pelayanan kesejahteraan bagi seluruh karyawan Perseroan.

Perseroan saat ini telah memiliki Peraturan Perusahaan untuk Kantor Pusat, yang telah dilakukan pengesahan
berdasarkan Keputusan Kepala Dinas Tenaga Kerja dan Transmigrasi Provinsi DKI Jakarta, yang memuat pedoman
bagi Perseroan maupun pekerja yang berisikan tentang hak-hak dan kewajiban-kewajiban masing-masing pihak dengan
tujuan memelihara hubungan kerja yang baik dan dinamis antara Perseroan dengan pekerja, dalam usaha bersama
untuk meningkatkan kesejahteraan pekerja dan kelangsungan Perseroan.

Perseroan telah memenuhi kewajiban pembayaran kepada karyawannya dengan memenuhi ketentuan tentang upah
minimum propinsi/regional yang berlaku bagi pegawai.

Perseroan telah menetapkan beberapa elemen dasar untuk pengembangan sistem manajemen sumber daya manusia
yang akan mendukung keseluruhan proses kegiatan usaha yang mencakup seleksi dan rekrutmen, pelatihan dan
pengembangan, penilaian kerja, pengembangan karir, sistem remunerasi dan terminasi.

Profil Sumber Daya Manusia Perseroan

Komposisi Karyawan

Pada tanggal 30 Juni 2017, Perseroan dan Anak Perusahaan mempekerjakan 245 orang karyawan. Tabel berikut ini
menunjukkan komposisi sumber daya manusia Perseroan menurut jenjang pendidikan, manajemen, usia dan status
karyawan dimana Komisaris dan Direksi tidak termasuk dalam pengelompokan karyawan.

Komposisi Karyawan Menurut Jenjang Pendidikan

. - 30 Juni 31 Desember

Tingkat Pendidikan Formal 2017 2016 2015
Perseroan
Pasca Sarjana (S2) 2
Sarjana (S1) 20 7
Diploma llI 12 3
Diplomal | - - -
SMA ke bawah 6 2 3
Jumlah 40 12 15
MABA CGK
Pasca Sarjana (S2) -
Sarjana (S1) 8 10 8
Diploma lll 18 10 11
Diplomal | 12 24 20
SMA ke bawah 58 59 61
Jumlah 96 103 100
LMS
Pasca Sarjana (S2) -
Sarjana (S1) 8 12 12
Diploma llI 3 4 4
Diplomal | 5 6 7
SMA ke bawah 31 32 40
Jumlah 47 54 63
GCl
Pasca Sarjana (S2) -
Sarjana (S1) 9 10
Diploma Il 5 5
Diplomal | 7 6
SMA ke bawah 24 26
Jumlah 45 47
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DFD
Pasca Sarjana (S2)
Sarjana (S1)

Diploma Il
Diploma |
SMA ke bawah
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Jumlah

Komposisi Karyawan Menurut Jenjang Jabatan

30 Juni 31 Desember

Tingkat Jabatan 2017 2016 2015

Perseroan

General Manager 10 2
Manager 14 7
Supervisor 6 -
Staff 10 3

B~ o

Jumlah 40 12 15

MABA CGK

General Manager 1 1 1

Manager 17 17 15
Supervisor 15 22 21
Staff 63 63 63

Jumlah 96 103 100

LMS

General Manager
Manager
Supervisor

Staff

© N =
[}

10
35

o
~N (O
=10
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Jumlah 54

GCl

General Manager
Manager
Supervisor

Staff

o 0O —

F-3[o)
[3, 1 [=)
58 oo

Jumlah

DFD

General Manager
Manager
Supervisor

Staff

~NOo W —

—
~
o|lwn
®|wN =

Jumlah

Komposisi Karyawan Menurut Jenjang Usia

30 Juni 31 Desember

Tingkat Usia 2017 2016 2015

Perseroan

Lebih dari 50 Tahun 3
40 - 49 Tahun 16
30 -39 Tahun 12
18 — 29 Tahun 9

- 01 o
—
o

Jumlah 40 12 15

MABA CGK

Lebih dari 50 Tahun
40 — 49 Tahun 21 16 20
30 -39 Tahun 25 25 23
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18 — 29 Tahun 50 62 57

Jumlah 96 103 100
LMS

Lebih dari 50 Tahun

40 - 49 Tahun 5 5 6
30 -39 Tahun 14 15 18
18 — 29 Tahun 28 34 39
Jumlah 47 54 63
GClI

Lebih dari 50 Tahun 1 1

40 - 49 Tahun 5 3

30 -39 Tahun 12 13

18 — 29 Tahun 27 30

Jumlah 45 47

DFD

Lebih dari 50 Tahun 1

40 - 49 Tahun 4

30 -39 Tahun 6 6 6
18 — 29 Tahun 6 -

Jumlah 17 6 6

Komposisi Karyawan Menurut Status Kerja

30 Juni 31 Desember

Status Karyawan 2017 2016 2015
Perseroan
Tetap 26 12 15
Kontrak 14
Jumlah 40 12 15
MABA CGK
Tetap 47 36 29
Kontrak 49 67 71
Jumlah 96 103 100
LMS
Tetap 27 27 -
Kontrak 20 27 63
Jumlah 47 54 63
GClI
Tetap 7 1
Kontrak 38 46
Jumlah 45 47
DFD
Tetap 8 6 6
Kontrak 9 - -
Jumlah 17 6 6

Perseroan memiliki beberepa karyawan yang mempunyai keahlian khusus di bidangnya, dimana setiap bidang memiliki
jumlah yang cukup untuk saling menggantikan apabila salah satu pegawai tersebut tidak ada dalam menjalankan operasi
Perseroan.
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F. KETERANGAN MENGENAI ENTITAS ANAK PERUSAHAAN

Perseroan memiliki pernyertaan saham dengan rincian dibawah ini:

PT Saligading Bersama
( “SGB” )

79,2%

Perseroan

99% 99% 99%

PT Lancar Makmur Sentosa PT Dream Food PT Go Cell International

( “LMS” ) ( “DF” ) ( «GCI” )
Entitas dengan kepemilikan langsung
(dalam jutaan rupiah)
No NAMA KEGIATAN USAHA i STATUS PEMILIKAN | ASET PER 30 JUNI
. 0,
PERUSAHAAN PENYERTAAN OPERASIONAL (%) 2017
PT Lancar Makmur | Pembangunan, 2014
Sentosa (LMS) Perdagangan,
1 perindustrian, Operasional 99% 68.635
Pengangkutan, Pertanian,
Percetakan dan jasa
PT GO Cell Perdagangan, Industri, 2015 Operasional
International (GCI) | Pembangunan,Pengangku
2 tan Darat, Pertanian, 99% 117.467
Percetakan, Perbengkelan
dan Jasa pada Umumnya
PT Dream Food Perdagangan besar 2014 Operasional o
3 (DF) Restoran dan Bar 99% 22148

G. KETERANGAN TENTANG PEMEGANG SAHAM BERBENTUK BADAN HUKUM

PT Saligading Bersama

PT Saligading Bersama (selanjutnya disebut SGB), suatu perseroan terbatas yang didirikan pada tanggal 17 Juni 2004
dengan Akta Pendirian Perseroan Terbatas No. 2 dibuat dihadapan Ririh Krishnani, SH., notaris di Cikarang, dan telah
memperoleh pengesahan dari Menteri Kehakiman dan Hak Asasi Manusia dengan keputusannya No. C-25149
HT.01.01.TH.2004 tanggal 11 Oktober 2004 dan telah didaftarkan dalam Daftar Perusahaan dengan No. TDP
090315144253 di KPP Kodya Jakarta Selatan No.2561/BH.09.03/X11/2004 tanggal 13 Desember 2004, serta telah
diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia No. 85 tanggal 23 Oktober 2006 dan Tambahan Berita Negara
Republik Indonesia No. 11352. Selanjutnya anggaran dasarnya telah dilakukan perubahan dan terakhir dengan Akta
Pernyataan Keputusan Rapat PT Saligading Bersama No. 51 tertanggal 24 Maret 2016 dibuat dihadapan Siti Rayhana,
SH., notaris di Kabupaten Tangerang, dan telah memperoleh persetujuan dari Menkumham dengan keputusannya No.
AHU-0005756.AH.01.02.Tahun 2016 tanggal 24 Maret 2016 serta telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0037892.AH.01.11.Tahun 2016 tanggal 24 Maret 2016 (“Akta No. 51/tanggal 24 Maret 2016”).

SGB merupakan pemegang saham pengendali Perseroan dengan kepemilikan sebesar 79,20 % dari seluruh saham
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yang dikeluarkan dan disetor penuh dalam Perseroan.

Kegiatan Usaha

Sesuai pasal 3 anggaran dasarnya SGB melakukan kegiatan usaha pada bidang, perdagangan umum, pembangunan
(Kontraktor), industi, perbengkelan, percetakan, pertanian dan jasa dan saat Prospektus ini diterbitkan, kegiatan usaha
yang dilakukan adalah jasa pengelolaan gedung, alat tulis kantor, alat komunikasi, alat teknik/mekanikal/elektrikal.

Alamat Kantor :Simprug Gallery, Jalan Teuku Nyak Arief No.10D RT005/02 Kelurahan Grogol Selatan,
Kec. Kebayoran Lama, Jakarta Selatan

Telephone :021- 27790880

Fax : 021-22790881

Email i -

Website . www.saligadingbersama.com

Struktur Permodalan dan Susunan Pemegang Saham SGB

Komposisi struktur permodalan dan susunan pemegang saham SGB berdasarkan Akta No. 51/tanggal 24 Maret 2016
adalah sebagai berikut:

Keterangan Nilai Nominal Rp 1 juta per saham

Jumlah Saham Jumlah Nominal (Rp) %
Modal Dasar 1.000.000 1.000.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor:
Musyanif 200.000 200.000.000.000 20,00
Adrian Bramantyo 25.000 25.000.000.000 2.50
Laksmi Dyah Anggraini 25.000 25.000.000.000 2,50
PT Sali Gading Madani 750.000 750.000.000.000 75,00

Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor 1.000.000.000 1.000.000.000.000 100,00
Saham dalam Portepel - -

Susunan Pengurus SGB

Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat PT Saligading Bersama SGB No. 9 tanggal 3 Februari 2017 dibuat di
hadapan Siti Rayhana S.H., Notaris di Kabupaten Tangerang yang telah diberitahukan kepada Menkumham serta
diterima dan dicatat dalam Sisminbakum sesuai dengan Surat No. AHU-AH.01.03-0054933 tanggal 8 Februari 2017 dan
didaftarkan dalam Daftar Perseroan pada Menkumham di bawah No. AHU-0005756.AH.01.02.Tahun 2016 tanggal 8
Februari 2017, susunan Direksi dan Dewan Komisaris SGB adalah sebagai berikut:

Dewan Komisaris

Komisaris Utama - Ir. Musyanif

Komisaris : Prayitno Ramelan
Komisaris . Ir. Agoes Priyambodo
Direksi

Direktur Utama : Laksmi Dyah Anggraini
Direktur : Andre Jerrico Legoh
Direktur - H. Ir. Joko Margono
Direktur . Loly Ariesty

Ikhtisar Data Keuangan Penting SGB

Laporan Keuangan Konsolidasian SGB dan Entitas Anak untuk periode 4 (empat) bulan yang berakhir pada tanggal 30
Juni 2017 dan periode yang berakhir 31 Desember 2016 tidak diaudit, sedangkan untuk periode yang berakhir 31
Desember 2015 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Bharata, Arifin, Mumajad & Sayuti yang ditandatangani oleh
Akuntan Mumajad, SE-Ak, MM CPA, tanggal 06 Juni 2016
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(dalam jutaan Rupiah)

Untuk Periode 6 (enam) Untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember
bulan
Keterangan yang berakhir pada tanggal 2016 2015*
30 Juni 2017

Jumlah Aset 5.474.454 5.274.838 4.315.157
Jumlah Liabilitas 4.691.660 4.410.104 3.905.347
Jumlah Ekuitas 782.794 864.734 409.810
Pendapatan Usaha 252.438 717.081 547.307
Beban Departemental 136.185 409.573 310.688
Beban Usaha 89.361 230.277 119.030
Pendapatan (Beban) Lain —lain (163.028) (241.865) (115.704)
Rugi Bersih Periode Berjalan (136.135) (164.634) 1.884
Rugi Komprehensif Periode Berjalan (135.546) (163.630) 1.884

H.  TRANSAKSI DAN PERJANJIAN PENTING DENGAN PIHAK KETIGA

Sampai dengan tanggal Prospektus ini diterbitkan, perubahan perjanjian-perjanjian penting yang dibuat oleh dan antara

Perseroan dengan pihak ketiga, antara lain sebagai berikut:

Perjanjian yanq dilakukan oleh Perseroan

PERJANJIAN KREDIT DENGAN PT BANK NEGARA INDONESIA (PERSERO) TBK

1.

Perjanjian Kredit dengan jumlah Fasilitas KI maksimum sebesar Rp70.000.000.000,- dan bunga efektif sebesar
13,25% per tahun Perseroan (Penerima Kredit) dengan PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk (Bank) Akta
Perjanjian Kredit No. 82 tanggal 20 Juni 2013, dibuat di hadapan Imelda Nur Pane, S.H., Notaris di Kota
Tangerang sebagaimana terakhir diubah dengan Persetujuan Perubahan Perjanjian Kredit No. (3) 82 Kl
Maksimum Rp70.000.000.000,- tanggal 28 Juli 2017, dibuat di bawah tangan dan bermeterai cukup.

Jangka waktu 92 bulan termasuk masa tenggat (grace period) selama 8 bulan sejak tanggal 20 Juni 2013
sampai dengan 19 Februari 2021.

Sifat Kredit ialah Aflopend Credit yakni pengembalian dengan cara angsuran

Perjanjian Kredit No. JMM/PK/2016.009 tanggal 18 April 2016, sebagaimana diubah terakhir dengan Persetujuan
Perubahan Perjanjian Kredit No. (1) JMM/PK/2016.009 KI maksimum Rp83.800.000.000,- tanggal 28 Juli 2017,
keduanya dibuat di bawah tangan dan bermeterai cukup.

Jangka waktu 66 bulan mulai 18 April 2016 sampa dengan 17 Oktober 2021.

Sifat kredit ialah Aflopend Credit yakni pengembalian dengan cara angsuran

Persyaratan Dalam Perjanjian Kredit Dengan PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk adalah sebagai berikut

1.

Penerima Kredit wajib memberitahukan kepada Bank secara tertulis selambat-lambatnya dalam kurun waktu 7

(tujuh) hari kerja bilamana terjadi tentang :

a. Kerusakan, kerugian atau kemusnahan atas harta kekayaan perusahaan serta barang agunan Bank;

b. Proses perkara baik perdata maupun pidana yang menyangkut perusahaan maupun harta kekayaan
perusahaan;

C. Proses perkara antara pengurus perusahaan dengan pemegang saham, pemegang saham dengan
pemegang saham atau pengurus dengan pengurus;

d. Pelanggaran anggaran dasar perusahaan oleh pengurus perusahaan;

e. Perubahan material atas keadaan keuangan dan prospek usaha perusahaan.

Penerima Kredit diwajibkan menyampaikan secara rutin dan tepat waktu kepada Bank sebagai berikut :
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Laporan Keuangan Audited oleh Kantor Akuntan Publik (KAP) yang terdaftar sebagai rekanan Bank

selambat-lambatnya dalam waktu 6 bulan setelah tanggal penutupan tahun buku dengan ketentuan:

(i) Apabila penyampaian laporan keuangan audited tersebut melebih jangka waktu yang ditetapkan
maka terhadap kualitas kredit Penerima Kredit yang bersangkutan diturunkan satu tingkat dan
setinggi-tingginya berada pada kolektibilitas kurang lancar.

(i)  Penggunaan Kantor Akuntan Publik (KAP) yang sama (termasuk partnernya) hanya
diperkenankan dalam kurun waktu 3 (tiga) tahun secara berturut-turut, kecuali Kantor Akuntan
Publik (KAP) tesebut termasuk dalam daftar di BAPEPAM atau 10 besar di Departemen Keuangan
untuk paling lama 6 tahun buku secara berturut-turut atau sesuai ketentuan perundang-undangan
yang berlaku.

Laporan keuangan (Home Statement) per triwulan berikut penjelasannya yang telah ditandatangani oleh
Direktur dan sudah diterima Bank paling lambat 30 hari setelah berakhirnya periode laporan keuangan.

Laporan aktivitas usaha per bulan mencakup penjualan (volume dan nilai), pembelian (volume dan nilai),
piutang usaha (daftar piutang dilengkapi dengan aging piutang), laporan stock, hutang usaha dan laporan
prestasi pekerjaan khususnya yang menjadi objek pembiayaan fasilitas kredit Bank untuk disampaikan
kepada Bank paling lambat 30 hari setelah berakhirnya periode laporan;

Kepastian kontrak perpanjangan pekerjaan jangka panjang atau multi years (jika ada) dengan pemberi
kerja minimal 2 bulan sebelum kontak berjalan berakhir.

Penerima Kredit diwajibkan memelihara kondisi keuangan perusahaan yang meliputi

a.

Current ratio minimal 1,00 kali. Current ratio adalah perbandingan antara aset lancar dan hutang lancar
pada Laporan Keuangan Home Statement/Audited Perusahaan.

Debt equity ratio maksimal 2,30 kali. Debt to equity ratio adalah perbandingan antara total hutang terhadap
total ekuitas pada Laporan Keuangan Home Statement/Audited Perusahaan.

Debt Service Coverage minimal 100%. Debt Service Coverage adalah perbandingan antara EBITDA
dengan kewajiban angsuran jatuh tempo dan bunga pada Laporan Keuangan Home Statement/Audited
Perusahaan.

Dalam hal Penerima Kredit gagal memelihara rasio keuangan sesuai financial covenant di atas, maka pemegang
saham bertanggung jawab melakukan perbaikan kondisi keuangan Penerima Kredit, termasuk jika diperlukan
tambahan setoran modal untuk mengembalikan rasio keuangan tersebut paling lambat sampai dengan 12 bulan
berikutnya

Melaksanakan penilaian kembali asset yang menjadi jaminan di Bank oleh Perusahaan Penilai yang terdaftar di
Bank minimal setiap 2 tahun sekali dan penggunaan Perusahaan Penilai yang sama hanya diperkenankan 3 kali
berturut-turut, setelah itu Penerima Kredit harus menggunakan Perusahaan Penilai yang lain yang terdaftar
sebagai rekanan Bank

Penerima Kredit wajib membayar dan menyelesaikan seluruh kewajiban pajak, retribusi dan biaya-biaya lain yang
dikenakan oleh Pemerintah

Pembatasan Terhadap Tindakan Penerima Kredit:
Selama Fasilitas Kredit belum lunas, Penerima Kredit harus memperoleh izin tertulis dari Bank untuk :

1.
2.
3.

Menggunakan dana perusahaan untuk tujuan diluar usaha yang dibiayai dengan fasilitas kredit dari Bank;

Mengizinkan pihak lain menggunakan perusahaan untuk kegiatan usaha pihak lain;

Menjual dan/atau menyewakan harta kekayaan perusahaan atau barang agunan kepada pihak lain;
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10.

1.
12.
13.
14.
15.
16.

Melunasi seluruh atau sebagian hutang perusahaan kepada pemegang saham dan/atau perusahaan afiliasi yang
belum atau telah didudukkan sebagai pinjaman subordinasi fasilitas kredit Bank (Sub Ordinated Loan);

Menerima fasilitas kredit baru baik dari Bank lain maupun lembaga keuangan lainnya (termasuk menerbitkan
obligasi), kecuali jika pinjaman tersebut diterima dalam rangka transaksi dagang yang berkaitan langsung dengan
usahanya;

Memberikan pinjaman kepada siapapun juga termasuk kepada para pemegang saham, kecuali jika pinjaman
tersebut diterima dalam rangka transaksi dagang yang berkaitkan langsung dengan usahanyaj;

Mengikatkan diri sebagai penjamin (borg) dan menjaminkan harta kekayaan dalam bentuk dan maksud apapun,

yang telah dijaminkan oleh penerima kredit ke Bank, kepada pihak lain;
Melakukan likuidasi atau pembubaran atau tindakan-tindakan kepailitan;
Melakukan merger, akuisisi atau investasi/penyertaan pada perusahaan lain;

Melakukan investasi yang melebihi proceed perusahaan (EAT+Depresiasi), penyertaan modal atau
pengambilalihan saham pada perusahaan lain;

Menggadaikan atau dengan cara lain mempertanggungkan saham perusahaan kepada pihak manapun;
Mengubah bidang usaha;

Melakukan interfinancing dengan anggota group usaha;

Menerbitkan/menjual saham kecuali di konversi menjadi modal, yang dibuat secara notariil;

Membuka usaha baru yang tidak terkait dengan usaha yang telah ada;

Membuat perjanjian dan transaksi tidak wajar, termasuk namun tidak terbatas pada:

i. Mengadakan atau membatalkan kontrak atau perjanjian yang berdampak signifikan bagi penerima kredit
dengan pihak lain atau afiliasinya yang dapat mempengaruhi kelancaran usaha Penerima Kredit.

i. Mengadakan kerjasama yang dapat membawa pengaruh negative pada aktifitas usaha Penerima Kredit
dan mengancam keberlangsungan usaha penerima kredit.

i. ~ Mengadakan transaksi dengan pihak lain baik perseorangan maupun perusahan termasuk namun tidak
terbatas pada perusahaan afiliasinya dengan cara-cara yang berada diluar praktek-praktek dan
kebiasaan yang wajar dan melakukan pembelian yang lebih mahal serta melakukan penjualan lebih
murah dari pada harga pasar.

iv.  Menyerahkan atau mengalihkan seluruh atau sebagian dari hak dan/atau kewajiban Penerima Kredit
yang timbul berdasarkan perjanjian kredit dan/atau dokumen jaminan kepada pihak lain.

Kedua perjanijian kredit tersebut di atas dijamin dengan jaminan yang sama yaitu:

a)

Lahan Perseroan yang terletak di Tanah Tinggi — Jakarta, total seluas 7.657 m2 dengan nilai total Hak
Tanggungan Peringkat | sebesar Rp85.950.000.000,- dan Hak Tanggungan Peringkat Il sebesar
Rp61.550.000.000,-;

1 (satu) Unit Eminence (EM 1/2707) pada Apartemen Essence;

Jaminan Pribadi dari Ir. Musyanif berdasarkan Akta Garansi (Jaminan Pribadi) No. 92; d dibuat di hadapan
Imelda Nur Pane, SH., Notaris di Kota Tangerang Selatan pada tanggal 20 Juni 2013
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d) Jaminan Perusahaan dari PT Cakrawala Permai Prima berdasarkan Akta Jaminan Perusahaan (Company
Guarantee) No. 93 dan PT Saligading Bersama berdasarkan Akta Jaminan Perusahaan (Company Guarantee)
No. 94; d dibuat di hadapan Imelda Nur Pane, SH., Notaris di Kota Tangerang Selatan pada tanggal 20 Juni
2013

e) Ruang Perkantoran di ITS Tower Jakarta — Lantai 3, 25 dan 26 berdasarkan Akta Penyerahan Jaminan dan
Pemberian Kuasa No. 70 tanggal 18 April 2016, dibuat di hadapan Imelda Nur Pane, SH., Notaris di Kota
Tangerang Selatan;

f)  Jaminan Fidusia berupa stock/persediaan Hotel Allium Tangerang berdasarkan sertifikat Jaminan Fidusia No.
W.10.00216756.AH.05.01 Tahun 2016 tanggal 13 Mei 2016 dengan nilai penjaminan atas obyek fidusia
Rp359.807.061,-;

g) Jaminan Fidusia berupa daftar piutang Perseroan berdasarkan sertifikat Jaminan Fidusia No.
W.10.00216740.AH.05.01 Tahun 2016 tanggal 13 Mei 2016 dengan nilai penjaminan atas obyek fidusia
Rp3.715.884.923,-.

Terhadap kedua perjanjian kredit tersebut di atas berlaku ketentuan cross default.

PERJANJIAN DENGAN PT SURYA ARTHA NUSANTARA FINANCE
Perjanjian Pembiayaan Fasilitas Modal Usaha dengan jumlah Rp30.000.000.000,-

Akta Perjanjian Pembiayaan Modal Kerja Dengan Cara Fasilitas Modal Usaha No. 4 tanggal 20 Februari 2017 dengan
jangka waktu 12 bulan tehitung sejak bulan Maret 2017.

Debitur berjanji kepada Kreditur bahwa Debitur:

1. Mematuhi seluruh ketentuan peraturan perundang-undangan yang berlaku dan Perjanjian ini;

2. Menjaga kecukupan modalnya sehingga Debitur dapat melaksanakan kegiatan usahanya dan kewajiban kepada
Debitur;

3. Memberikan segala keterangan yang diminta oleh Kreditur sehubungan dengan kondisi keuangan Debitur,

barang dan hal-hal lainnya yang dipandang perlu oleh Kreditur;
4, Membayar segala biaya sehubungan dengan penandatanganan Perjanjian ini;

o. Memberikan pemberitahuan secara tertulis kepada Kreditur sebelumnya dalam hal Debitur bermaksud untuk:
a. Melakukan merger, konsolidasi atau akuisisi;
b.  Memperoleh pinjaman baru/fasilitas pembiayaan dari pihak ketiga;
c.  Memberikan jaminan (borgtocth) kepada pihak lain untuk menjamin kewajiban pihak ketiga;
d.  Memberikan pinjaman kepada pihak ketiga.

Tanpa mengurangi ketentuan lain dalam perjanjian ini, apabila Kreditur berpendapat bahwa hal-hal yang
dilakukan oleh Debitur sebagaimana disebutkan dalam angka 5 poin i, ii, iii, dan iv di atas dapat mempengaruhi
secara buruk kegiatan usaha dan/atau kemampuan Debitur untuk menjalankan kewajibannya berdasarkan
perjanijian ini, maka Kreditur berhak untuk mengakhiri perjanjian ini. Dalam hal demikian, seluruh hutang Debitur
berdasarkan perjanjian ini dengan segera menjadi jatuh tempo dan wajib dibayar oleh Debitur kepada Kreditur.

Jika Debitur gagal untuk membayar secara penuh seluruh kewajibannya, Kreditur berhak untuk mengeksekusi
setiap jaminan yang diberikan kepada Kreditur.
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10.

1.

12.

13.

Membayar kembali hutangnya secara tepat waktu kepada Kreditur berdasarkan perjanjian ini, tanpa
memperhitungkan (mengkompensir) dengan tagihan/piutang dagang Debitur kepada Kreditur (bila ada) dan
tanpa hak untuk menuntut terlebih dahulu suatu pembayaran lain (counter claim)

Debitur wajib memberikan segala informasi, termasuk mengenai usaha dan kondisi keuangan Debitur,
berdasarkan permintaan dan pertimbangan yang wajar dari Kreditur.

Dalam hal Debitur melanggar ketentuan perjanjian ini, maka Debitur berjanji untuk memberikan segala bentuk
ganti rugi kepada Kreditur guna memulihkan segala akibat yang muncul dan merugikan Kreditur karena
penyalahgunaan barang oleh Debitur.

Dalam hal Debitur lalai atau tidak dapat membayar kewajibannya berdasarkan Perjanjian ini, maka Debitur
berdasarkan permintaan Kreditur, wajib menandatangani akta pengakuan hutang sehubungan dengan jumlah
kewajiban yang masih terutang terhadap Kreditur.

Tanpa persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Kreditur, Debitur dilarang mengajukan permohonan pailit atau
penundaan kewajiban pembayaran hutang.

Memberi laporan khusus dan rincian mengenai keadaan keuangannya (diantara neraca, laporan laba rugi, rincian
pituang, persediaan, ikhtisar hutang), keadaan dan keberadaan Jaminan Tambahan dan/atau Jaminan
Tambahan Lainnya dan laporan atau hal lain diminta oleh Kreditur:

a. Dalam waktu 30 hari kalender sejak berakhirnya tiap triwulan dari tahun buku Debitur, neraca dan laporan
laba rugi yang tidak diaudit untuk triwulan yang bersangkutan;dan

b. Dalam waktu 90 hari kalender sejak berakhirnya tahun buku Debitur, neraca dan laporan laba rugi yang
diaudit oleh akuntan publik untuk tahun buku yang bersangkutan.

Memberikan semua data, informasi dan dokumen yang berkaitan dengan perjanjian ini sesuai dengan permintaan
Kreditur, serta menjamin kebenaran dan keaslian data, informasi serta dokumen tersebut. Debitur sepakat bahwa
seluruh data menjadi milik Kreditur dan tidak dapat dikembalikan kepada Debitur sehingga Kreditur dapat
mempergunakan data Debitur tersebut untuk segala keperluan sehubungan dengan usaha Kreditur, termasuk
tetapi tidak terbatas untuk memberikan persetujuan bahwa data, informasi dan dokumen tersebut dapat diberikan
kepada pihak ketiga dalam rangka melaksanakan usaha Kreditur antara lain dalam rangka pengalihan
pembiayaan, penagihan, penawaran produk dan/atau jasa layanan kepada pihak ketiga serta memberi
persetujuan kepada Kreditur untuk memperoleh keterangan atau referensi dari sumber manapun dengan cara
yang dianggap sah dan pantas oleh Kreditur.

Mendapat persetujuan tertulis terlebih dahulu dari Kreditur apabila melakukan perubahan Anggaran Dasar terkait
dengan (i) Nama Perusahaan; (i) domisili perusahaan; (iii) maksud dan tujuan usaha; dan/atau (iv) permodalan.
Tanpa mengurangi ketentuan lain dalam perjanjian ini, apabila Kreditur, berpendapat bahwa perubahan
Anggaran Dasar tersebut dapat mempengaruhi secara buruk kegiatan usaha dan/atau kemampuan Debitur untuk
menjalankan kewajibannya berdasarkan Perjanjian ini, maka Kreditur berhak untuk mengakhiri Perjanjian ini.
Dalam hal demikian, seluruh hutang Debitur berdasarkan Perjanjian ini dengan segera menjadi jatuh tempo dan
wajib dibayar oleh Debitur kepada Kreditur. Jika Debitur gagal untuk membayar secara penuh seluruh
kewajibannya, Kreditur berhak untuk mengeksekusi setiap jaminan tambahan dan/atau jaminan tambahan lain
yang diberikan kepada Kreditur.
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14, Menyampaikan pemberitahuan tertulis kepada Kreditur apabila melakukan perubahan anggaran dasar lainnya
selain yang disebut dalam angka 13 di atas serta perubahan terhadap (i) susunan pengurus dan pengawas
perusahaan dan/atau (i) pemegang saham. Apabila Kreditur berpendapat bahwa perubahan pemegang saham
Debitur dapat mempengaruhi secara buruk kegiatan usaha dan/atau kemampuan Debitur untuk menjalankan
kewajibannya berdasarkan Perjanjian ini, maka Kreditur berhak untuk mengakhiri Perjanjian ini. Dalam hal
demikian, seluruh hutang Debitur berdasarkan Perjanjian ini dengan segera menjadi jatuh tempo dan waijib
dibayar oleh Debitur kepada Kreditur dan Kreditur. Jika Debitur gagal untuk membayar secara penuh seluruh
kewajibannya, Kreditur berhak untuk mengeksekusi setiap jaminan tambahan dan/atau jaminan tambahan lain
yang diberikan kepada Kreditur.

15.  Debitur berkewajiban memberitahukan secara tertulis kepada Kreditur mengenai alamat dan/atau nomor faksimili
yang akan digunakan untuk surat menyurat dan/atau korespondensi sehubungan dengan Perjanjian ini dan
alamat baru dan/atau nomor faksimili baru setiap kali Debitur pindah alamat dan/atau terdapat perubahan
penggunaan nomor faksimili lainnya, khusus mengenai penagihan dan/atau tindakan lain yang dianggap perlu
sebagai akibat dari kelalaian dan/atau tidak dipenuhinya kewajiban Debitur, maka pada waktu menggunakan
hak-haknya berdasarkan perjanjian ini dan/atau perjanijian lain yang dibuat antara Debitur dan Kreditur, Kreditur
berhak untuk menghubungi Debitur melalui berbagai cara dan media komunikasi atas biaya Debitur. Kreditur
berhak memberikan informasi atau dokumen kepada pihak lain mengenai hal-hal yang berhubungan dengan
perjanijian ini.

Fasilitas Modal Usaha ini dengan jaminan berupa :

a) 2 bidang tanah SHGB atas nama Perseroan yang terletak di Medan dengan total luas 10.485 m2 dengan nilai
total Hak Tanggungan Peringkat | sebesar Rp36.215.454.000,-;

b) Jaminan Pribadi dari Ir Musyanif berdasarkan Akta Jaminan Pribadi (Personal Guarantee/Borgtocht) No. 05 dan
Adrian Bramantyo berdasarkan Akta Jaminan Pribadi (Personal Guarantee/Borgtocht) No. 06, keduanya dibuat
di hadapan Ivo Dona Yusfita Sh., MKn., Notaris di Kota Tangerang pada tanggal 20 Februari 2017;

C) Jaminan Perusahaan atas nama PT Saligading Bersama berdasarkan Jaminan Perusahaan (Corporate
Guarantee) yang dibuat di bawah tangan tanggal 20 Februari 2017.

Jaminan Perusahaan atas nama PT Saligading Bersama berdasarkan Jaminan Perusahaan (Corporate Guarantee)
yang dibuat di bawah tangan tanggal 20 Februari 2017.

PERJANJIAN YANG DILAKUKAN OLEH ENTITAS ANAK PERSEROAN

PT Lancar Makmur Sentosa (LMS)

LMS (Penerima Kredit) dengan PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbhk (Bank) Perjanjian Kredit Fasilitas Kredit
Investasi dengan jumlah Rp. 41.000.000.000,- dengan Bunga 13,25% per tahun

Akta Perjanjian Kredit No. 4 tanggal 6 Agustus 2014, dibuat di hadapan Imelda Nur Pane, S.H., Notaris di Kota
Tangerang sebagaimana terakhir diubah dengan Persetujuan Perubahan Perjanjian Kredit No. (1) 4 KI Maksimum
Rp41.000.000.000,- tanggal 28 Juli 2017, dibuat di bawah tangan dan bermeterai cukup.

Jangka waktu 66 bulan termasuk masa tenggat (grace period) 6 bulan sejak tanggal 6 Agustus 2014 sampai dengan 5
Februari 2020

Hal-hal yang harus dilaksanakan Penerima Kredit

1. Segera setelah terjadinya peristiwa-peristiwa di bawah ini, Penerima Kredit wajib memberitahukan kepada
Bank secara tertulis selambat-lambatnya dalam kurun waktu 7 (tujuh) hari kerja bilamana terjadi tentang:
a. Kerusakan, kerugian atau kemusnahan atas harta kekayaan perusahaan serta barang agunan Bank.
b. Kerugian atau kerusakan atas harta kekayaan.
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C. Proses perkara baik perdata maupun pidana yang menyangkut perusahaan maupun harta kekayaan
perusahaan

d. Proses perkara antara pengurus perusahaan dengan pemegang saham, pemegang saham dengan
pemegang saham atau pengurus dengan pengurus.

e. Pelanggaran anggaran dasar perusahaan oleh pengurus perusahaan.

f. Perubahan material atas keadaan keuangan dan prospek usaha perusahaan

Penerima Kredit diwajibkan menyampaikan secara rutin dan tepat waktu kepada Bank sebagai berikut:

a.  Laporan Keuangan Audited oleh Kantor Akuntan Publik (KAP) yang terdaftar sebagai rekanan Bank
selambat-lambatnya dalam waktu 6 (enam) bulan setelah tanggal penutupan tahun buku dengan
ketentuan:

- Apabila penyampaian laporan keuangan audited tersebut melebihi jangka waktu yang ditetapkan,
maka terhadap kualitas kredit Penerima Kredit yang bersangkutan diturunkan satu tingkat dan
setinggi-tingginya berada pada kolektibilitas kurang lancer

- Penggunaan Kantor Akuntan Publik (KAP) yang sama (termasuk partnernya) hanya
diperkenankan dalam kurun waktu 3 (tiga) tahun secara berturut-turut kecuali Kantor Akuntan
Publik (KAP) tersebut termasuk dalam daftar di BAPEPAM (sekarang OJK) atau 10 (sepuluh) besar
di Departemen Keuangan untuk paling lama 6 (enam) tahun buku secara berturut-turut atau sesuai
ketentuan perundang-undangan yang berlaku

b.  Laporan Keuangan (Home Statement) per triwulan berikut penjelasannya yang telah ditandatangani oleh
Direksi Perusahaan dan sudah diterima Bank paling lambat 30 (tiga puluh) hari setelah berakhirnya periode
laporan keuangan

c.  Laporan aktivitas usaha per bulan mencakup penjualan (volume dan nilai), piutang usaha (daftar piutang
dilengkapi dengan aging piutang), laporan stock, hutang usaha dan laporan prestasi pekerjaan khususnya
yang menjadi objek pembiayaan Fasilitas Kredit Bank untuk disampaikan kepada Bank paling lambat 30
(tiga puluh) hari setelah berakhirnya periode laporan.

d.  Kepastian kontrak perpanjangan pekerjaan jangka panjang atau multi years (jika ada) dengan pemberian
kerja minimal 2 (dua) bulan sebelum kontrak berjalan berakhir.

Penerima Kredit diwajibkan memelihara kondisi keuangan perusahaan yang meliputi:

a. Current Ratio minimal 100% (seratus persen)
Current Ratio adalah perbandingan antara Asset Lancar dan Hutang Lancar pada Laporan Keuangan
Home Statement/Audited Perusahaan.

b. Debt Equity Ratio maksimal 2,30 (dua koma tiga puluh) kali
Debt to Equity Ratio adalah perbandingan antara Total Hutang terhadap Total Ekuitas pada Laporan
Keuangan Home Statement/Audited Perusahaan.

C. Debt Service Coverage minimal 100% (seratus persen)
Debt Service Coverage adalah perbandingan antara EBITDA dengan kewajiban angsuran jatuh tempo
dan bunga pada Laporan Keuangan Home Statement/Audited Perusahaan.

Dalam hal Penerima Kredit gagal memelihara rasio keuangan sesuai financial covenant diatas, maka pemegang
saham bertanggung jawab melakukan perbaikan kondisi keuangan Penerima Kredit, termasuk jika diperlukan
tambahan setoran modal untuk mengembalikan rasio keuangan tersebut paling lambat sampai dengan 12 (dua
belas) bulan berikutnya.

Melaksanakan penilaian kembali asset yang menjadi jaminan di Bank oleh Perusahaan Penilai yang terdaftar di
Bank minimal setiap 2 (dua) tahun sekali dan penggunaan Perusahaan Penilai yang sama hanya diperkenankan
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3 (tiga) kali berturut-turut setelah itu Calon Penerima Kredit harus menggunakan Perusahaan Penilai yang lain
yang terdaftar sebagai rekanan Bank

5. Penerima Kredit wajib membayar dan dan menyelesaikan seluruh kewajiban pajak, retribusi dan biaya-biaya lain
yang dikenakan oleh Pemerintah

Pembatasan Terhadap Tindakan Penerima Kredit

1. Selama Fasilitas Kredit belum lunas, Penerima Kredit harus memperoleh izin tertulis dari Bank untuk:

a.

T LT o5 3

S.

Mengubah bentuk atau status hukum perusahaan, mengubah anggaran dasar (kecuali meningkatkan
modal perusahaan) memindah-tangankan resipis atau saham perusahaan bai kantar pemegang saham
maupun kepada pihak lain yang mengakibatkan perubahan pemegang saham dominan (ultimate
shareholder).

Mengubah susunan pengurus perusahaan (Direktur dan Komisaris) dan pemilikan saham perusahaan.

Menggunakan dana perusahaan untuk tujuan di luar usaha yang dibiayai dengan fasilitas kredit dari

Bank.

Mengijinkan pihak lain menggunakan perusahaan untuk kegiatan usaha pihak lain.

Menjual dan/atau menyewakan harta kekayaan perusahaan atau barang agunan kepada pihak lain.

Melunasi seluruh atau sebagian hutang perusahaan kepada pemegang saham dan/atau perusahaan

afiliasi yang belum atau telah didudukkan sebagai pinjaman subordinasi fasilitas Kredit Bank

(Subordinated Loan).

Menerima fasilitas kredit baru baik dari bank lain maupun lembaga keuangan lainnya (termasuk

menerbitkan obligasi), kecuali jika pinjaman tersebut diterima dalam rangka transaksi dagang yang

berkaitan langsung dengan usahanya.

Memberikan pinjaman kepada siapapun juga, termasuk kepada pemegang saham, kecuali jika pinjaman

tersebut diterima dalam rangka transaksi dagang yang berkaitan langsung dengan usahanya.

Mengikatkan diri sebagai Penjamin (borg) dan menjaminkan harta kekayaan dalam bentuk dan maksud

apapun, yang telah dijaminkan oleh Penerima Kredit ke Bank, kepada pihak lain.

Melakukan likuidasi atau pembubaran atau tindakan-tindakan kepailitan.

Melakukan merger, akuisisi atau investasi/ penyertaaan pada perusahaan lain.

Melakukan investasi yang melebihi proceed perusahaan (EAT + Depresiasi), melakukan penyertaan

modal atau pengambil-alihan saham pada perusahaan lain.

Menggadaikan atau dengan cara lain mempertanggungkan saham perusahaan kepada pihak manapun.

Mengubah bidang usaha.

Melakukan interfinancing dengan anggota group usaha.

Menerbitkan/ menjual saham kecuali di konversi menjadi modal, yang dibuat secara notariil.

Membuka usaha baru yang tidak terkait dengan usaha yang telah ada.

Membuat perjanjian dan transaksi tidak wajar, termasuk namun tidak terbatas pada:

(i) Mengadakan atau membatalkan kontrak atau perjanjian yang berdampak signifikan bagi Penerima
Kredit dengan pihak lain atau afiliasinya yang dapat mempengaruhi kelancaran usaha Penerima
Kredit.

(i) Mengadakan kerja sama yang dapat membawa pengaruh negative pada akitifitas usaha Penerima
Kredit dan mengancam keberlangsungan usaha Penerima Kredit.

(i) Mengadakan transaksi dengan pihak lain baik perseorangan maupun perusahaan termasuk
namun tidak terbatas pada perusahaan afiliasinya dengan cara-cara yang berada di luar praktek-
praktek dan kebiasaan yang wajar dan melakukan pembelian yang lebih mahal serta melakukan
penjualan lebih murah dari pada harga pasar.

Menyerahkan atau mengalihkan seluruh atau sebagian dari hak dan/ atau kewajiban Penerima Kredit

yang timbul berdasarkan Perjanjian Kredit dan/ atau dokumen jaminan kepada pihak lain.

2. Penerima Kredit tidak diperkenankan menunggak kewajiban Bank serta kewajiban lainnya.

3. Fasilitas Kredit yang belum ditarik (undrawn balance) atau penggunaannya kurang optimal dapat dibatalkan
sewaktu-waktu tanpa syarat oleh Bank (unconditionally cancelled at any time), demikian pula apabila kualitas
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kredit menurun menjadi kurang lancar, diragukan atau macet dan atau apabila hal tersebut akan berakibat
pelanggaran terhadap ketentuan/ peraturan perundang-undangan yang berlaku termasuk pada ketentuan
tentang Batas Maksimum Pemberian Kredit

Fasilitas yang diterima LMS dengan jaminan berupa :

a) 4 bidang tanah SHGB yang terletak di Blora dengan total luas 4.790 m2 dengan total nilai Hak Tanggungan
Peringkat | sebesar Rp42.500.000.000,-

b)  Jaminan Perusahaan dari PT Saligading Bersama berdasarkan Akta Jaminan Perusahaan (Company
Guarantee) No. 12; yang dibuat di hadapan Imelda Nur Pane, SH., MH., Notaris di Kota Tangerang Selatan pada
6 Agustus 2014.

c)  Jaminan Pribadi dari Ir. Musyanif berdasarkan Akta Garansi (Jaminan Pribadi) No, 13; yang dibuat di hadapan
Imelda Nur Pane, SH., MH., Notaris di Kota Tangerang Selatan pada 6 Agustus 2014.

Jaminan Pribadi dari Ir. Musyanif berdasarkan Akta Garansi (Jaminan Pribadi) No, 13; yang dibuat di hadapan Imelda
Nur Pane, SH., MH., Notaris di Kota Tangerang Selatan pada 6 Agustus 2014.

Sehubungan dengan perjanjian tersebut di atas, tidak terdapat pembatasan-pembatasan (negative covenant) yang
dapat merugikan kepentingan pemegang saham publik.

PT Go Cell International (GCl)

GClI (Penerima Kredit) dengan PT Bank Bukopin, Thk (Bank) Perjanjian Kredit Fasilitas Kredit Investasi dengan jumlah
Rp. 50.001.888.816,- dengan Bunga 12,75% per tahun

Akta Perjanjian Kredit Dengan Nomor : 23 tanggal 29 Mei 2015 yang dibuat dihadapan Nuraini Zachman, S.H., M.Hum.,

Notaris di Jakarta sebagaimana terakhir diubah dengan Addendum Perjanjian Kredit Dengan Memakai Jaminan No.

XLVII/083/BUKI/ADD-PK-INST/VI/2017 Kl dengan plafond sebesar Rp. 50.001.888.816,- tanggal 31 Mei 2017, dibuat di

bawah tangan.

Jangka waktu 121 bulan sejak tanggal 31 Mei 2017 sampai dengan 31 Mei 2027.

Hal-hal yang harus dilaksanakan Penerima Kredit:

1. Mempergunakan pinjaman/kredit/hutang ini khusus untuk pembangunan Hotel Allium dan Arum, Cepu.

2. Menyerahkan fotokopi kontrak dari operator hotel paling lambat 3 (tiga) bulan sebelum hotel beroperasi

3. Selama pembangunan menyerahkan laporan progress proyek setiap bulannya

4. Cost Over Run menjadi tanggung jawab Penerima Kredit

5. Bangunan Hotel Allium dan Arum, Cepu diasuransikan dengan klausul penutupan Construction All Risk (CAR)
selama masa konstruksi dan Property All Risk (PAR) dengan Banker’s Clause Bank pada perusahaan asuransi
rekanan Bank dan beban biaya premi asuransi sepenuhnya menjadi tanggung jawab Penerima Kredit.

6. Setelah beroperasi:

a. Menyerahkan laporan Income Statement hotel yang didalamnya termasuk data occupancy ratio dan average
room rate setiap tanggal 15 (lima belas) bulan berjalan.

b. Dilakukan penilaian ulang oleh Appraisal Independent rekanan Bank maksimal 2 (dua) bulan setelah hotel
beroperasi dan selanjutnya diulang setiap 18 (delapan belas) bulan.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

c. Menjaga rasio Earning Before Interest Tax Depreciation, Amoritzation (EBITDA) terhadap kewajiban Bank
minimal 1,3x

Menjaga rasio jaminan minimal sebesar 1 : 1,25 (satu banding satu koma dua puluh lima) dari nilai pasar agunan.

Mutasi keuangan wajib dilakukan melalui rekening Penerima Kredit di Bank dan apabila Bank menilai mutasi
keuangan tidak aktif, maka Bank berhak untuk melakukan review suku bunga

Apabila dilakukan pelunasan dipercepat yang berasal dari take over bank lain sebelum bulan ke-60 (enam puluh),
maka Penerima Kredit akan dikenakan denda/penalty sebesar 2% (dua persen) dari sisa outstanding kredit

Penerima Kredit akan dikenakan biaya pembatalan Rp. 100.000.000,- (seratus juta Rupiah) apabila terjadi
pembatalan setelah Surat Persetujuan ini ditandatangani Direksi Penerima Kredit

Hutang kepada pemegang saham tidak diperkenankan dibayarkan sebelum fasilitas kredit Penerima Kredit di Bank
dilunasi

Seluruh biaya yang timbul dari pemberian fasilitas kredit ini menjadi beban Penerima Kredit

Mendahulukan pembayaran kewajiban kepada Bank daripada kepada Pihak Ketiga lainnya

Penerima Kredit wajib menyerahkan Surat Ketetapan Pajak berupa Surat Pajak Terhutang (SPT) Badan tahun
terakhir berikut bukti pelaporan dan Surat Setoran Pajak serta Surat Pajak Terhutang (SPT) Masa Pajak
Pertambahan Nilai (PPN) 3 (tiga) bulan terakhir berikut bukti pelaporan dan Surat Setoran

Penerima Kredit wajib menyerahkan kepada Bank:

a. Laporan keuangan per enam bulanan (inhouse figure) termasuk neraca dan perhitungan laba rugi, selambat-
lambatnya 30 (tiga puluh) hari sejak tanggal laporan, yang ditandatangani oleh Direksi Penerima Kredit

b. Laporan keuangan tahunan (audited) yang merupakan lampiran Surat Pemberitahuan Tahunan atas Pajak
Penghasilan (SPT PPh) yang bertanda terima dari Kantor Pelayanan Pajak setempat, selambat-lambatnya 180
(seratus delapan puluh) hari sejak tanggal laporan

Apabila dianggap perlu oleh Bank maka Penerima Kredit senantiasa memberikan izin kepada pihak Bank atau
petugas-petugas yang diberi izin dan kuasa oleh Bank untuk:

a. Melakukan pemeriksaan (audif) atas buku-buku, catatan-catatan dan administrasi Penerima Kredit serta
memeriksa barang jaminan/agunan yang berkaitan dengan fasilitas kredit yang diberikan

b. Melakukan peninjauan ke tempat usaha dan/atau kantor Penerima Kredit

c. Menempatkan karyawan-karyawannya dan/atau kuasanya dalam perusahaan guna ikut mengawasi
pengelolaan perusahaan Penerima Kredit apabila Penerima Kredit cidera janji

Setiap waktu memberikan kepada Bank segala informasi/keterangan/data baik diminta maupun tidak antara lain
tentang:

a. Segala sesuatu sehubungan dengan keuangan dan usaha Penerima Kredit

b. Bilamana terjadi perusahaan dalam sifat atas luas lingkup usaha Penerima Kredit
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c. Bilamana terjadi suatu peristiwa atau keadaan yang dapat mempengaruhi keadaan yang dapat mempengaruhi
keadaan usaha atau keuangan Penerima Kredit

18. Setiap pinjaman baru ataupun take over fasilitas kredit dari bank lain harus dengan memberitahukan kepada Bank
terlebih dahulu, namun jika hal tersebut diatas dilakukan untuk kebutuhan diluar core business Penerima Kredit,
harus dengan persetujuan Bank

19. Apabila Penerima Kredit tidak membayar kewajiban kepada Bank sehingga menurut penilaian Bank, Penerima
Kredit sudah tidak memiliki kemampuan untuk menyelesaikan kewajiban kredit, maka Bank berhak melakukan
lelang/eksekusi secara langsung atau mengalihkan hak tagih Bank kepada Pihak Ketiga

Pembatasan Terhadap Tindakan Penerima Kredit

1. Selama masih ada yang terhutang kepada Bank, maka Penerima Kredit:

a. Tidak diperkenankan memberikan pinjaman kepada anggota group yang lain atau kepada pihak lain yang tidak
berkaitan dengan bidang usaha

b. Setiap perubahan anggaran dasar termasuk perubahan susunan pengurus memberitahukan secara tertulis
kepada Bank, namun apabila akan melakukan perubahan Pemegang Saham harus dengan persetujuan tertulis
dari Bank serta wajib menyerahkan 1 (satu) salinan akta perubahan tersebut berikut Surat Keputusannya
selambat-lambatnya 1 (satu) bulan setelah tanggal perubahan dilakukan

c. Tidak diperkenankan overdraft dan cross clearing

Fasilitas yang diterima GCI dengan jaminan berupa :

a) 3 bidang tanah SHGB yang terletak di Blora dengan total luas 23.536 m2 dengan total nilai Hak Tanggungan
Peringkat | sebesar Rp 68.125.000.000,-

b)  Jaminan Pribadi dari Ir. Musyanif berdasarkan Akta Personal Guarantee (Jaminan Pribadi) No. 30; yang dibuat di
hadapan Nuraini Zachman, SH., MHum., Notaris di Jakarta pada 29 Mei 2015.

Sehubungan dengan perjanjian tersebut di atas, tidak terdapat pembatasan-pembatasan (negative covenant) yang
dapat merugikan kepentingan pemegang saham publik.
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TRANSAKSI DENGAN PIHAK YANG MEMILIKI HUBUNGAN AFILIASI

Perseroan melakukan transaksi usaha dengan perusahaan-perusahaan yang mempunyai pemegang saham dan/ atau
manajemen yang sama dengan Perseroan (selanjutnya disebut “Pihak Afiliasi”). Transaksi-transaksi tersebut terutama
berhubungan dengan pinjam-meminjam dana dalam kegiatan normal usaha dan secara substansial telah dilakukan
dengan persyaratan normal seperti yang dilakukan dengan pihak-pihak yang tidak mempunyai hubungan istimewa.

Berikut ini struktur hubungan afiliasi dalam kelompok usaha Perseoan
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Persentase jumlah piutang Pihak Afiliasi terhadap jumlah aset pada tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni
2017 dan 31 Desember 2016 adalah sebesar 0,43% dan 0,52%.

Persentase jumlah utang Pihak Afiliasi terhadap jumlah liabilitas pada tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 30 Juni
2017, 31 Desember 2016, dan 2015 adalah sebesar 3,85%, 0,53% dan 65,46%.

1

Perjanjian Hutang
Piutang sebesar Rp.
9.835.980.000,- dengan
bunga sebesar 12% per
tahun

Perseroan (Kreditur)
dengan DF (Debitur)

Afiliasi:
Entitas
Perseroan

Anak

Hubungan 1.
2. DF akan menggunakan fasilitas yang diterima dari Perseroan

Perjanjian Hutang Piutang tanggal 27 Juli 2017

untuk keperluan ekspansi usaha berupa pembangunan
restoran dan digunakan sesuai kebijakan serta strategi bisnis
perusahaan

Jangka waktu 2 (dua) tahun dan akan jatuh tempo tanggal 27
Juni 2019, pelunasan hutang dapat dilakukan dengan konversi
hutang menjadi setoran modal selambat-lambatnya pada
bulan Juni 2019

Hak atas saham yang diperoleh Perseroan sehubungan
dengan dapat dikonversikannya piutang Perseroan menjadi
saham DF adalah hak atas saham yang sama dan sederajat
dalam segala hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham
lain Perseroan yang telah disetor.

Pemenuhan ketentuan keterbukaan inforfmasi telah dilakukan
oleh Perseroan sesuai dengan ketentuan IX.E.1 telah
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dilaksanakan Perseroan melalui situs Web Bursa Efek
Indonesia dan situs web Perseroan pada tanggal 31 Juli 2017
dan Laporan kepada OJK melalui surat No. MABA-
OUT/DIR/17/VI11/096 tanggal 31 Juli 2017

2 Perjanjian Hutang
Piutang sebesar Rp.
5.152.180.000,- dengan
bunga sebesar 12% per
tahun

Perseroan (Kreditur)
dengan LMS (Debitur)

Hubungan
Afiliasi:
Entitas
Perseroan

Anak

. Perjanjian Hutang Piutang tanggal 27 Juli 2017
2. LMS akan menggunakan fasilitas yang diterima dari Perseroan

untuk melakukan pembayaran sebagian pokok utang pinjaman
LMS kepada PT Bank Negara (Indonesia) Persero Tbk

. Jangka waktu 2 (dua) Tahun dan akan jatuh tempo tanggal 27

Juni 2019, pelunasan hutang dapat dilakukan dengan konversi
hutang menjadi setoran modal selambat-lambatnya pada
bulan Juni 2019

. Hak atas saham yang diperoleh Perseroan sehubungan

dengan dapat dikonversikannya piutang Perseroan menjadi
saham LMS adalah hak atas saham yang sama dan sederajat
dalam segala hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham
lain Perseroan yang telah disetor.

. Pemenuhan ketentuan keterbukaan inforfmasi telah dilakukan

oleh Perseroan sesuai dengan ketentuan IX.E.1 telah
dilaksanakan Perseroan melalui situs Web Bursa Efek
Indonesia dan situs web Perseroan pada tanggal 31 Juli 2017
dan Laporan kepada OJK melalui surat No. MABA-
OUT/DIR/17/VI11/096 tanggal 31 Juli 2017

3 Perjanjian Hutang
sebesar Rp.
13.114.640.000,-
dengan bunga sebesar
12% per tahun

Perseoan (Kreditur)
dengan GCI (Debitur)

Hubungan
Afiliasi:
Entitas
Perseroan

Anak

. Perjanjian Hutang Piutang tanggal 27 Juli 2017
2. GCl akan menggunakan fasilitas yang diterima dari Perseroan

untuk ekspansi usaha guna penyelesaian pembangunan Hotel
Allium dan Hotel Arum Cepu

. Jangka waktu 2 (dua) tahun dan akan jatuh tempo tanggal 27

Juni 2019, pelunasan hutang dapat dilakukan dengan konversi
hutang menjadi setoran modal selambat-lambatnya pada
bulan Juni 2019

. Hak atas saham yang diperoleh Perseroan sehubungan

dengan dapat dikonversikannya piutang Perseroan menjadi
saham GClI, adalah hak atas saham yang sama dan sederajat
dalam segala hal (termasuk hak atas dividen) dengan saham
lain Perseroan yang telah disetor.

. Pemenuhan ketentuan keterbukaan informasi telah dilakukan

oleh Perseroan sesuai dengan ketentuan IX.E.1 telah
dilaksanakan Perseroan melalui situs Web Bursa Efek
Indonesia dan situs web Perseroan pada tanggal 31 Juli 2017
dan Laporan kepada OJK melalui surat No. MABA-
OUT/DIR/M7/VI1/096 tanggal 31 Juli 2017

J. PERKARA HUKUM YANG DIHADAPI PERSEROAN, ENTITAS ANAK, DEWAN KOMISARIS DAN DIREKSI
PERSEROAN SERTA DEWAN KOMISARIS DAN DIREKSI ENTITAS ANAK.

Perseroan maupun Entitas Anak dan seluruh anggota direksi dan dewan komisaris masing-masing Perseroan dan
Entitas Anak tidak terlibat perkara baik perdata maupun pidana yang tercatat dalam register pengadilan negeri, sengketa
yang tercatat di badan arbitrase nasional indonesia (BANI) atau badan-badan arbitrase lainnya, gugatan pailit dan/atau
penundaan kewajiban pembayaran utang (PKPU) yang terdaftar di pengadilan niaga, sengketa perpajakan di pengadilan
pajak, perselisinan perburuhan yang tercatat pada pengadilan hubungan industrial (PHI), perkara tata usaha negara
yang terdaftar di pengadilan tata usaha negara (PTUN), serta sengketa hukum/perselisihan.

K. ASURANSI

Perseroan dan/atau Entitas Anak telah mengasuransikan aset tetap (kecuali tanah) dan kepentingan Perseroan dan/atau
Entitas Anak yang ada pada/ dimiliki oleh Hotel, Restauran dan bangunan Perseroan dan/atau Entitas Anak, baik atas
harta benda maupun kesehatan karyawan. Jenis-jenis pertanggungan yang telah ditutup adalah property all risk,
kebakaran dan gempa bumi atas harta kekayaan tetap dan bergerak, serta asuransi atas kepemilikan kendaraan
bermotor.

Pertanggungan aset tetap tersebut ditutup pada PT Procare Indonesia, PT Asuransi Qbepool Indonesia, PT Asuransi
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Tri Pakarta, dan PT Jasaraharja Putera sedangkan untuk kendaraan ditutup pada PT KSK Insurance Indonesia. PT
Bess Central Insurance, PT Asuransi Astra Buana dan PT Asuransi MSIG Indonesia, persyaratan pertanggungan dan
penutupan asuransi dilaksanakan dengan persyaratan yang berlaku umum (arms length) sebagaimana dengan pihak
ketiga lainnya.

Total nilai pertanggungan asuransi adalah sekitar Rp.338.940.207.061 dan USD 10.500.000 untuk asuransi bangunan,
inventaris kantor dan kendaraan bermotor.

Perseroan meyakini bahwa jumlah pertanggungannya memadai untuk mengganti obyek yang diasuransikan atau
menutup risiko yang dipertanggungkan.

Rata-rata jangka waktu pertanggungan asuransi adalah sebagai berikut:
1. Asuransi bangunan dan inventaris kantor sekitar 1 tahun.
2. Asuransi kendaraan bermotor sekitar 1 tahun sampai dengan 4 tahun.

L.  ASET TETAP PERSEROAN

Aset tetap neto yang dimiliki oleh Perseroan berupa tanah dan bangunan dan perlengkapan kantor, serta kendaraan
dimana pada posisi 30 Juni 2017 mencapai Rp 607.094 juta yang meliputi kepemilikan atas 22 (dua puluh dua) bidang
tanah dan bangunan, 7 (tujuh) kendaraan roda empat.

Kepenmilikan atas harta kekayaan Perseroan telah diperoleh berlandaskan bukti perolehan hak yang sah yang melandasi
penguasaan dan kepemilikan Perseroan atas harta kekayaan tersebut

M.  HAK KEKAYAAN INTELEKTUAL (“HAKI”)

Dalam menjalankan kegiatan usahanya Perseroan dan Entitas Anak menguasi merek-merek dengan Sertifikat Merk
sebagai berikut :

1) “Samali Hotel Services + Logo” yang telah didaftarkan pada tanggal 2 April 2012 dan tanggal penerimaan 2
November 2010 dengan No. Sertifikat IDM000351544 yang mengeluarkan a.n. Menteri Hukum Dan Hak Asasi
Manusia Republik Indonesia Direktur Jenderal Hak Kekayaan Intelekual u.b. Direktur Merek untuk kelas jasa Nomor:
35

2) “Samali’ , yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 05 April 2013 dengan No. J002013015512 untuk kelas jasa Nomor : 43, untuk
permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak Kekayaan Intelektusal tanggal 06 Maret 2014
dengan No. J002011009677 untuk kelas jasa Nomor : 35

3) “Samali Hotel & Resorts”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat
Jenderal Hak Kekayaan Intelektual tanggal 19 Juli 2011 dengan No. J002011028459 untuk kelas jasa Nomor : 35,
untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak Kekayaan Intelektual tanggal 06 Maret
2014 dengan No. J002014009675 untuk kelas jasa Nomor : 43

4)  “Arum Hotel” yang telah diterima pada tanggal 9 Mei 2011 dengan No. Pendaftaran IDM000380257 yang telah
disahkan oleh a.n. Menteri Hukum Dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia Direktur Jenderal Hak Kekayaan
Intelekual u.b. Direktur Merek, permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak Kekayaan
Intelektual tanggal 09 Mei 2011 untuk kelas jasa Nomor : 43

5) “Allium”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 19 Juli 2011 dengan No. J002011028461 untuk kelas jasa Nomor : 35,

6) “Allium Hotel”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 08 Desember 2011 dengan No. J002011050268 untuk kelas jasa Nomor : 35, untuk
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permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak Kekayaan Intelektual tanggal 06 Maret 2014
dengan No. J002014009680 untuk kelas jasa Nomor : 43

7) “Ammi”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 19 Juli 2011 dengan No. J002011028463 untuk kelas jasa Nomor : 35, dengan jenis
jasa Manajemen usaha hotel, Administrasi usaha hotel, Pengelolaan usaha dari hotel;

8) “Hotel Ammi”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 06 Maret 2014 dengan No. J002014009673 untuk kelas jasa Nomor : 43

9) “EMAB”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 6 Maret 2014 dengan No. J002014009670 untuk kelas jasa Nomor : 43,

10) Merk “Azara Hotel”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal
Hak Kekayaan Intelektual tanggal 06 Maret 2014 dengan No. J002014009667 untuk kelas jasa Nomor : 43,

11) “Ammi Residence’, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal
Hak Kekayaan Intelektual tanggal 15 April 2015 dengan No. J002015015684 untuk kelas jasa Nomor : 43,
permintaan pendaftaran merk dengan No. J002015015683 untuk kelas jasa Nomor : 36, No. J002015015682 untuk
kelas jasa Nomor : 37, No. J002015015681 untuk kelas jasa Nomor : 35, No. D00201501586 untuk kelas jasa
Nomor : 16,

12) “Hots Harmony of the Senses”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat
Jenderal Hak Kekayaan Intelektual tanggal 05 April 2013 dengan No. J002013015511 untuk kelas jasa Nomor : 43

13) “Paris Lyon Cafe”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal
Hak Kekayaan Intelektual tanggal 20 Februari 2011 dengan No. J002014007066 untuk kelas 16

14) “Rantang Ibu”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa No. D002016047869 tanggal 7 Oktober
2016 untuk kelas 16, untuk permintaan pendaftaran merk jasa No. J002016047868 untuk kelas: 43, untuk permintaan
pendaftaran merk jasa No. D002016047870 untuk kelas jasa Nomor : 21,

15) “Kopi Topan”, yang telah dimohonkan untuk permintaan pendaftaran merk jasa kepada Direktorat Jenderal Hak
Kekayaan Intelektual tanggal 27 Desember 2016 dengan No. D002016064251 untuk kelas 16, No. D002016064255 dan
No. D002016064253 untuk Kelas: 21, N0. D002016064256 untuk Kelas 30 dan No. J002016064258 untuk Kelas 43

Catatan Keterangan Kelas Pendaftaran Merk

Kelas Jenis
16 barang-barang dari kertas, surat kabar, alat-alat tulis, buku-buku, majalah berkala, kartu ucapan, papan reklame,
catalog-catalog, kertas-kertas berkop, brosur
21 piring-piring, gelas-gelas, cangkir, mangkuk-mangkuk, sumpit, piring kue, wadah kecil yang dapat dibawa untuk

dapur, teko, tempat tissue dari porselin, tatakan gelas mug, teko, teh, tempat tissue, saringan kopi bukanlistrik, botol
isolasi, saringan the, gilingan kopi bukan listrik

35 Manajemen Usaha Hotel, Administrasi Usaha Hotel dan Pengelolaan Usaha dari Hotel

36 biro akomodasi apartemen, jasa-jasa pengelolaan apartemen, penyewaan dan penjualan apartemen, agen
perantaraan penyewaan apartemen, urusan tanah dan bangunan apartemen, jasa property, gedung serbaguna,
manajemen apartemen, sewa guna tanah dan tanah bangunan, manajemen tanah dan bangunan

37 pembangunan gedung, perbaikan gedung, informasi konstruksi, konstruksi pembangunan, pembangunan gedung
serbaguna, pengawasan pembangunan gedung, konstruksi bangunan, investasi properti, konstruksi apartemen,
informasi perbaikan gedung

43 hotel, penyewaan ruang pertemuan, katering makanan dan minuman, pemesanan kamar hotel, penyewaan ruang
rapat, restoran, café, pelayanan ruang minum, penyediaan akomodasi sementara, penginapan wisatawan

2. KEGIATAN USAHA DAN PROSPEK USAHA PERSEROAN DAN ANAK PERUSAHAAN

A. STRATEGI PERSEROAN

Perseroan mengembangkan usahanya melalui entitas anak usaha dan melakukan ekspansi di beberapa lokasi di
Indonesia. Hotels & Resorts yang dimiliki saat ini baik yang sedang dibangun atau akan dibangun mempunyai 4 (empat)
brand koleksi dengan pembagian 4 klasifikasi yaitu Ammi Hotel untuk hotel bintang 5, Allium Hotel untuk hotel bintang
4, Arum Hotel untuk bintang 3 and Azara Hotel untuk bintang 2, Perseroan dan Anak Perusahaan memberikan layanan
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pribadi dan bijaksana yang maksimal untuk tamu yang datang ataupun tinggal di hotel dengan peralatan dan fasilitas
yang sebanding dengan jaringan hotel kelas internasional. Selain itu berbekal pengalaman mengelola restoran di hotel-
hotel yang dimiliki, Perseroan mengembangkan usaha restoran melalui Entitas Anak PT Dream Food, dengan berbagai
konsep dan jenis makanan yang berbeda. Restoran yang dibuka adalah Restoran Rantang Ibu dengan mengusung
konsep makanan asli Indonesia dengan pelayanan bintang 5 yang terletak di wilayah Pasar Minggu dan Kebayoran
Baru Jakarta Selatan, dan Kopi Topan yang merupakan gerai kopi yang terletak di wilayah Pasar Minggu Jakarta
Selatan. Perseroan juga berencana akan menambah pembukaan gerai-gerai restoran dan kopi.

Jaringan Hotel

Sampai dengan Prospektus ini diterbitkan jaringan pengelolaan atau operator manajemen atas hotel yang dimiliki

Perseroan dan Anak Perusahaan dikelola sendiri oleh Perseroan, dengan nama Samali Hotels & Resorts.

No. Nama Hotel Operator Pemilik Lokasi Luas Status
Hotel Lahan

1 Ammi Cepu Samali Hotel & resort LMS Cepu, 6.248 M2 | Beroperasi
Jawa Tengah

2 Allium Tangerang Samali Hotel & resort Perseroan Kota ~ Tangerang 15.429 M2 | Beroperasi
Banten

3 Allium Cepu Samali Hotel & resort GCl Cepu, 5.507 M2 | Beroperasi
Jawa Tengah

4 Ammi Medan Samali Hotel & resort Perseroan Medan 15.280 M2 Perencanaan

5 Arum Jogja Samali Hotel & resort Perseroan Jogyakarta 1.575M2 | Perencanaan

6 Arum Cepu Samali Hotel & resort GCl Cepu, 2.058 M2 | Pembangunan
Jawa Tengah

Restaurant

Sampai dengan saat Prospektus ini diterbitkan, DF selaku Entitas Anak memiliki 3 restoran yang telah beroperasi,

yaitu:
No. Nama Restoran Operator Entitas Lokasi Luas Status
Lahan
1 Rantang lbu DF DF Jakarta — Kebayoran Baru 75m2 | Beroperasi
Rantang Ibu DF DF Jakarta - Pasar Minggu 443 m2 | Beroperasi
3. Kopi Topan DF DF Jakarta - Pasar Minggu 59 m2 | Beroperasi

B. KEGIATAN USAHA PERSEROAN DAN ANAK PERUSAHAAN

1. Pangsa Pasar Perseroan

Dalam Industri pariwisata, pangsa pasar Perseroan dipasar Indonesia masih di bawah 1% baik untuk perhotelan maupun
untuk restoran. Berikut ini pendapatan dari masing-masing hotel dan restaurant milik Perseroan dan entitas anak
Perseroan adalah sebagai berikut :

(dalam jutaan Rupiah)
30 Juni 2017 31 Desember 2016
Nama Hotel Kamar Makanan dan Lain Lain Kamar Makanan dan Lain-lain
minuman Minuman

Ammi Cepu 960 503 74 3.945 1.950 235
Allium Tangerang 3.641 6.792 2.135 9.719 31.646 3.329
Allium Cepu 445 573 113 485 455 37
Restauran Rantang - 699 - - 3.225 -
Ibu — Kebayoran
Baru

Perseroan melakukan pemasaran melalui akses internet atau Web, jaringan operator milik Perseroan, perusahaan
nasional dan international dan travel agent online dan offline selaku mitra bisnis Perseroan dan Anak Perusahaan.
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Keunggulan lain yang sangat penting adalah Perseroan memiliki Ammi Cepu yang merupakan Refleksi Dari Pesona &
Kepribadian Indonesia, Hotel Ammi Cepu adalah hotel Luxury yang menjadi salah satu landmark di jantung Cepu, Jawa
Tengah, Indonesia dan Hotel Ammi Cepu mempunyai 3 ruang pertemuan dengan kapasitas mulai dari 10 sampai 100
orang. Semua ruangan bebas pilar dengan peralatan audio moderen. Dengan demikian merupakan fasilitas yang sangat
diperlukan untuk mendukung kegiatan pertemuan dan conference untuk kegiatan usaha di daerah Jawa Tengah.

Disamping itu ruang pertemuan dan banquet yang dimiliki Perseroan dan entitas anaknya merupakan keungguan di
daerah operasionalnya, seperti di Hotel Allium Cepu menyediakan 2 ruang pertemuan yang dapat memuat dari 14 - 30
orang dan sebuah ruang serbaguna yang dapat mengakomodasi hingga 1000 orang untuk acara pertemuan bisnis,
arisan, acara sekolah seperti wisuda dan juga pernikahan. Sedangkan di Allium Tangerang dapat mengakomodasi
sampai 1200 orang, dan di Amni Medan.

2. Cakupan Pemasaran

Cakupan pemasaran Perseroan diarahkan di sekitar Hotel dan bangunan lainnya milik kelompok usaha Perseroan,
dengan demikian perluasan wilayah pemasaran masih sangat terbuka dengan mempertimbangkan pengembangan
usaha yang direncanakan Perseroan dan kelompok usaha Perseroan.

Perseroan melakukan pemasaran produk hotel dengan cara melalui internet, pameran, dan kerja sama dengan mitra
bisnis antara lain dengan korporasi termasuk di dalamnya perusahaan penerbangan serta dukungan travel agent baik
secara online dan offline yang menyumbang dalam bentuk traveler secara individual dan secara grup. Tidak kalah
penting partner media offline dan online yang mendukung dalam mempromosikan program seasonal dan tahunan juga
mitra bank misalnya melalui program diskon kartu kredit. Daerah pemasaran Jakarta, Tangerang, Batam, Banten, Jawa
Tengah, Jawa Timur, Singapura dan Malaysia. Sistim penjualan dengan bekerja sama ke beberapa perusahaan
Nasional dan Internasional.

Tabel berikut ini adalah penjualan berdasarkan jenis pelanggan:

Berdasarkan Pendapatan

(dalam jutaan Rupiah)
30 Juni 31 Desember
2017 2016 2015
Jumlah % Jumlah % Jumlah %

Group 5.053 30,7 9.107 26,7 7.778 19,3
Leisure FIT 1,640 9,9 3.270 96 3.322 83
Corporate FIT 9.447 57,3 20.587 60,6 27.644 68,7
Government FIT 130 0,8 568 1,7 624 1,6
Travel Agent Fit 213 1,3 534 1,6 906 2,3

16,483 100,0 34.066 100,0 40.269 100,0

C. PERSAINGAN
Bisnis perhotelan memiliki persaingan yang ketat, oleh karenanya untuk di beberapa daerah pemerintah daerah

melakukan moratorium hotel untuk menjaga tingkat hunian. Persaingan terutama didasarkan pada kualitas hotel, harga,
dan kemampuan dalam memberikan pelayanan sebagaimana ketika diminta oleh pelanggan. Perseroan telah memiliki
kelebihan atas ketersediaan fasilitas di lokasi hotel dengan fasilitasnya yang belum dimiliki oleh hotel pesaing terutama
di wilayah Cepu.

D. STRATEGI USAHA PERSEROAN

Perseroan menerapkan strategi berikut untuk mendorong pertumbuhan di masa depan:

1. Fokus Pada Perhotelan dan Restoran

Perseroan memiliki strategi pengembangan pada bisnis perhotelan dan Restoran. Pengalaman Perseroan dan
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manajemen membuat Perseroan memiliki kapabilitas dalam bisnis Properti dengan fokus perhotelan

Setiap Pembangunan Hotel, Perseroan terlebih dahulu melakukan survey untuk melihat kebutuhan pasar dengan
melibatkan konsultan profesional untuk perencanaan areal yang dibangun, sesuai dengan Rencana Umum Tata Ruang
(RUTR). Melalui profesionalisme, pengalaman dan kapabilitas yang dimiliki, Perseroan berusaha membangun hotel
yang dapat memberikan kebanggaan kepada seluruh stakeholder.

Pengalaman Perseroan dalam mengelola restoran di hotel yang dimiliki, maka Perseroan memiliki kapabilitas untuk
membangun bisnis restoran yang terpisah dari hotel. Pertumbuhan belanja konsumen Indonesia dan naiknya kaum
menengah, memberikan peluang yang sangat besar di indutri Restoran. Pendapatan Restoran akan mampu menjaga
pertumbuhan usaha Perseroan secara organik, yang kemudian akan memberikan manfaat kepada seluruh stakeholder.

2, Pemilihan Lokasi yang Strategis

Pemilihan lokasi yang strategis sangat penting bagi Perseroan. Perseroan menilai bahwa melalui pemilihan lokasi yang
tepat akan memberikan dampak berkelanjutan hingga masa mendatang. Perseroan selalu memilih lokasi yang memiliki
potensi pertumbuhan ekonomi daerah yang tinggi dan ataupun sebagai daerah tujuan wisata. Melalui penentuan lokasi
yang tepat selanjutnya Perseroan akan menentukan kelas hotel yang akan dikembangkan disesuaikan dengan daya
dukung dari lokasi. Pemilihan lokasi yang strategis, didukung oleh perhitungan permintaan pasar, ditambah dengan
perencanaan yang matang menjadi kunci dari keberhasilan pengembangan usaha Perseroan.

3. Kreatif dan Inovatif

Perseroan menyadari bahwa salah satu key success factor industri hotel dan restoran adalah kreatif dan inovatif dalam
menghadapi persaingan. Kreatif dan inovatif ini akan memberikan keunggulan kompetitif bagi perseroan. Strategi Kreatif
dan Inovatif dalam setiap pengembangan konsep hotel, diterapkan dan terintegrasi dengan baik sejak dari perencanaan,
desain, lansekap, dan interior, memberikan kenyamanan bagi tamu. Perseroan selalu berusaha menantang untuk
penciptaan konsep-konsep yang kreatif dan inovatif untuk memberikan produk produk yang unik.

Arsitektur bangunan hotel memiliki desain yang bagus dan unik sehingga hotel pun dapat menjadi salah satu tempat
destinasi daerah tersebut. Perseroan dalam hal ini banyak memberikan kebebasan ide dan kreasi dari arsitek. Interior
& Furnitur yang berada di setiap hotel juga dibuat menarik sehingga mengundang orang-orang untuk datang dan
mengabadikan kecantikan Interior & Furnitur di dalam hotel sambil menikmati produk restoran dan kamar. Selektif dalam
memilih produk tempat tidur dan perlengkapannya demi kenyamanan tamu.

4, Service Excellence

Berangkat dari filosofi yang bertujuan untuk memberikan pelayanan prima “service excellence” terhadap tamu melalui
lima indra (mendengarkan permintaan dan keluhan tamu, memberi sentuhan melalui cara memilih produk linen dan
tempat tidur yang selektif, rasa makanan, penglihatan terhadap fisik produk dan penciuman melalui aroma yang melekat
dan diingat misalnya aroma makanan, aroma minuman kopi dan teh, wangi ruangan dan lain-lain), Perseroan berusaha
agar “service excellence” berjalan konsisten dalam operasional sehari-hari.

Perseroan mengenalkan budaya pelayanan prima ini semenjak status karyawan baru dan menjadikan modul pelatihan
wajib. Service Excellence dijadikan yang menjadi kunci dasar dalam memberikan pelayanan ke tamu adalah;
a. Positive Language / Bahasa yang Positif
Menggunakan bahasa dan sikap yang positif untuk menciptakan loyalitas tamu.
b.  Team Harmony/ Kerjasama Tim yang Harmonis
Tindakan - tindakan yang kita ambil akan berdampak kepada seluruh tim kita.
c.  Communication / Komunikasi
Aktif mendengarkan dan memberikan tanggapan-tanggapan yang positif.
d.  Quick and Friendly / Cepat dan Ramah
Cepat tanggap dalam mengambil tindakan, bermurah hati dan memberikan senyuman yang tulus setiap saat tanpa
terkecuali.
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e. Repeat Order /Mengulang Pesan
Komitmen pribadi untuk membuat sesuatu yang berbeda.
f. Consistent Service / Pelayananan yang Konsisten
Kami yakin kemampuan layanan kami berbeda dengan yang lainnya.
g. Personal Excellence / Pribadi Yang Luar Biasa
Belajar mengenai perilaku membawa pada pola pikir yang positif.
h.  The WOW Effect ! / Berikan Kesan WOW!
Selalu memberikan sesuatu yang lebih kepada tamu — tamu kita dari apa yang diharapkannya.

5. Memelihara pertumbuhan Perseroan dengan pertumbuhan organik dan non-organik.

Pertumbuhan organik adalah dimana perusahaan mengembangkan dan memperluas usahanya dengan meningkatkan
penjualan, pendapatan dan output, aktivitas, usaha melalui bisnis mereka sendiri saat ini. Pertumbuhan organik hanya
dapat dicapai ketika bisnis memiliki sumber daya keuangan untuk membayar ekspansinya, merupakan pendanaan dari
dalam perusahaan, berasal dari akumulasi laba dan utang. Pertumbuhan organik bisa dikatakan terdiri dari dua hal yaitu:
(1) seiring dengan pertumbuhan segmen pasar yang dimasuki, memanfaatkan strategi inovasi sehingga mampu
menciptakan pasar baru (2) share gain diperoleh dari bertambahnya/berkurangnya pangsa pasar perusahaan dari
pesaing. Share gain diperoleh dengan menggunakan strategi continues improvement — perbaikan yang terus menerus.
Sementara itu pertumbuhan non organik adalah perusahaan melakukan Akuisisi/Merger, dimana Akuisisi/merger
dilakukan bila pasar sudah tidak memadai lagi untuk mengakomodasi tingkat pertumbuhan yang diinginkan

Di dalam pengembangan dan memperluas usaha secara organik, selain melakukan inovasi di hotel yang dimiliki,
Perseroan berupaya mengembangkan bisnis restoran melalui entitas anak yaitu PT Dream Food dengan merk dagang
Rantang Ibu (“Taste of Nusantara”).

Sementara itu, pengembangan non organik dilakukan dengan melakukan akuisisi pembelian tanah yang dapat
dikembangkan menjadi hotel dan/atau restoran di lokasi-lokasi yang sesuai dengan strategi Perseroan yaitu lokasi
pertumbuhan ekonomi dan pariwisata.

6. Unique Selling Point

Dalam membangun hotelnya, Perseroan memikirkan dengan matang dari mulai konsep, perencanaan produk hingga

pelayan unik yang bisa dijadikan keunggulan dalam persaingan:

a. Perseroan selalu mengedepankan Konsep MICE (Meeting, Incentive, Convention, Exhibition) pada setiap
pembangunan hotel milik Perseroan dengan artian pada tiap hotel telah dilengkapi fasilitas meeting room dan
ballroom yang memadai untuk melakukan kegiatan pameran, konversi, insentif ataupun melakukan meeting
dalam skala kecil sampai dengan skala besar,

b. Kebijaksanaan Hotel tidak menyediakan produk alkohol.

C. Mushola yang nyaman terbaik di antara hotel hotel-hotel pesaing, maupun di hotel bintang 5.

7. Membiayai pembangunan dengan pendanaan dari berbagai sumber yang memberikan biaya yang lebih
rendah.

Perseroan memiliki berbagai dukungan untuk pendanaan yang memiliki biaya yang rendah, dengan Penawaran Umum
Saham Perseroan diharapkan Perseroan mendapatkan modal kerja yang murah dan setelah IPO tentunya banyak
sumber pendanaan lain yang murah misalnya Obligasi, Rights Issue dan lainnya.

E. TANGGUNG JAWAB SOSIAL

Perseroan sedang merencanakan tanggung jawab sosial (CSR) yang terintegrasi untuk di implementasikan setelah
Perseroan telah melakukan penawaran umum. Perseroan telah melakukan tanggung jawab sosial secara tidak
terintegrasi dan tidak mencatatkannya secara terpisah dari biaya produksi Perseroan.

Perseroan memiliki budaya untuk memberikan kontribusi dan berbagi keberhasilan dengan komunitas di mana
Perseroan berada. Perseroan telah mengembangkan pemahaman yang baik dan hubungan kerja dengan masyarakat
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sekitarnya. Dari waktu ke waktu, Perseroan telah memberi kontribusi secara aktif ke lokasi sekitar hotel yang dimiliki
Perseroan dan Anak Perusahaan.

Komitmen Perseroan dalam Pelaksanaan program CSR antara lain:

Sosial : meliputi bidang pendidikan, kesehatan dan sarana infrastruktur

Ekonomi : melalui kemitraan masyarakat. Menempatkan masyarakat setempat disekitar lokasi Hotel sebagai bagian dari
stake holder, sehingga setiap keuntungan yang diperoleh oleh Perseroan akan dirasakan baik langsung maupun tidak
langsung oleh masyarakat setempat.

Kesejahteraan : Hasil dari Kegiatan Ekonomi, sehingga aktifitas dibidang keagamaan/pembinaan mental spiritual, adat
dan kebudayaan, olahraga dan kepemudaan, serta sosial kemasyarakatan dapat berjalan dengan lebih baik. Perseroan
memiliki komitmen tidak melanggar nilai — nilai (values) budaya setempat, dan berusaha menyesuaikan diri dengan nilai-
nilai yang telah ada tersebut dengan tetap menjalankan operasional secara efisien dan efektif sehingga memberikan
keuntungan yang optimal bagi "stakeholder” .

Perseroan meyakini bahwa dengan memberikan dukungan kepada masyarakat lokal, Perseroan dapat membentuk
hubungan yang lebih baik dengan masyarakat lokal. Hal ini dapat mengurangi kemungkinan terjadinya sengketa dengan
masyarakat lokal dan mengalami gangguan dalam kegiatan usaha Prseroan, dengan demikian dapat meningkatkan
hubungan baik Perseroan dengan para pelanggan yang berkelanjutan.

3. KECENDERUNGAN SERTA PROSPEK USAHA
A. PROSPEK USAHA

Pertumbuhan Global Ekonomi di tahun 2017, menunjukkan adanya trend yang positif dibandingkan tahun tahun
sebelumnya, dan diharapkan membaik di tahun 2018. Negara — Negara yang kaya akan sumberdaya alam akan
mengalami pertumbuhan yang lebih baik dari tahun sebelumnya, didorong oleh perkiraan harga komoditas dan energy
yang relative stabil. Amerika, merupakan negara yang diperkirakan akan mengalami pertumbuhan tercepat diantara
negara-negara G7 — yang termasuk negara G7 adalah Amerika, Kanada, Perancis, Jerman, ltalia, Jepang dan Britania
Raya yang mewakili lebih dari 64% kekayaan bersih global yaitu US$263 Triliun berdasarkan Global Wealth Report,
Credit Suisse Global Wealth Databook 2013 - dimana Amerika diperkirakan tumbuh 2.2%, didasarkan pada penciptaan
lapangan kerja yang kuat dan konsumsi rumah tangga. Pertumbuhan akan lebih tinggi lagi jika pemerintah baru Amerika
menurunkan pajak dan meningkatkan belanja infrastruktur.

Dari data di atas, meskipun pertumbuhan global masih dalam kondisi pelambatan ekonomi, Indonesia di tahun 2016
masih tumbuh 5.02% (Sumber : hasil olah data Bank Dunia dan Bank Indonesia). Pertumbuhan ini yang terbaik
dibanding G- 20, ataupun Negara berkembang lainnya. Sementara itu tahun 2017 diprojeksikan PDB tumbuh 5.1%. PDB
itu sendiri bisa diartikan sebagai gairah usaha dalam suatu Negara. Sehingga bisa dikatakan gairah usaha di Indonesia
secara relative stabil dan meningkat. Konsumsi Rumah Tangga dan Investasi masih merupakan pemacu pertumbuhan.
Konsumsi domestik indonesia (terutama konsumsi pribadi) berkontribusi sekitar 55% dari total pertumbuhan ekonomi
Indonesia.

Suku bunga pinjaman berpengaruh terhadap usaha perhotelan. Suku bunga yang stabil akan lebih membantu perseroan
dalam mengelola keuangannya.

Dibandingkan dengan sektor lain, pembangunan pariwisata merupakan yang paling mudah menciptakan lapangan
kerja (pro-job), pengentasan kemiskinan (pro-poor), mendorong pertumbuhan ekonomi (pro-growth), dan melestarikan
lingkungan hidup (pro-environment). Dalam konteks ini, pariwisata memiliki prinsip “Semakin Dilestarikan, Semakin
Mensejahterakan”.

Dengan bertambahnya jumlah kedatangan turis asing (baik turis maupun pebisnis asing) dikombinasikan dengan
pertumbuhan PDB sebesar +5% dan pertumbuhan investasi, diperkirakan terjadi peningkatan permintaan untuk hotel
dan kondominimum (yang menggabungkan ciri-ciri apartemen dan hotel), dan juga tempat-tempat konferensi dan
pameran.
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Sektor Perhotelan dan Restoran serta peranan terhadap Perekonomian

Selain dalam industry pariwisata, hotel dan restoran juga memerankan peranan penting dalam pembangunan Negara
yakni meningkatkan industri rakyat, menciptakan lapangan pekerjaan, membantu usaha pendidikan dan latihan,
meningkatkan devisa Negara, meningkatkan pendapatan daerah dan Negara. Berdasarkan data dari Perhimpunan Hotel
dan Restoran Indonesia januari 2016, total kamar hotel seluruh Indonesia mencapi 328.500 kamar. Pembangunan hotel
di 2016 terus berkembang sejalan dengan meningkatnya aktifitas Meeting, Incentive, Convention dan
Exhibition/Event(MICE) pada skala kecil dan menengah mendorong para operator untuk mempertimbangkan
pengembangan hotel bintang 3 dan bintang 4. Pada tahun 2016, hotel bintang 4 mendominasi pasar sebesar 38% dari
total pasokan. Tingkat hunian untuk hotel bintang 3, bintang 4 dan bintang 5 pada akhir tahun 2016 masing-masing
diprediksikan akan mencapai 60,2%, 60,3% dan 63,3% (Sumber : Data Perhimpunan Hotel dan Restoran Indonesia
tahun 2016). Harga kamar diperkirakan akan tetap tumbuh sebesar 8-10%, walaupun akan ada banyak pasokan yang
masuk di tahun 2016. Pertumbuhan pembangunan Hotel di Indonesia ini seiring dengan rencana pemerintah menaikkan
persentase sektor Pariwisata terhadap total ekonomi dari 4.62% di tahun 2015 menjadi 8% di tahun 2019.

Segmen Bisnis Perseroan dan Entitas Anak

A. Hotel

Hotel Berlokasi : Tangerang

Kawasan Tangerang terdiri atas 3 kota administratif yaitu, kota Tangerang Selatan, Kota Tangerang dan Kabupaten
Tangerang. Tangerang termasuk dalam kategori Kota berkembang (emerging city), bersamaan dengan kota satelit
lainnya seperti Bogor, Depok dan Bekasi. Kota kota ini memiliki kesamaan yaitu kinerja ekonomi daerah yang tinggi.
Perkembangan kota di Kawasan Tangerang dan sekitarnya seiring dengan pembangunan infrastruktur dan manufaktur.
Dalam beberapa tahun terakhir perluasan urban Jakarta mencakup Tangerang. Kota-kota baru di Tangerang untuk
warga kelas menengah — atas telah dikembangkan, lengkap dengan mal untuk belanja, termasuk pusat retailer
Internasional seperti IKEA dan AEON.

Kehadiran hotel tidak terlepas dari pertumbuhan bisnis di Kota Tangerang yang ditandai dengan banyaknya
pembangunan kantor dan pusat bisnis di daerah ini, seiring dengan laju penanaman investasi baik Penanaman Modal
Asing maupun Penanaman Modal Dalam Negeri. Banyak perusahaan besar ataupun multinasional berada di Kota
Tangerang. Dampak dari meningkatnya aktifitas bisnis ini, membutuhkan akomodasi seperti menginap ataupun layanan
MICE (Meeting, Incentive, Convention and Exhibiton). Kehadiran Convention Center di Serpong, memberi andil
perkembangan Hotel di Tangerang. Kondisi ini membuat bisnis hotel di Kota Tangerang terus berkembang, terutama
yang memiki kelengkapan fasilitas seperti ruang sidang ataupun ruang pertemuan.

Tangerang juga merupakan kota transit antara Jakarta dan Cilegon, fasilitas hotel yang belum memadai di Cilegon,
ataupun di kabupaten lain dalam Provinsi Banten, membuat Tangerang menjadi alternatif penginapan. Hotel Allium
Tangerang, merupakan bintang 4, dengan fasilitas yang lengkap dengan ketersediaan ruang rapat. Rapat-rapat yang
diselenggarakan oleh pemerintah, swasta, memberikan kontribusi yang besar terhadap penerimaan Perseroan.

Hotel Berlokasi : Cepu

Cepu dikenal sebagai kota minyak, merupakan daerah bersejarah di dunia perminyakan Indonesia, dimana konsesi
tambang-tambang minyak di Kabupaten Blora diperkirakan sebagai berikut: 1). Konsesi tambang minyak Panolan
(Cepu); 2). Konsesi tambang minyak Jepon; 3). Konsesi tambang minyak Nglobo, 4). Konsesi tambang minyak
Banyubang, 5). Konsesi tambang minyak Trembes, Di konsesi Trembes ini terdapat 2 lokasi lapangan yaitu: - Lapangan
Trembes dan Lapangan Kluwih 6) . Konsesi lapangan minyak Metes 7). Konsesi lapangan minyak Ngiono dan 8).
Konsesi tambang minyak Ngapus 9. Konsesi tambang minyak milik NKPM

Perseroan membangun hotel di Cepu sejalan dengan program pemerintah meningkatkan sektor industri gas dan minyak
di Cepu. Aktifitas pertambangan minyak merupakan magnet dalam pembangunan hotel di Cepu, Blora dalam
menyediakan akomodasi penginapan. Terdapat 36 hotel di Kabupaten Blora, dari bintang kelas 1 sampai dengan hotel
berbintang 5. Kondisi ini memunculkan persaingan yang cukup ketat. Dalam menghadapi persaingan perseroan
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membangun hotel bintang 3, dengan nama Arum Cepu sehingga perseroan memiliki cakupan segmentasi pasar yang
luas.

Di masa mendatang selain aktifitas pertambangan minyak yang masih menjadi lokomotif kunjungan ke Cepu, juga
adanya rencana pemerintah membangun ladang gas di lapangan Jambaran-Tiung Biru dimana proyek konstruksi belum
dilakukan. Lapangan gas ini merupakan proyek Pertamina berpartner dengan Exxonmobil dan BUMD.

Dalam upaya meningkatkan pertumbuhan dan kunjungan di Kecamatan Cepu, kabupaten Blora, selain mengandalkan
aktifitas pertambangan minyak dan gas, maka pemerintah daerah secara serius menggarap pariwisata. Pemkab di masa
mendatang akan mengundang konsultan yang pernah menggarap potensi wisata di Kementerian Pariwisata untuk
datang ke Blora. Pengembangan pariwisata secara langsung berpengaruh terhadap tingkat hunian hotel.

Cepu memiliki letak yang strategis, persimpangan kota kota lain seperti Ngawi, Bojonegoro, Tuban, Blora, Rembang,
jalan yang menghubungkan Surabaya — Purwodadi — Semarang. Aksesibilitas menuju cepu, Blora selain jalan darat,
juga dapat menggunakan Kereta. Selain itu pemerintah daerah pada saat ini melakukan upaya mengaktifkan bandara
Ngloram. Beberapa potensi pariwisata Daerah Cepu, Blora yang bisa dikembangkan antara lain : Goa Terawang yang
eksotis, Waduk Bentolo, Pemandian Sayuran, Waduk Tempuran, Loko Tour Kereta Tua, Agrowisata Temanjang,
Gunung Manggir, Object Wisata Geologi, Waduk Greneng, dan Bukit Pancu.

Hotel Berlokasi di  : Yogyakarta

Daerah Istimewa Yogyakarta (DIY) mendapat berbagai predikat yaitu sebagai Kota Perjuangan, Kota Budaya, Kota
Pendidikan, maupun Kota Wisata. Yogyakarta identik sebagai kota budaya dan kota pendidikan. Yogyakarta memiliki
destinasi wisata yang sangat banyak dan beragam. Beberapa destinasi wisata yang ada bahkan sudah sangat mendunia
bagi para wisatawan mancanegara.

Keraton Yogyakarta merupakan pusat kebudayaan, pusat kegiatan dan pengembangan kebudayaan tradisi yang
adiluhung, sering menyelenggarakan bermacam upacara tradisional, seperti Sekaten, Grebeg, Siraman Pusaka
Keraton, maupun Siraman Kereta Kencana. Pura Pakualaman merupakan istana kadipaten yang terletak di sebelah
timur Keraton Yogyakarta. Taman Sari yang mensisakan jejak kejayaan Keraton Yogyakarta, Tugu Jogja merupakan
tetenger (landmark) yang telah berumur sekitar 3 abad. Makam Imogiri adalah makam raja-raja beserta kerabat Keraton
Yogyakarta dan Kasunanan Surakarta. Selain bangunan cagar budaya yang berkaitan dengan Kasultanan Yogyakarta,
terdapat juga beberapa bangunan candi. Candi Prambanan Candi Keraton Ratu, Candi Sambisari dan Candi Borobudur
- dimana candi Borobudur merupakan salah satu dari 10 lokasi prioritas Pariwisata Indonesia - . sementara itu kunjungan
wisatawan Mancanegara ke Candi Borobudur diproyeksikan oleh Kementerian Pariwisata (Mei 2016) di tahun 2019
mencapai 2,000,000 (dua juta) orang (Sumber: Kementrian Pariwisata dan Kebudayaan Republik Indonesia).

Dibangunnya bandar udara baru New Yogyakarta International Airport (NYIA) di Kulon Progo - yang diperkirakan selesai
di tahun 2019 - akan meningkatkan jumlah wisatawan yang berkunjung ke Yogyakarta. Kapasitas bandara baru di tahun
pertama diperkirakan mencapai 15 juta penumpang. Pada saat ini, jumlah penumpang bandara yang masuk ke
Adisutjipto sekitar 6,4 juta orang dalam setahunnya, sehingga memerlukan bandara baru dengan kapasitas yang lebih
besar (Sumber: data PT Angkasa Pura ). Untuk mendukung destinasi wisata Borobudur, maka dakan dibangun tol
Bawean - Yogyakarta, sehingga diharapkan dengan selesainya jalan tol ini dapat meningkatkan kunjungan ke
Yogyakarta. Kombinasi antara moratorium, pembangunan pariwisata berbasis budaya, dan terselesaikannya bandara
baru, maka diharapkan terjadinya peningkatan penghunian kamar di masa mendatang.

Hotel berlokasi di : Medan

Kota Medan merupakan kota terbesar ketiga di Indonesia setelah Jakarta dan Surabaya, merupakan pintu gerbang
Indonesia di bagian barat. Secara geografis, Kota Medan memiliki kedudukan strategis sebab bagian utara berbatasan
langsung dengan Selat Malaka, sehingga relatif dekat dengan kota-kota ataupun negara yang lebih maju seperti Pulau
Penang, Malaysia, Singapura. Sebagai daerah yang berada di pinggiran jalur pelayaran Selat Malaka, maka kota Medan
menjadi pintu masuk kegiatan perdagangan barang dan jasa, baik perdagangan domestik maupun luar negeri. Medan
sebagai kota metropolitan mampu berperan dalam lingkup internasional maupun nasional. Sebagai ibukota provinsi
Sumatera Utara, kota Medan merupakan pusat hampir segala aktivitas baik di bidang politik, perekenomian dan social
budaya lingkup Sumatera Utara. Kota Medan banyak dikunjungi wisatawan yang transit untuk menuju Danau Toba,
Pulau samosir dan Brastagi, serta tujuan luar negeri seperti Penang. Sementara itu Danau Toba merupakan salah satu
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dari 10 destinasi prioritas kementerian Pariwisata Indonesia.

Pertumbuhan ekonomi Sumatera Utara dan Kota Medan yang kuat, yang didorong oleh pertumbuhan di sector
perkebunan, membuat Medan semakin terbuka berinteraksi dengan negara lain, sehingga membuka peluang masuknya
pengunjung mancanegara, baik yang memiliki berkepentingan berbisnis, berwisata, ataupun konferensi. Kota Medan
merupakan pintu gerbang bagi wisatawan baik nusantara maupun mancanegara, investor baik dalam negeri maupun
luarnegeri seperti Singapura, Thailand, dan Malaysia.

Dengan dipindahnya Bandara Polonia yang berada dipusat kota Medan menjadi Bandara Intenasional Kualanamu di
Deli Serdang yang memiliki fasilitas lengkap dan bertaraf internasional merupakan akses untuk meningkatkan para
pendatang menuju kota Medan terutama bagi para pebisnis dan investor asing. Dan mendukung perkembangan kota
medan sebagai pusat perekonomian dan bisnis di Sumatera Utara. Mengantisipasi hal ini maka Medan memerlukan
adanya fasilitas pendukung akomodasi hotel, yang memiliki fasilitas yang lengkap seperti ruang pertemuan, ruang
sidang dan sebagainya.

Kombinasi antara pertumbuhan ekonomi yang kuat dengan membaiknya harga komoditas, minimnya pasokan hotel
bintang 4 dan 5, kebutuhan Medan akan ruang sidang yang dapat digunakan sebagai ruang konferensi ataupun rapat
(meeting) baik yang diselenggarakan oleh Pemerintah Daerah maupun swasta, dan tingkat Penghunian Kamar di yang
tinggi untuk hotel bintang 4 dan 5, maka Perseroan berencana membangun hotel bintang 5 di Medan lengkap dengan
segala fasilitasnya.

B. Restoran

Perkembangan bisnis kuliner saat ini semakin masif seiring dengan meningkatnya populasi kelas menengah dan belanja
konsumen. Telah terjadi pergeseran kecenderungan (Trend) di mana semakin banyak masyarakat Indonesia yang
memiliki kebiasaan makan di restoran. Kegiatan makan di restoran dimanfaatkan sebagai bagian dari aktivitas sosial,
datang bersama teman, rekan bisnis, atau keluarga. Media sosial, juga memiliki peranan yang penting dalam
perkembangan restoran karena hampir semua orang membagi pengalaman bersantap di restoran pada situs media
sosial populer seperti Instagram, Facebook, Twitter, line, dan Path. Kebiasaan makan di restoran ini juga ditopang
dengan pertumbuhan restoran kelas menengah dan atas.
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X EKUITAS

Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk periode 6 (enam) bulan yang berakhir pada tanggal
30 Juni 2017 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan (member of Crowe
Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA, tanggal 3 Oktober 2017
dengan opini tanpa modifikasi, dalam semua hal yang material, dengan penekanan suatu hal terhadap penerapan PSAK
38 (Revisi 2012): “Kombinasi Bisnis Entitas Sepengendali” yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian
tanggal 31 Desember 2016, 31 Desember 2015 dan 1 Januari 2015/31Desember 2014 dan adanya ketidakpastian
material yang dapat menyebabkan keraguan signifikan atas kemampuan Perseroan dan Entitas Anak untuk
mempertahankan kelangsungan usahanya, Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak untuk tahun
yang berkahir pada tanggal 31 Desember 2016 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi,
Tjahjo & Rekan (member of Crowe Horwath International) yang ditandatangani oleh Akuntan Emanuel H. Pranadjaja,
CA, CPA, tanggal 19 Mei 2017 dengan opini tanpa modifikasi, dalam semua hal yang material, dengan penekanan suatu
hal terhadap penerapan PSAK 25 (Revisi 2013): “Kebijakan Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi dan
Kesalahan”,penerapan awal PSAK 24 (revisi 2015): “Imbalan Kerja”, dan PSAK 46 (Revisi 2014): "Pajak Penghasilan”
yang menyebabkan penyajian kembali laporan konsolidasian tanggal 31 Desember 2015, 2014 dan 1 Januari 2014/21
Desember 2013, dan Laporan Keuangan Konsolidasian Perseroan dan Entitas Anak pada tanggal 31 Desember 2015
telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Indra Suheri & Rekan yang ditandatangani oleh Drs. Baktizar BM, MM, CA,
CPA, tanggal 7 Juni 2016 dengan pendapat wajar dengan pengecualian sehubungan dengan tidak diperhitungkannya
imbalan kerja atas laporan keuangan tersebut.

Dalam jutaan Rupiah

Keterangan 30 Juni 31 Desember

2017 2016 2015

EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS) - NETO
YANG  DAPAT DIATRIBUSIKAN  KEPADA
PEMILIK ENTITAS INDUK

Modal Saham - nilai nominal Rp 100,- per saham

Modal dasar — 18.960.000.000 lembar saham tanggal 30 Juni
2017 dan 200.000 lembar saham pada tahun 2016 dan
2015

Modal Ditempatkan dan disetor penuh
5.925.000.000 lembar saham pada tanggal 30 Juni 2017
dengan nilai nominal Rp. 100,- per saham dan 200.000
lembar saham pada tahun 2016, 2015 dengan nilai nominal

Rp. 1.000.000, per saham 592.500 200.000 200.000
Tambahan Modal Disetor (Agio Saham) 6.668 - -
Proforma modal yang berasal dari transaksi restrukturisasi entitas

sepengendali - 464 1.086
Selisih atas transaksi dengan pihak nonpengendali (2.486) - -
Defisit (140.869) (104.124) (71.964)
Jumlah  Ekuitas  (Defisiensi  Ekuitas)- Neto yang Dapat

Diatribusikan kepada Pemilik Entitas Induk 455.813 96.340 129.122
KEPENTINGAN NON PENGENDALI 409 (1.079) (502)
JUMLAH EKUITAS (DEFISIENSI EKUITAS) - NETO 456.222 95.261 128.620

Rencana Penambahan Modal Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (PMHMETD)

Setelah PMHMETD sebanyak-banyaknya 11.850.000.000 (sebelas miliar delapan ratus lima puluh juta) saham dengan
nilai nominal Rp. 100,- (seratus Rupiah) per saham yang akan ditawarkan melalui PMHMETD dengan harga
pelaksanaan sebesar Rp 282,60,- (duaratus delapan puluh dua koma enam puluh sen Rupiah) per saham, PT Saligading
Bersama akan melaksanakan penyetoran saham dalam bentuk lain selain uang untuk sejumlah 9.385.200.000 HMETD
dengan 98,34% saham ABMA dengan nilai sebesar Rp. 2.652.227.000.000,- (dua triliun enam ratus lima puluh dua
miliar dua ratus dua puluh tujuh juta Rupiah) dan dengan asumasi seluruh pemegang saham lain melaksanakan HMETD
yang menjadi haknya sebanyak-banyaknya 2.464.800.000 saham dengan melakukan pembayaran tunai harga
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pelaksanaan saham sebesar Rp. 282,60,- per saham.

Di bawah ini disajikan posisi ekuitas proforma Perseroan pada tanggal 30 Juni 2017 setelah memperhitungkan dampak
dari dilakukannya PMHMETD dengan asumsi seluruh pemegang HMETD melaksanakan HMETD untuk mengambil
saham dalam PMHMETD ini,

(dalam jutaan Rupiah, kecuali untuk jumlah saham dan Harga Penawaran)
Perubahan ekuitas setelah
tanggal 30 Juni 2017 jika
diasumsikan terjadi pada
tanggal tersebut:
Posisi ekuitas menurut Perubahan Ekuitas seandainya
Uraian dan Keterangan laporan posisi keuangan PMHMETD sejumlah
pada tanggal 30 Juni 2017  11.850.000.000 Saham Biasa Atas
Nama dengan nilai nominal
Rp100,- dengan asumsi Harga

Proforma ekuitas pada
tanggal 30 Juni 2017
setelah PMHMETD dan
peningkatan modal
ditempatkan dan
disetor dengan nilai
nominal Rp100,- setiap

Pelaksanaan sebesar Rp 282,60,- I
setiap saham

Modal ditempatkan dan disetor penuh 592.500 1.185.000 1.777.500
Tambahan Modal Disetor (Agio Saham) 6.668 2163.810 2170.478
Selisih atas transaksi dengan pihak

nonpengendali (2.486) _ (2.486)
Defisit (140.869) _ (140.869)
Jumlah Ekuitas - Neto yang Dapat

Diatribusikan kepada Pemilik Entitas

Induk 455.813 3.348.810 3.804.623
Kepentingan non-pengendali 409 _ 409
Jumlah Ekuitas - Neto 456.222 3.348.810 3.805.032
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Xl KEBIJAKAN DIVIDEN

Sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku di Indonesia, keputusan mengenai pembagian dividen
ditetapkan berdasarkan keputusan pemegang saham pada RUPS Tahunan berdasarkan rekomendasi Direksi.
Perseroan dapat membagikan dividen pada tahun di mana Perseroan mencatatkan saldo laba ditahan positif dan
setelah dikurangi dengan cadangan berdasarkan UUPT.

Saham yang merupakan hasil dari pelaksanaan PMHMETD ini mempunyai hak yang sama dan sederajat dalam segala
hal dengan pemegang saham lama , yaitu antara lain:

— menghadiri dan mengeluarkan suara dalam RUPS;

— menjalankan hak lainnya berdasarkan UUPT;

- dan sesuai dengan ketentuan-ketentuan Anggaran Dasar Perseroan termasuk hak atas Dividen Kas.

Perseroan mempunyai rencana untuk membayarkan dividen kas sekurang-kurangnya sekali dalam setahun. Besarnya
dividen kas dikaitkan dengan laba bersih setelah pajak dari Perseroan pada tahun buku yang bersangkutan, dengan
tidak mengabaikan kondisi keuangan Perseroan dan tanpa mengurangi hak dari RUPS Perseroan untuk menentukan
lain sesuai dengan ketentuan Anggaran Dasar Perseroan.

Saat ini Perseroan masih membukukan saldo Rugi, setelah Perseroan membukukan Saldo Laba maka manajemen
Perseroan merencanakan untuk membagikan dividen kas sebanyak-banyaknya 30% (tiga puluh persen) dari laba bersih
tahun berjalan setiap tahunnya.

Pembagian Dividen dilakukan dengan memperhatikan hal-hal sebagai berikut :
— Hasil operasi, arus kas, kecukupan modal dan kondisi keuangan Perseroan dalam rangka mencapai tingkat
pertumbuhan yang optimal di masa yang akan datang;
— Kepatuhan hukum dan peraturan perundang-undangan yang berlaku dan persetujuan dari Rapat Umum
Pemegang Saham Tahunan sesuai dengan ketentuan Anggaran Dasar Perseroan.

Tidak ada jaminan bahwa Perseroan akan mampu membayar dividen atau akan membayar dividen atau keduanya di
masa yang akan datang.

Perseroan sejak didirikan belum pernah melakanakan pembagian dividen kepada pemegang sahamnya.
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Xl PERPAJAKAN

Pajak Penghasilan atas dividen saham dikenakan sesuai dengan peraturan perundangan yang berlaku. Berdasarkan
Undang-Undang Republik Indonesia, Undang-Undang Pajak Penghasilan No. 36 Tahun 2008 (berlaku efektif 1 Januari
2009) mengenai Perubahan Keempat Atas Undang-Undang No. 7 Tahun 1983 tentang Pajak Penghasilan (“‘UUPh No.
36/2008), penerima dividen atau pembagian keuntungan yang diterima oleh Perseroan Terbatas sebagai wajib pajak
dalam negeri, koperasi, Badan Usaha Milik Negara, atau Badan Usaha Milik Daerah, dari penyertaan modal pada badan
usaha yang didirikan dan bertempat kedudukan di Indonesia tidak termasuk sebagai objek pajak penghasilan sepanjang
seluruh syarat-syarat di bawah ini terpenuhi:

1. Dividen berasal dari cadangan laba yang ditahan; dan

2. Bagi Perseroan Terbatas, Badan Usaha Milik Negara dan Badan Usaha Milik Daerah yang menerima dividen,
kepemilikan saham pada badan yang memberikan dividen paling rendah 25% (dua puluh lima persen) dari jumlah
modal yang disetor dan harus mempunyai usaha aktif di luar kepemilikan saham tersebut.

Lebih lanjut dalam penjelasan Pasal 4 ayat (3) huruf f ditegaskan bahwa dalam hal penerima dividen atau bagian laba
adalah Wajib pajak selain badan-badan tersebut di atas, seperti orang pribadi baik dalam negeri maupun luar negeri,
firma, perseroan komanditer, yayasan dan organisasi sejenis dan sebagainya, maka penghasilan berupa dividen atau
bagian laba tersebut tetap merupakan objek pajak.

Sesuai dengan Keputusan Menteri Keuangan Republik Indonesia No. 234/PMK/03/2009 tanggal 29 Desember 2009
tentang Bidang Penanaman Modal Tertentu yang Memberikan Penghasilan kepada Dana Pensiun yang tidak Termasuk
sebagai Obyek Pajak dari Pajak Penghasilan, maka penghasilan yang diterima atau diperoleh Dana Pensiun yang
pendiriannya telah disahkan oleh Menteri Keuangan Republik Indonesia tidak termasuk sebagai Obyek Pajak
Penghasilan apabila penghasilan tersebut diterima atau diperoleh dari penanaman modal antara lain dividen dari saham
pada Perseroan Terbatas yang tercatat di bursa efek di Indonesia.

Adapun penghasilan yang diterima atau diperoleh waijib pajak berupa dividen merupakan objek pemotongan pajak yang
dipotong oleh pihak yang wajib membayarnya dari jumlah bruto adalah sebagai berikut:

1. Sebesar 10% (sepuluh persen) dan bersifat final apabila penerima dividen adalah wajib pajak orang pribadi dalam
negeri (Pasal 17 ayat (2¢) UUPh No. 36/2008 dan Peraturan Pemerintah RI No.19/2009);

2. Sebesar 15% (lima belas persen) apabila penerima dividen adalah wajib pajak dalam negeri (selain Wajib Pajak
orang Pribadi) namun apabila Wajib Pajak yang menerima atau memperoleh dividen tidak memiliki Nomor Pokok
Waijib Pajak, besarnya tarif pemetongan adalah lebih tinggi 100% (seratus persen) atau sebesar 30% (tiga puluh
persen) dari penerimaan brutonya (Pasal 23 ayat (1) huruf a dan ayat (1a) UUPh No. 36/2008);

Pemotongan pajak sebagaimana dimaksud oleh Pasal 23 pada ayat (1) UUPh No.36/2008, tidak dilakukan atas
dividen yang diberikan kepada Waijib Pajak dalam negeri sebagai berikut:
o Dividen yang dibayar kepada bank yang berkedudukan di Indonesia

o Dividen yang diberikan kepada Wajib Pajak sebagaimana dimaksud dalam Pasal 4 ayat (3) huruf f,
sebagaimana tersebut di atas;

o Dividen yang dibayarkan kepada Dana Pensiun yang pendiriannya telah mendapat pengesahan dari Menteri
Keuangan Republik Indonesia dari saham pada Perseroan Terbatas yang tercatat di BEI.

3. Sebesar 20% (dua puluh persen) atau tarif sesuai dengan Perjanjian Penghindaran Pajak Berganda (“P3B”)
apabila penerima dividen adalah Wajib Pajak luar negeri. Tarif sesuai P3B dikenakan dalam hal pembayaran
dilakukan kepada mereka yang merupakan penduduk dari suatu negara yang telah menandatangani suatu P3B
dengan Indonesia, dengan memenuhi Peraturan Direktur Jenderal Pajak No. PER-10/PJ/2017 tanggal 19 Juni
2017 tentang Tata Cara Penerapan Persetujuan Penghindaran Pajak Berganda, Wajib Pajajk Luar Negeri
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diwajibkan untuk memenuhi peryaratan administratif yaitu

a) FormDGT-1 dan
b) From DGT-2

Yang disahkan dan ditandatangani atau diberi tanda yang setara dengan tanda tangan oleh pejabat yang
berwenang sesuai kelaziman di negara mitra atau yuridiksi miitra P3B. dengan memenuhi persyaratan yang telah
ditetapkan.

Sesuai dengan Peraturan Pemerintah Republik Indonesia No. 14 tahun 1997 tentang Perubahan Peraturan Pemerintah
No. 41 tahun 1994 tentang Pajak Penghasilan atas penghasilan dari Transaksi Penjualan Saham di Bursa Efek dan
Surat Edaran Direktorat Jendral Pajak No. SE-07/PJ.42/1995 tanggal 21 Februari 1995 perihal pengenaan Pajak
Penghasilan atas Penghasilan Transaksi Penjualan Saham di BEI (seri PPh Umum No.3 juncto SE-06/PJ.4/1997 tanggal
20 Juni 1997 perihal Pelaksanaan Pemungutan PPh atas Penghasilan dari Transaksi Penjualan Saham di BEI),
ditetapkan sebagai berikut:

1. Atas penghasilan yang diterima atau diperoleh orang pribadi dan badan dari transaksi penjualan saham di Bursa
Efek dikenakan Pajak Penghasilan sebesar 0,1% (nol koma satu persen) dari jumlah bruto nilai transaksi dan
bersifat final. Penyetoran Pajak Penghasilan yang terhutang dilakukan dengan cara pemotongan oleh
penyelenggara bursa efek melalui perantara pedagang efek pada saat pelunasan transaksi penjualan saham.

2. Untuk transaksi penjualan saham pendiri dikenakan tambahan Pajak Penghasilan sebesar 0,5% (nol koma lima
persen) dari nilai jual saham pendiri yang dimilikinya pada saat Penawaran Umum Perdana.

3. Pemilik saham pendiri diberikan kemudahan untuk memenuhi kewajiban pajaknya berdasarkan perhitungan sendiri
sesuai dengan ketentuan di atas. Dalam hal ini, pemilik saham pendiri untuk kepentingan perpajakan dapat
menghitung final atas dasar anggapannya sendiri bahwa sudah ada penghasilan. Penyetoran tambahan Pajak
Penghasilan yang terhutang dapat dilakukan oleh masing-masing pemilik saham pendiri selambat-lambatnya 1
bulan setelah saham tersebut diperdagangkan di bursa efek. Namun apabila pemilik saham pendiri tidak
memanfaatkan kemudahan tersebut, maka perhitungan Pajak Penghasilannya dilakukan berdasarkan tarif Pajak
Penghasilan yang berlaku umum sesuai dengan Pasal 17 Undang-Undang No. 36 tahun 2008.

Pajak Penghasilan atas dividen diperhitungkan dan diperlakukan sesuai dengan peraturan perpajakan yang berlaku.
Sesuai dengan Keputusan Menteri Keuangan Republik Indonesia No. 651/KMK.04/1994 tanggal 29 Desember 1994,
tentang Bidang-bidang Penanaman Modal Tertentu yang Memberikan Penghasilan Kepada Dana Pensiun yang Tidak
Termasuk Sebagai Objek Pajak dari Pajak Penghasilan, maka penghasilan Dana Pensiun yang disetujui Menteri
Keuangan Republik Indonesia tidak termasuk sebagai Objek Pajak dari Pajak Penghasilan apabila penghasilan tersebut
diterima atau diperoleh dari penanaman antara lain dalam efek yang diperdagangkan di Bursa Efek di Indonesia.

Sesuai dengan Pasal 23 ayat 1 Undang-Undang No. 17 Tahun 2000, maka Bunga Obligasi dan Dividen baik dari saham
atau sekuritas baik yang diperdagangkan di Pasar Modal maupun yang tidak, yang terhutang atau dibayarkan kepada
Wajib Pajak dalam Negeri Orang Pribadi dalam tahun 1995 dan seterusnya, dipotong pajak penghasilan Pasal 23
sebesar 15% (lima belas persen) dari jumlah bruto.

Dividen yang dibayarkan kepada wajib pajak luar negeri akan dikenakan tarif sebesar 20% (dua puluh persen) atau tarif
yang lebih rendah dalam hal pembayaran dilakukan kepada mereka yang merupakan penduduk dari suatu negara yang
telah menandatangani suatu perjanjian penghindaran pajak berganda dengan Indonesia, dengan memenuhi Surat
Edaran Dirjen Pajak No. SE-03/PJ.101/1996 tanggal 29 Maret 1996.

Sesuai dengan Surat Edaran Direktur Jenderal Pajak No. SE-03/PJ.42/1993 tanggal 29 Januari 1993 tentang Pajak
Penghasilan atas Bukti HMETD, apabila Pemegang Saham menjual Bukti HMETD, maka hasil penjualan tersebut adalah

127



penghasilan yang merupakan Objek Pajak Penghasilan. Penghasilan dari penjualan Bukti HMETD yang diterima oleh
Pemegang Saham Wajib Pajak luar negeri, selain bentuk usaha tetap di Indonesia, dikenakan pemotongan Pajak
Penghasilan (witholding tax) di Indonesia apabila Bukti HMETD dibeli dan dibayar oleh orang pribadi penduduk Indonesia
atau mempunyai niat untuk tinggal di Indonesia, badan yang didirikan atau berkedudukan di Indonesia, dan bentuk
usaha tetap.

Atas transaksi penjualan saham di Indonesia dikenakan bea materai sebesar Rp 6.000,00 (enam ribu Rupiah) atas
transaksi dengan nilai lebih dari Rp 1.000.000,00 (satu juta Rupiah) dan Rp 3.000,00 (tiga ribu Rupiah) atas transaksi
dengan nilai sebesar Rp 250.000,00 (dua ratus lima puluh ribu Rupiah) sampai dengan Rp 1.000.000,00 (satu juta
Rupiah). Transaksi dengan nilai kurang dari Rp 250.000,00 (dua ratus lima puluh ribu Rupiah) tidak dikenakan bea
materai.

Kewajiban Perpajakan Perseroan

Berdasarkan Undang-Undang Nomor 11 Tahun 2016 tentang Pengampunan Pajak, Wajib Pajak berupa orang pribadi
atau badan yang telah mengungkapkan Harta yang berada di dalam wilayah Negara Kesatuan Republik Indonesia atau
Harta yang berada di luar wilayah Negara Kesatuan Republik Indonesia dan diinvestasikan di dalam wilayah Negara
Kesatuan Republik Indonesia, dan telah memperoleh Surat Keterangan Pengampunan Pajak, tidak dapat mengalihkan
Harta yang berada dan/atau ditempatkan di dalam wilayah Negara Kesatuan Republik Indonesia tersebut ke luar wilayah
Negara Kesatuan Republik Indonesia paling singkat selama jangka waktu 3 (tiga) tahun terhitung sejak diterbitkannya
Surat Keterangan Pengampunan Pajak tersebut. Sesuai Pasal 4 Peraturan Otforitas Jasa Keuangan Nomor
26/POJK.04/2016, dalam pembukaan rekening Efek untuk berinvestasi pada Efek yang diperdagangkan di Bursa Efek,
Pemodal wajib menyampaikan dokumen paling sedikit berupa Surat Keputusan Pengampunan Pajak kepada Penyedia
Jasa Keuangan.

Pemenuhan Kewajiban Perpajakan

Per 30 Juni 2017, Perseroan telah menyetorkan dan melaporkan seluruh utang pajaknya sebagai berikut:

(dalam jutaan Rupiah)
Keterangan Jumlah
Pajak Penghasilan Pasal 4 ayat 2 2.214
Pajak Penghasilan Pasal 21 173
Pajak Penghasilan Pasal 23 90
Pajak Penghasilan Pasal 22 05
Pajak Hotel dan Retsoran 289
Total 2.766,5
CALON PEMESAN HVEETD DALAM PMHMETD INI DIHARAPKAN UNTUK BERKONSULTASI DENGAN KONSULTAN PAJAK MASING-
MASING MENGENAI AKIBAT PERPAJAKAN YANG TIMBUL DARI PEMBELIAN, PEMILIKAN MAUPUN PENJUALAN HMETD.
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Xl LEMBAGA DAN PROFESI PENUNJANG PASAR MODAL

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang berpartisipasi dalam rangka Penawaran Umum ini adalah sebagai berikut:

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang berpartisipasi dalam rangka Penawaran Umum ini adalah sebagai berikut:

Konsultan Hukum

Akuntan Publik

AZP Legal Consultants

Alamat : Menara Jamsostek
Tower Selatan, Lantai 6
Jalan Jenderal Gatot Subroto No. 38
Jakarta 12710

Telp. : (+62) (21) 5292 2107

Fax. : (+62) (21) 5292 2104

Keanggotaan Asosiasi : Himpunan Konsultan Hukum Pasar Modal

No. STTD . 551/PM/STTD-KH/2005 atas nama Ary Zulfikar, SH., dan
230/PM/STTD-KH/1998 atas nama Endang Setyowati, SH.
Pedoman Kerja . Standar Profesi Konsultan Hukum Pasar Modal Lampiran

dari Keputusan Himpunan Konsultan Hukum Pasar Modal
No. KEP.01/HKHPM/2005 tanggal 18 Februari 2005

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan surat No. MABA-OUT/DIR/17/X/155 tanggal 30
September 2017.

Tugas Pokok:

Memberikan Pendapat Hukum mengenai Perseroan dalam rangka PMHMETD ini.
Konsultan Hukum melakukan uji tuntas dari segi hukum atas fakta yang mengenai
Perseroan dan keterangan lain yang berhubungan dengan itu sebagaimana
disampaikan oleh Perseroan. Hasil uji tuntas dari segi hukum telah dimuat dalam
Laporan Uji Tuntas Dari Segi Hukum yang menjadi dasar dari Pendapat Hukum yang
dimuat dalam Prospektus sepanjang menyangkut segi hukum. Tugas lainnya adalah
meneliti informasi yang dimuat dalam Prospektus sepanjang menyangkut segi hukum.

KAP Kosasih, Nurdiyaman, Mulyadi, Tjahjo & Rekan

Alamat : Gedung Jaya
Lantai 1, Suite LO1-A3
Jalan M.H. Thamrin No. 12
Jakarta 10340

Telp. : (62-21) 319 28000

Fax. :(62-21) 319 28151

Keanggotaan Asosiasi : Ikatan Akuntan Indonesia

No. Institut Akuntan Publik Indonesia :  Registrasi Akuntan Publik No. AP.0929
atas nama Emanuel H. Pranadjaja, CA, CPA

No. STTD : 193/BL/STTD-AP/2012 atas nama Emanuel Handojo
Pranadjaja

Pedoman Kerja : Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia dan Standar

Profesional Akuntan Publik (SPAP)

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan surat No. MABA-OUT/DIR/17/X/154 tanggal 30
September 2017

Tugas Pokok :
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Notaris

Biro Administrasi
Efek (BAE)

Menerbitkan kembali laporan auditor independen atas laporan keuangan, melakukan
penelaahan (review) terhadap bagian-bagian prospektus lengkap dan prospektus
ringkas dan membuat comfort letter berdasarkan hasil audit terhadap laporan
keuangan.

Kantor Notaris Dr. Isyana Wisnuwardhani Sadjarwo, S.H., M.H.

Alamat  : Prince Center
Lantai 11, R. 1103
Jalan Jenderal Sudirman, Kav. 3-4

Jakarta 10220
Telp. :(62) (21) 573 4129
Fax. : (62) (21) 573 5205
No. Ikatan Notaris Indonesia : 011.002.080.270954 a/n Isyana Sadjarwo , SH.
No. STTD . 498/PM/STTD-N/2002 atas nama Isyana
Wisnuwardhani Sadjarwo, SH.
Pedoman Kerja : Pernyataan Undang-Undang No. 30 tahun 2004

tentang Jabatan Notaris dan Kode Etik Ikatan
Notaris Indonesia.

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan surat No. MABA-OUT/DIR/17/X/152 tanggal 30
September 2017.

Tugas Pokok :

Ruang lingkup tugas Notaris selaku profesi penunjang dalam rangka PMHMETD ini
antara lain adalah Membuat akta-akta perjanjian dan membuat Berita Acara Rapat
Umum Pemegang Saham sehubungan dengan PMHMETD ini sesuai dengan peraturan
Peraturan Jabatan Notaris dan Kode Etik Notaris

PT Datindo Entrycom
Alamat . JIHayam Wuruk No. 28 Lt. 2

Jakarta 11020 - Indonesia
No. Telp : +62 21 3508070
No. Fax : +62 21 3508069
No. STTD : Kep 16/PM/1991 tanggal 19 April 1995.
Keanggotaan Asosiasi : Asosiasi Biro Administrasi Efek Indonesia (ABI)
Pedoman Kerja : Peraturan Pasar Modal dan Otoritas Jasa Keuangan
Tugas Pokok:

Tugas dan tanggung jawab BAE dalam PMHMETD ini, sesuai Peraturan Pasar Modal
yang berlaku, antara lain menentukan Daftar Pemegang Saham Perseroan (DPS) yang
berhak atas HMETD, mendistribusikan Sertifikat Bukti HMETD atau HMETD dalam
bentuk elektronik ke dalam Penitipan Kolektif di PT Kustodian Sentral Efek Indonesia
(KSEI), menerima permohonan pelaksanaan HMETD, dan melakukan rekonsiliasi dana
atas pembayaran permohonan tersebut dengan bank yang ditunjuk oleh Perseroan,
melakukan proses penjatahan atas pemesanan pembelian saham tambahan,
melaksanakan proses penerbitan dan pendistribusian saham dalam bentuk warkat
maupun dalam bentuk elekironik ke dalam Penitipan Kolektif di KSEI serta
melaksanakan proses pendistribusian Formulir Konfirmasi Penjatahan dan
pengembalian uang pemesanan pembelian saham kepada Pemesan serta menyusun
laporan PMHMETD sesuai peraturan yang berlaku.

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan surat No. MABA-OUT/DIR/17/X/156 tanggal 30
September 2017.
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Peniliai Independen

Akuntan Publik

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang terlibat dalam PMHMETD Perseroan dengan ini menyatakan bahwa
tidak memiliki hubungan Afiliasi dengan Perseroan, baik secara langsung maupun tidak langsung sebagaimana
ditentukan dalam UUPM.

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang terlibat dalam PMHMETD Perseroan dengan ini menyatakan bahwa
tidak memiliki hubungan Afiliasi dengan Perseroan, baik secara langsung maupun tidak langsung sebagaimana

Kantor Jasa Penilai Publik (KJPP) Martokoesoemo, Prasetyo & Rekan.

Alamat : Wisma Bisnis Indonesia Lt. 1, JI. K.H. Mas Mansyur
No. 12 A, Karet Tengsin, Tanah Abang, Jakarta
10220

Telp. : (+62) (21) 5790 0818

Fax. : (+62) (21) 5790 0869

ljin Usaha : No. 2.09.0070 tanggal 20 November 2009

No. STTD : No. 02/BL/STTD-P/B/2007 atas nama Budi P.
Martokoesoemo

Pedoman Kerja : Standar Penilaian Indonesia (SPI) dan Kode

Etik Penilai Indonesia (KEPI)

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan Surat Penunjukan No. MABA-OUT/DIR/17/X/153
tanggal 30 September 2017

Tugas Pokok :

Ruang lingkup tugas Penilai selaku profesi penunjang dalam rangka PMHMETD ini
antara lain adalah melakukan penilaian Nilai Pasar Wajar Saham ABMA yang akan
digunakan sebagai penyetoran dalam bentuk lain dalam pelaksanaan HMETD yang
akan dilakukan oleh SBG yang merupakan pemegang saham pengendali dalam
Perseroan, serta untuk memberikan pendapat kewajaran atas Rencana Transaksi
tersebut

Akuntan Publik Bambang Karunawan
Kantor Akuntan Publik Hertanto, Grace, Karunawan (Member of The International
Accounting Group)

Alamat : Menara Palma Lt 18 Lot F-G, JI. R.A Kartini |I-S Kav.
06 TB Simatupang, Jakarta 12310

No. Telp 1 (+62) (21) 7593 0431

No. Fax 1 (+62) (21) 7593 0434

Keanggotaan Asosiasi : Ikatan Akuntan Indonesia

No. Institut Akuntan Publik Indonesia  :  Registrasi Akuntan Publik No. CPA — AP
091 atas nama Bambang Karunawan , CA, CPA

No. STTD :122/BL/STTD-AP/2010 atas nama  Bambang
Karunawan, SE., Ak., CPA.

Pedoman Kerja : Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia dan Standar

Profesional Akuntan Publik (SPAP)

Ditunjuk oleh Perseroan berdasarkan Surat Penunjukan No. MABA-OUT/DIR/17/X/157
tanggal 30 September 2017

Tugas Pokok:

Tugas dan tanggung jawab Akuntan Publik dalam PMHMETD ini, melakukan review
atas Proforma Laporan Keuangan Perseroan per 30 Juni 2017 sebelum dan setelah
dikonsolidasikan dengan Laporan Keuangan ABMA terkait dengan rencana penyetoran
saham dalam bentuk lain selain uang dalam PMHMETD Perseroan dimana SGB akan
melakukan penyerahan (inbreng) 98,20% saham ABMA dalam rangka pelaksanaan
HMETD yang menjadi haknya kepada Perseroan.
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ditentukan dalam UUPM.
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XIV TATA CARA PEMESANAN SAHAM

Perseroan telah menunjuk Biro Administrasi Efek, PT Datindo Entrycom sebagai Pelaksana Pengelola Administrasi
Saham dan sebagai Agen Pelaksana PMHMETD Perseroan, sesuai dengan Akta No 27 tanggal 19 Oktober 2017
tentang Perjanjian Pengelolaan Administrasi Saham dan Agen Pelaksanaan Dalam Rangka Penambahan Modal
Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu PT Marga Abhinaya Abadi Tbk dibuat di hadapan Dr. Isyana
Wisnuwardhani Sadjarwo, SH., MH., Notaris di Jakarta Pusat.

a. Pemesan Yang Berhak

Para Pemegang Saham yang namanya tercatat dalam DPS Perseroan berhak untuk mengajukan pemesanan Saham
HMETD dalam rangka PMHMETD ini dengan ketentuan bahwa setiap pemegang 1 (satu) saham Perseroan akan
memperoleh 2 (dua) HMETD dimana setiap 1 (satu) HMETD berhak untuk membeli 1 (satu) Saham HMETD dengan
nilai nominal Rp100,- (seratus Rupiah) per saham dan dengan Harga Pelaksanaan Rp282,60,- (dua ratus delapan puluh
dua Rupiah dan enam puluh sen).

Pemesan yang berhak untuk melakukan pembelian saham baru adalah:
1) Parapemegang SBHMETD yang namanya tercantum dalam Sertifikat HMETD atau yang memperoleh HMETD
secara sah sesuai ketentuan perundang-undangan yang berlaku; atau
2) Pemegang HMETD elektronik yang tercatat dalam Penitipan Kolektif pada KSEI sampai dengan periode
perdagangan HMETD.

Pemesan dapat terdiri atas perorangan, warga negara Indonesia dan/atau asing dan/atau lembaga dan/atau badan
hukum/badan usaha baik Indonesia/asing sebagaimana diatur dalam UUPM berikut dengan peraturan pelaksanaannya.

Untuk memperlancar serta terpenuhinya jadwal pendaftaran pemegang saham yang berhak, maka para pemegang
saham yang memegang saham Perseroan dalam bentuk warkat yang akan menggunakan haknya untuk memperoleh
HMETD dan belum melakukan pencatatan peralihan kepemilikan sahamnya disarankan untuk mendaftar di BAE
sebelum batas akhir pendaftaran pemegang saham yaitu tanggal 20 Desember 2017

b. Distribusi Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu (HMETD)

Bagi pemegang saham yang sahamnya berada dalam sistem Penitipan Kolektif di KSEI, HMETD akan didistribusikan
secara elektronik ke dalam rekening efek di KSEI melalui rekening efek Anggota Bursa atau Bank Kustodian masing-
masing di KSEI selambat-lambatnya 1 (satu) Hari Bursa setelah tanggal pencatatan pada DPS yang berhak atas
HMETD, yaitu tanggal 20 Desember 2017 Prospektus dan petunjuk pelaksanaan akan didistribusikan oleh Perseroan
melalui KSEI yang dapat diperoleh oleh pemegang saham Perseroan dari masing-masing Anggota Bursa atau Bank
Kustodiannya.

Bagi pemegang saham yang sahamnya tidak dimasukan dalam penitipan kolektif di KSEI, Perseroan akan menerbitkan
SBHMETD atas nama Pemegang saham, yang dapat diambil oleh pemegang saham yang berhak atau kuasanya di
BAE pada setiap hari dan jam kerja mulai tanggal 20 Desember 2017 dengan membawa:
1) Fotokopi identitas diri yang masih berlaku (bagi pemegang saham perorangan) dan fotokopi anggaran dasar
(bagi pemegang saham badan hukum/lembaga). Pemegang saham juga wajib menunjukkan asli dari fotokopi
tersebut.

2) Asli surat kuasa (jika dikuasakan) dilengkapi fotokopi identitas diri lainnya yang masih berlaku baik untuk
pemberi kuasa maupun penerima kuasa (asli identitas pemberi dan penerima kuasa wajib diperlihatkan).

c. Prosedur Pendaftaran/Pelaksanaan HMETD

Pelaksanaan HMETD dapat dilakukan mulai tanggal 20 Desember 2017 sampai dengan tanggal 3 Januari 2018.
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Prosedur pelaksanaan :

1)

2)

3)

4)

Para pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI yang akan melaksanakan HMETD-nya wajib

mengajukan permohonan pelaksanaan melalui Anggota Bursa/Bank Kustodian yang ditunjuk sebagai

pengelola efeknya. Selanjutnya Anggota Bursa/Bank Kustodian melakukan permohonan atau instruksi
pelaksanaan (exercise) melalui sistem Central Depository — Book Entry Settlement System (C-BEST) sesuai
dengan prosedur yang telah ditetapkan oleh KSEI. Dalam melakukan instruksi pelaksanaan, Anggota/Bursa

Bank Kustodian harus memenuhi ketentuan sebagai berikut:

- Pemegang HMETD harus menyediakan dana pelaksanaan HMETD pada saat mengajukan permohonan
tersebut.

- Kecukupan HMETD dan dana pembayaran atas pelaksanaan HMETD harus telah tersedia di dalam
rekening efek pemegang HMETD yang melakukan pelaksanaan.

Satu hari kerja berikutnya KSEI akan menyampaikan Daftar Pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di

KSEI yang melaksanakan haknya dan menyetorkan dana pembayaran pelaksanaan HMETD tersebut ke

rekening bank Perseroan.

Saham HMETD hasil pelaksanaan HMETD akan didistribusikan oleh Perseroan/BAE Perseroan dalam bentuk

elektronik ke rekening yang telah ditentukan oleh KSEI untuk selanjutnya didistribusikan ke masing-masing

rekening efek pemegang HMETD yang bersangkutan yang melaksanakan haknya oleh KSEI. Saham HMETD
hasil pelaksanaan akan didistribusikan Perseroan/BAE Perseroan selambatnya 2 (dua) Hari Kerja setelah
permohonan pelaksanaan diterima dari KSEI dan dana pembayaran telah diterima dengan baik (in good funds)

di rekening bank Perseroan.

Para pemegang HMETD dalam bentuk warkat/SBHMETD yang akan melaksanakan HMETD-nya harus

mengajukan permohonan pelaksanaan HMETD kepada BAE Perseroan, dengan menyerahkan dokumen

sebagai berikut:

(i) Asli SBHMETD yang telah ditandatangani dan diisi lengkap.

(ii) Asli bukti pembayaran dengan transfer/pemindahbukuan/giro/ceki/tunai ke rekening Perseroan dari bank
tempat menyetorkan pembayaran.

(iii) Fotokopi KTP/paspor/KITAS yang masih berlaku (untuk perorangan), atau fotokopi anggaran dasar dan
lampiran susunan direksi/pengurus (bagi lembaga/badan hukum).

(iv) Asli surat kuasa yang sah (jika dikuasakan) bermeterai Rp 6.000 (enam ribu Rupiah) dilampiri dengan
fotokopi KTP/paspor/KITAS dari pemberi dan penerima kuasa.

(v) Apabila pemegang HMETD menghendaki Saham HMETD hasil pelaksanaan dalam bentuk elektronik
maka permohonan pelaksanaan kepada BAE Perseroan melalui Anggota Bursa atau Bank Kustodian yang
ditunjuk dengan menyerahkan dokumen tambahan berupa:

» Asli surat kuasa dari pemegang HMETD kepada Anggota Bursa atau Bank Kustodian untuk mengajukan
permohonan pelaksanaan HMETD dan melakukan pengelolaan efek atas saham hasil pelaksanaan
HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI atas nama pemberi kuasa.

* Asli formulir penyetoran efek yang diterbitkan oleh KSEI yang telah diisi dan ditandatangani dengan
lengkap. Perseroan akan menerbitkan saham hasil pelaksanaan HMETD dalam bentuk fisik Surat
Kolektif Saham (SKS) jika pemegang SBHMETD tidak menginginkan saham hasil pelaksanaannya
dimasukkan dalam Penitipan Kolektif di KSEI.

Setiap dan semua biaya konversi atas pengalihan saham Perseroan dalam bentuk warkat menjadi bentuk elektronik
dan/atau sebaliknya dari bentuk elektronik menjadi bentuk warkat harus dibayar dan ditanggung sepenuhnya oleh
pemegang saham Perseroan yang bersangkutan.

Pendaftaran pelaksanaan SBHMETD dilakukan di kantor BAE Perseroan pada hari dan jam kerja (Senin sampai
dengan Jumat, 09.00 — 15.00 WIB).

Bilamana pengisian SBHMETD tidak sesuai dengan petunjuk/syarat-syarat pemesanan saham yang tercantum
dalam SBHMETD dan Prospektus, maka hal ini dapat mengakibatkan penolakan pemesanan. HMETD hanya
dianggap telah dilaksanakan pada saat pembayaran tersebut telah terbukti diterima dengan baik (in good funds) di
rekening bank Perseroan sesuai dengan ketentuan yang tercantum dalam syarat-syarat pembelian.
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d. Pemesanan Saham Tambahan

1) Pemegang Saham Yang Berhak yang tidak menjual HMETD-nya atau pembeli/pemegang HMETD yang
namanya tercantum dalam SBHMETD atau pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI, dapat
memesan saham tambahan melebihi hak yang dimilikinya dengan cara mengisi kolom pemesanan pembelian
saham tambahan yang telah disediakan pada SBHMETD dan/ atau Formulir Pemesanan Pembelian Saham
(FPPS) tambahan.

2) Bagi pemegang HMETD dalam bentuk warkat/SBHMETD yang menginginkan Saham HMETD hasil
penjatahannya dalam bentuk elektronik harus mengajukan permohonan kepada BAE Perseroan melalui
Anggota Bursa/Bank Kustodian dengan menyerahkan dokumen sebagai berikut :

- Asli FPPS tambahan yang telah diisi dengan lengkap dan benar.

- Asli surat kuasa dari pemegang HMETD kepada Anggota Bursa atau Bank Kustodian untuk mengajukan
permohonan pemesanan pembelian Saham HMETD tambahan dan melakukan pengelolaan efek atas
Saham HMETD hasil penjatahan dalam Penitipan Kolektif di KSEI dan kuasa lainnya yang mungkin
diberikan sehubungan dengan pemesanan pembelian Saham HMETD tambahan atas nama pemberi
kuasa.

- Fotokopi KTP/paspor/KITAS yang masih berlaku (untuk perorangan), atau fotokopi anggaran dasar dan
lampiran susunan direksi/pengurus (bagi lembaga/badan hukum).

- Asli bukti pembayaran dengan transfer/pemindahbukuan/giro/cek/tunai ke rekening bank Perseroan dari
bank tempat menyetorkan pembayaran.

- Asli formulir penyetoran efek yang dikeluarkan KSEI yang telah diisi lengkap untuk keperluan
pendistribusian saham hasil pelaksanaan oleh BAE.

3) Bagi pemegang HMETD dalam bentuk warkat/SBHMETD yang menginginkan Saham HMETD hasil
penjatahannya tetap dalam bentuk warkat/fisikk SKS harus mengajukan permohonan kepada BAE Perseroan
dengan menyerahkan dokumen sebagai berikut :

- Asli FPPS tambahan yang telah diisi dengan lengkap dan benar.

- Fotokopi KTP/paspor/KITAS yang masih berlaku (untuk perorangan), atau fotokopi anggaran dasar dan
lampiran susunan direksi/pengurus (bagi lembaga/badan hukum).

- Asli surat kuasa yang sah (jika dikuasakan) bermeterai Rp6.000,- (enam ribu Rupiah) dilampiri dengan
fotokopi KTP/paspor/KITAS dari pemberi dan penerima kuasa.

- Asli bukti pembayaran dengan transfer/pemindahbukuan/giro/cek/tunai ke rekening bank Perseroan dari
bank tempat menyetorkan pembayaran.

4) Bagi pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI, mengisi dan menyerahkan FPPS Tambahan yang
telah didistribusikan dengan melampirkan dokumen sebagai berikut:

- Asliinstruksi pelaksanaan (exercise) yang telah berhasil (settled) dilakukan melalui C-BEST yang sesuai
atas nama pemegang HMETD tersebut (khusus bagi pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI
yang telah melaksanakan haknya melalui sistem C-BEST).

- Asli formulir penyetoran efek yang dikeluarkan KSEI yang telah diisi lengkap untuk keperluan
pendistribusian Saham HMETD hasil pelaksanaan oleh BAE.

- Asli bukti pembayaran dengan transfer/pemindah-bukuan/giro/cek/tunai ke rekening Perseroan dari bank
tempat menyetorkan pembayaran.

Pembayaran atas pemesanan tambahan tersebut dapat dilaksanakan dan harus telah diterima pada rekening Bank
Perseroan selambat-lambatnya pada tanggal 5 Januari 2018 dalam keadaan tersedia (in good funds). Pemesanan yang
tidak memenuhi petunjuk sesuai dengan ketentuan pemesanan dapat mengakibatkan penolakan pemesanan.

e. Penjatahan Atas Pemesanan Saham Tambahan dalam PMHMETD

Penjatahan atas pemesanan saham tambahan akan ditentukan pada tanggal 8 Januari 2018 dengan ketentuan sebagai
berikut:
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1) Bila jumlah seluruh saham yang dipesan, termasuk pemesanan saham tambahan tidak melebihi jumlah
seluruh saham yang ditawarkan dalam PMHMETD ini, maka seluruh pesanan atas saham tambahan akan
dipenuhi;

2) Bila jumlah seluruh saham yang dipesan, termasuk pemesanan saham tambahan melebihi jumlah seluruh
saham yang ditawarkan dalam PMHMETD ini, maka kepada pemesan yang melakukan pemesanan saham
tambahan akan diberlakukan sistem penjatahan secara proporsional sesuai dengan tambahan pemesanan
dari HMETD yang dilaksanakan oleh masing-masing pemegang saham yang meminta pemesanan saham
tambahan.

f. Persyaratan Pembayaran Bagi Para Pemegang SBHMETD (Di luar Penitipan Kolektif KSEI) Dan Pemesanan
Saham HMETD Tambahan

Pembayaran pemesanan pembelian saham dalam rangka PMHMETD bagi pemegang HMETD selain PT Saligading
Bersama, yang permohonan pemesanannya diajukan langsung kepada BAE Perseroan harus dibayar penuh (in
good funds) dalam mata uang Rupiah pada saat pengajuan pemesanan secara tunai / cek / bilyet giro /
pemindahbukuan/transfer dengan mencantumkan Nomor SBHMETD atau Nomor FPPS tambahan dan
pembayaran harus ditransfer ke rekening bank Perseroan (“Bank Perseroan”) sebagai berikut:

Bank PT Bank Sinarmas Thk
Cabang Thamrin - Jakarta
No. Rekening : A/C. 0042189766
Atas nama : PT Marga Abhinaya Abadi Thk

Semua cek dan wesel bank akan segera dicairkan pada saat diterima. Bilamana pada saat pencairan cek atau wesel
bank tersebut ditolak oleh bank yang bersangkutan, maka pemesanan pembelian Saham HMETD dianggap batal. Bila
pembayaran dilakukan dengan cek/pemindahbukuan/bilyet giro, maka tanggal pembayaran dihitung berdasarkan
tanggal penerimaan cek/pemindahbukuan/bilyet giro yang dananya telah diterima baik (in good funds) di rekening Bank
Perseroan tersebut di atas.

Untuk pemesanan pembelian Saham HMETD tambahan, pembayaran dilakukan pada hari pemesanan yang mana
pembayaran tersebut harus sudah diterima dengan baik (in good funds) di rekening Bank Perseroan tersebut di atas
paling lambat tanggal 5 Januari 2018

Segala biaya yang mungkin timbul dalam rangka pembelian saham dalam rangka PMHMETD ini menjadi beban
pemesan. Pemesanan saham yang tidak memenuhi persyaratan pembayaran akan dibatalkan.

g. Bukti Tanda Terima Pemesanan Pembelian Saham

Perseroan melalui BAE Perseroan yang menerima pengajuan pemesanan pembelian Saham HMETD akan
menyerahkan bukti tanda terima pemesanan saham yang telah dicap dan ditandatangani kepada pemesan sebagai
tanda bukti pemesanan pembelian Saham HMETD untuk kemudian dijadikan salah satu bukti pada saat mengambil
Saham HMETD. Bagi Pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI akan mendapat konfirmasi atas permohonan
pelaksanaan HMETD (exercise) dari C-BEST di KSEI melalui Pemegang Rekening di KSEI.

h. Pembatalan Pemesanan Saham

Perseroan berhak untuk membatalkan pemesanan Saham dalam PMHMETD, baik sebagian atau secara keseluruhan
dengan memperhatikan persyaratan yang berlaku. Pemberitahuan mengenai pembatalan pemesanan Saham dalam
PMHMETD akan disampaikan dengan surat pemberitahuan penjatahan dan pengembalian uang pemesanan kepada
anggota bursa/bank kustodian/pemegang saham dalam bentuk warkat.

Hal-hal yang dapat menyebabkan dibatalkannya pemesanan Saham HMETD antara lain:

1) Pengisian SBHMETD atau FPPS Tambahan tidak sesuai dengan petunjuk/syarat_syarat pemesanan Saham
HMETD yang tercantum dalam SBHMETD dan Prospektus;
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2)  Tidak terpenuhinya persyaratan pembayaran;
3)  Tidak terpenuhinya persyaratan kelengkapan dokumen permohonan.

Dalam hal terdapat pihak-pihak yang walaupun tidak diperbolehkan untuk melaksanakan HMETD karena pelaksanaan
HMETD ke saham dilarang oleh hukum yang berlaku tetapi tetap melakukan pemesanan Saham HMETD dan melakukan
pembayaran uang pemesanan, maka Perseroan berhak untuk memperlakukan HMETD tersebut atau dokumentasi
HMETD lain yang disampaikan orang pihak tersebut dalam pemesanan saham baru tidak sah dan mengembalikan
seluruh uang pemesanan yang telah dibayarkan tersebut dalam mata uang Rupiah dengan mentransfer ke rekening
bank atas nama pemesan. Pengembalian uang oleh Perseroan akan dilakukan selambat-lambatnya 2 (dua) Hari Kerja
setelah tanggal penjatahan. Pengembalian uang yang dilakukan sampai dengan tanggal tersebut tidak akan disertai
bunga.

i. Pengembalian Uang Pemesanan

Dalam hal tidak terpenuhinya sebagian atau seluruhnya dari pemesanan Saham berdasaekan pesanan saham
tambahan atau dalam hal terjadi pembatalan pemesanan saham, maka Perseroan akan mengembalikan sebagian atau
seluruh uang pemesanan tersebut dalam mata uang Rupiah dengan mentransfer ke rekening bank atas nama pemesan.
Pengembalian uang oleh Perseroan akan dilakukan pada tanggal 8 Januari 2018 atau selambat-lambatnya 2 (dua) Hari
Kerja setelah tanggal penjatahan. Pengembalian uang yang dilakukan sampai dengan tanggal 8 Januari 2017 tidak akan
disertai bunga.

Apabila terjadi keterlambatan pengembalian uang melebihi 2 (dua) Hari Kerja setelah tanggal Penjatahan, jumlah uang
yang dikembalikan akan disertai denda yang diperhitungkan mulai Hari Kerja ke-3 (tiga) setelah tanggal Penjatahan
sampai dengan tanggal pengembalian uang yang dihitung berdasarkan tingkat suku bunga sebesar 5% (lima persen)
per bulan, dimana dana tersebut ditempatkan. Perseroan tidak dikenakan denda atas keterlambatan pengembalian uang
pemesanan saham apabila keterlambatan tersebut disebabkan oleh kesalahan pemesan pada saat mencantumkan
nama bank dan nomor rekening bank.

Bagi pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif KSEI yang melaksanakan haknya melalui KSEI pengembalian uang
pemesanan akan dilakukan oleh KSEI.

j.  Penyerahan Saham Hasil Pelaksanaan HMETD

Saham hasil pelaksanaan HMETD bagi pemesan yang melaksanakan HMETD sesuai haknya melalui KSEI, akan
dikreditkan pada rekening efek dalam 2 (dua) Hari Kerja setelah permohonan pelaksanaan HMETD diterima dari KSEI
dan dana pembayaran telah diterima dengan baik di rekening bank Perseroan.

Saham HMETD hasil pelaksanaan HMETD bagi pemegang HMETD dalam bentuk warkat yang melaksanakan HMETD
sesuai haknya akan mendapatkan SKS atau saham dalam bentuk warkat selambatnya 2 (dua) Hari Kerja setelah
permohonan diterima oleh BAE Perseroan dan dana pembayaran telah efektif (in good funds) di rekening bank
Perseroan.

Adapun Saham HMETD hasil penjatahan atas pemesanan Saham HMETD tambahan akan tersedia untuk diambil
SKSnya atau akan didistribusikan dalam bentuk elektronik dalam Penitipan Kolektif di KSEI selambatnya 2 (dua) Hari
Kerja setelah penjatahan.

SKS baru hasil pelaksanaan HMETD dapat diambil pada setiap Hari Kerja (Senin - Jumat, pukul 09.00 — 15.00 WIB)

yang dimulai tanggal 22 Desember 2017 sampai dengan 3 Januari 2018. Sedangkan SKS hasil penjatahan saham

dapat diambil mulai tanggal 8 Januari 2018 Pengambilan dilakukan di kantor BAE dengan menunjukkan/menyerahkan

dokumen-dokumen sebagai berikut:

1) Asli KTP/paspor/KITAS yang masih berlaku (untuk perorangan); atau

2) Fotokopi anggaran dasar (bagi lembaga/badan hukum) dan susunan direksi/dewan komisaris atau pengurus
yang masih berlaku;
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3) Asli surat kuasa sah (bagi lembaga/badan hukum atau perorangan yang dikuasakan) bermaterai Rp6.000,-
(enam ribu Rupiah) dilengkapi dengan fotokopi KTP/paspor/KITAS dari pemberi dan penerima kuasa;
4)  Asli bukti tanda terima pemesanan saham.

k. Alokasi Sisa Saham yang Tidak Diambil Oleh Pemegang HMETD

Jika saham-saham yang ditawarkan dalam HMETD ini tidak seluruhnya diambil atau dibeli oleh pemegang HMETD,
maka sisanya akan dialokasikan kepada pemegang HMETD lainnya yang telah melaksanakan haknya dan telah
melakukan pemesanan lebih besar dari haknya sebagaimana tercantum dalam HMETD, secara proposional sesuai
dengan HMETD yang telah dilaksanakan. Bilamana terdapat sisa saham dalam PMHMETD yang tidak teralokasi pada
pemesan saham, maka saham-saham tersebut tidak akan dikeluarkan dari dalam portepel.
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XV PENYEBARLUASAN PROSPEKTUS DAN FORMULIR PEMESANAN PEMBELIAN
SAHAM

Perseroan telah mengumumkan informasi penting berkaitan dengan PMHMETD ini melalui situs web Bursa Efek
Indonesia www.idx.co.id dan situs web Perseroan www.mabaindonesia.com.

a. Bagi pemegang saham yang sahamnya berada dalam sistem Penitipan Kolektif di KSEI, HMETD akan
didistribusikan secara elektronik melalui Rekening Efek Anggota Bursa atau Bank Kustodian masing-masing di
KSEI selambat-lambatnya 1 (satu) Hari Kerja setelah tanggal pencatatan pada DPS PMHMETD, yaitu tanggal 20
Desember 2017. Prospektus dan petunjuk pelaksanaan tersedia di BAE Perseroan.

b.  Bagi pemegang saham yang sahamnya tidak dimasukkan dalam sistem Penitipan Kolektif di KSEI, Perseroan akan
menerbitkan SBHMETD atas nama pemegang saham dan dapat mengambil SBHMETD, Prospektus, FPPS
Tambahan dan formulir lainnya mulai tanggal 20 Desember 2017 dengan menunjukkan asli kartu tanda pengenal
yang sah (KTP/Paspor/KITAS) dan menyerahkan fotokopinya serta asli Surat Kuasa bagi yang tidak bisa
mengambil sendiri pada BAE Perseroan:

PT Datindo Entrycom
JI. Hayam Wuruk No. 28 lantai 2 Jakarta
Telp. 021 - 3508070
Fax. 021 - 3508069

Apabila pemegang saham Perseroan yang namanya tercatat dalam Daftar Pemegang Saham pada 15 Desember 2017
pukul 16.15 WIB belum mengambil Prospektus dan SBHMETD dan tidak menghubungi PT Datindo Entrycom sebagai
BAE Perseroan, maka seluruh risiko kerugian bukan menjadi tanggung jawab PT Datindo Entrycom ataupun Perseroan,
melainkan merupakan tanggung jawab para pemegang saham yang bersangkutan.

139


http://www.idx.co.id/

